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CONDICIONES PARTICULARES RELATIVOS A LOS
uUsos

CAPITULO 25.- DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

Articulo 11.25.1. Definicion.

Articulo 11.25.2. Clases de usos.

Articulo 11.25.3. Uso global o caracteristico.

Articulo 11.25.4. Usos compatibles.

Articulo 11.25.5. Usos prohibidos.

Articulo 11.25.6. Usos publicos y privados.

Articulo 11.25.7. Usos fuera de ordenacion.

CAPITULO 26- CONDICIONES DE LOS USOS
COMPATIBLES

Articulo 11.26.1. Clasificacion.

Articulo 11.26.2. Disposiciones generales.

SECCION PRIMERA. VIVIENDA FAMILIAR
Articulo 11.26.1.3. Definicion.

Articulo 11.26.1.4. Condiciones espaciales.
Articulo 11.26.1.5. Condiciones higiénicas.
Articulo.11.26.1.6. Condiciones.de los.senvicios.

Articulgri 3 26¢1 //rCondiciones de seguridadic ADO

Articulon 1126/18Candiciones aclisticas. Bolatin  Oficia
Articulos21i26.1.9.'Gondiciones térmicasntabria de fecha

Articulo 11.26.1.10. Condicjones de | protecmoncontralncen i
Articulf) El.mjlvllz[ﬁﬂndi one de?c%es#bélgjaiun
SECCION SEGUNDA IVIENDA COLECTIVA Y _USO

L COMUNITARIQ. Secretario,

w\, }.ﬁ 26,2113 \ienda colectiva,

S

"A 22 15 Condlmones espaaales “,\

Articulo 11.26.2.15. Uso residencial comunitario.
Articulo 11.26.2.16. Condiciones comunes a viviendas colectivas
y uso residencial comunitario.

SECCION TERCERA. BAJOS COMERCIALES
Avrticulo 11.26.3.17. Definicién.

Avrticulo 11.26.3.18. Clasificacion.

Articulo 11.26.3.19. Condiciones de los locales.

SECCION CUARTA. EDIFICIOS COMERCIALES
Avrticulo 11.26.4.20. Definicién.
Articulo 11.26.4.21. Condiciones de los locales.

SECCION QUINTA. ALMACEN-EXPOSICION Y VENTA
Articulo 11.26.5.22. Definicion.
Avrticulo 11.26.5.23. Condiciones de los locales.
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SECCION SEXTA. LOCALES DE OFICINAS
Articulo 11.26.6.24. Definicion.

Articulo 11.26.6.25. Clasificacion.

Articulo 11.26.6.26. Condiciones de los locales.

SECCION SEPTIMA. LOCALES DE HOSTELERIA
Articulo 11.26.7.27. Definicién.

Articulo 11.26.7.28. Clasificacion.

Avrticulo 11.26.7.29. Condiciones de los locales.

SECCION OCTAVA. INSTALACIONES HOTELERAS
Avrticulo 11.26.8.30. Definicién.
Articulo 11.26.8.31. Condiciones.

SECCION NOVENA. CAMPAMENTOS DE TURISMO
Articulo 11.26.9.32. Definicion.
Articulo 11.26.9.33. Condiciones de aplicacion.

SECCION DECIMA. LOCALES DE ESPECTACULO
Avrticulo 11.26.10.34. Definicién.
Articulo 11.26.10.35. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOPRIMERA. EDIFICIOS DE
ESPECTACULOS

Articulo 11.26.11.36 Definicion.

Articulo 11.26.11.37. Condiciones.

SECCION DECIMOSEGUNDA. LOCALES DE REUNION
Articulo 11.26.12.38. Definicion.

Avrticulo 11.26.12.39. Clasificacion.

Articulo 11.26.12.40. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOTERCERA. EDIFICIOS DE REUNION
Articulo 11.26.13.41. Definicion.
Avrticulo 11.26.13.42. Condiciones.

SECCION DECIMOCUARTA. TALLERES
Avrticulo 11.26.14.43. Definicién.

Articulo 11.26.14.44. Clasificacion.

Articulo 11.26.14.45. Condiciones de locales.

SECCION DECIMOQUINTA. ALMACENAJE
Avrticulo 11.26.15.46. Definicién.

Avrticulo 11.26.15.47. Clasificacion.

Articulo 11.26.15.48. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOSEXTA. APARCAMIENTOS, GARAJES
Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Articulo 11.26.16.49. Definicion.

Articulo 11.26.16.50. Clasificacion.

Articulo 11.26.16.51. Condiciones generales.

Articulo 11.26.16.52. Plazas de aparcamiento.

Articulo 11.26.16.53. Alturas.

Articulo 11.26.16.54. Aseos.

SECCION DECIMOSEPTIMA. GASOLINERAS
Avrticulo 11.26.17.55. Definicién.
Articulo 11.26.17.56. Condiciones.

SECCION DECIMOCTAVA. USOS COMUNITARIOS
Articulo 11.26.18.57. Definicion.

Articulo 11.26.18.58. Clasificacion.

Articulo 11.26.18.59. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMONOVENA. PARQUES Y JARDINES
Articulo 11.26.19.60. Definicion.

Articulo 11.26.19.61. Usos individualizados de los espacios
libres.

Articulo 11.26.19.62. Condiciones generales.
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SECCION VIGESIMA. RECREQO Y EXPANSION
Articulo 11.26.20.62. Definicién.

SECCION VIGESIMOPRIMERA. DEPORTIVO
Avrticulo 11.26.21.63. Definicién.

Articulo 11.26.21.64. Clasificacion.

Articulo 11.26.21.65. Condiciones de las instalaciones.

SECCION VIGESIMOSEGUNDA. USOS ESPECIALES
Articulo 11.26.22.66. Definicién.
Avrticulo 11.26.22.67 Condiciones.

SECCION VIGESIMOTERCERA. RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

Avrticulo 11.26.23.68. Red viaria.

Articulo 11.26.23.69. Clasificacion.

Articulo 11.26.23.70. Vialidad general.

Articulo 11.26.23.71. Vialidad de Plan General.

Avrticulo 11.26.23.72. Vialidad interior.

Articulo 11.2.6.23.73. Vialidad minima.

Articulo 11.26.23.74. Vialidad compartida.

Articulo 11.26.23.75. Vialidad de acceso.

Articulo 11.26.23.76. Condiciones de la edificacién y los usos en
relacion a la vialidad.

Articulo 11.26.23.77. Condiciones de la vialidad.

Articulo 11.26.23.78. Aparcamiento en viario. Definicién y
condiciones.

SECCION VIGESIMOCUARTA. F.EV.E. Y OTRAS
INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 11.26.24.79. Definicion y condiciones.

SECCION VIGESIMOQUINTA. INCOMPATIBILIDAD DE
USOS.
Articulo 11.26.25.80. Incompatibilidad de usos.

TITULO DECIMOSEGUNDO
ORDENANZAS DE SUELO URBANO.

CAPITULO 27.- DETERMINACIONES GENERALES.
Avrticulo 12.27.1. Definicion

___Avrticulo 12.27.2, Criterios.de aplicaCion.

Articuloi 21273 alristado de ordenanzgsy i | ADO
Aﬁ'@?’mm% M'BWQ'% de las rasantes. polatin (‘.f cial
an sesion d ie Cantabria de fecha

CAPI UEO 28.- URD Al ZA No T EDIFICAC ON
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Articulo 12.28.1. Ambito.
Al |cul%12 28.2. ]Tlgj)oloqm unlfamqlla[ueh,m

: J'l (’ : PH% 0 ﬁ?r'géractenstlco

A i 4! Usos compatlbles Yy usos proh idos. u/\

Hectarea.

Articulo 12.28.6. Parcela minima y frente minimo.
Articulo 12.28.7. Posicion de la edificacion en la parcela,
alineaciones.

Articulo 12.28.8. Ocupacion de la parcela y dimensiones.
Articulo 12.28.9. Zonas de uso comunitario.

Articulo 12.28.10. Altura de la edificacion.

Articulo 12.28.11. Limitaciones de viviendas y a la segregacion
de parcelas.

Articulo 12.28.12. Edificacién entre medianerias.

Articulo 12.28.13. Condiciones adicionales.

CAPITULO 29.- ORDENANZA N° 2: EDIFICACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (U3, U4, U5 Y U6).

Avrticulo 12.29.1. Ambito.

Articulo 12.29.2. Tipologia.

Articulo 12.29.3. Uso caracteristico.
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Articulo 12.29.4. Usos compatibles y usos prohibidos.
Articulo 12.29.5. Grados y edificabilidad.

Articulo 12.29.6. Parcela minima.

Articulo 12.29.7. Posicién de la edificacion en la parcela,
alineaciones.

Articulo 12.29.8. Ocupacion de la parcela y dimensiones.
Articulo 12.29.9. Zonas de uso comunitario.

Articulo 12.29.10. Altura de la edificacion.

Articulo 12.29.11. Limitaciones de viviendas.

Articulo 12.29.12. Edificacion entre medianerias.
Articulo 12.29.13. Condiciones adicionales.

CAPITULO 30.-ORDENANZA N°3: EDIFICACION CON
ORDENACION ACTUAL CONSOLIDADA (EACY PAC).
Articulo 12.30.1. Ambito.

Articulo 12.30.2. Uso caracteristico.

Articulo 12.30.3. Usos compatibles y usos prohibidos.

Articulo 12.30.4. Obras admisibles.

Articulo 12.30.5. Coeficiente de edificabilidad.

CAPITULO 31.- ORDENANZAN°4: EDIFICACION CON
ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL APROBADO
(OPP).

Articulo 12.31.1. Ambito y caracteristicas.

Articulo 12.31.2. Condiciones de la edificacion y de los usos.
Articulo 12.31.3. Normativa complementaria.

CAPITULO 32.- ORDENANZA N°5: PRODUCTIVO (UP).
Articulo 12.32.1. Ambito.

Articulo 12.32.2. Tipologia.

Articulo 12.32.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.32.4. Usos compatibles y usos prohibidos.

Articulo 12.32.5. Condiciones de la parcela.

Articulo 12.32.6. Posicion de la edificacion en la parcela.
Articulo 12.32.7. Ocupacion de la parcela.

Articulo 12.32.8. Alltura de la edificacion.

Articulo 12.32.9. Edificabilidad.

Articulo 12.32.10. Limitaciones a la segregacion de la superficie
construida.

Articulo 12.32.11. Condiciones adicionales.

CAPITULO 33.- ORDENANZA N° 6: PRODUCTIVO
ESPECIAL MANANTIAL DE FUENCALIENTE (PEMF).
Articulo 12.33.1. Ambito.

Articulo 12.33.2. Tipologia.

Articulo 12.33.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.33.4. Usos permitidos y usos prohibidos.

Articulo 12.33.5. Condiciones generales.

CAPITULO 34.- ORDENANZA N° 7: PARQUES Y
JARDINES (PJ).

Articulo 12.34.1. Ambito.

Articulo 12.34.2. Condiciones de la edificacion y de los usos.
Articulo 12.34.3. Clases.

CAPITULO 35.- ORDENANZA N° 8: EQUIPAMIENTOS
(EC).

Articulo 12.35.1. Ambito.

Articulo 12.35.2. Usos caracteristicos.

Articulo 12.35.3. Usos compatibles y usos prohibidos.

Avrticulo 12.35.4. Posicion de la edificacion.

Articulo 12.35.5. Coeficiente de la edificabilidad.

Articulo 12.35.6. Altura de la edificacion.

Articulo 12.35.7. Equipamientos especificos del PGOU

CAPITULO 36.- ORDENANZA N° 9: TRANSPORTES Y

COMUNICACIONES.
Articulo 12.36.1. Ambito.
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Articulo 12.36.2. Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
uso.

CAPITULO 38. ORDENANZA N° 10: SU1-B. URBANO
UNIFAMILIAR. SUBGRUPO B.

Articulo 12.38.1.- Ambito.
Articulo 12.38.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
usos.

CAPITULO 39. ORDENANZA N° 10: SU1-C. URBANO
UNIFAMILIAR. SUBGRUPO C.

Articulo 12.39.1.- Ambito.
Articulo 12.39.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 40. ORDENANZA N° 11: SU2. URBANO
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD.

Articulo 12.40.1.- Ambito.

Articulo 12.40.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
usos.

CAPITULO 41. ORDENANZA N° 12: SU3. URBANO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA.

Articulo 12.41.1.- Ambito.

Articulo 12.41.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
usos.

CAPITULO 42. ORDENANZA N° 12: SU4-A. URBANO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA.

Articulo 12.42.1.- Ambito.

Articulo 12.42.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
usos.

CAPITULO 43. ORDENANZA N° 12: SU4-B. URBANO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA-INTENSIVA.
Articulo 12.43.1.- Ambito.

Articulo 12.43.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
usos.
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ArticulorL244£1 A Ambito. PUBLICADO
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TITULO DECIMOTERCERO

Articulo 12.45.2.- Condiciohes pormenoriz : iEn y
PP Comision Regional de Orde-  El t‘muretario‘,
nacin del Territorio y Urbanismo 4 “’\

PLANES ESPECIALES DE INFRAES TRUCUTURAS.

CAPITULO 46.- PLANES ESPECIALES DE
INFRAESTRUCTURAS.
Avrticulo 13.46.1. Definicion
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

ORDENANZAS

NORMAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION

TITULO PRIMERO.
VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.- NATURALEZA LEGAL.
ARTICULO 1.1.1.- CARACTER.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo, en ejercicio de su propia competencia urbanistica, ha procedido a la
revision del Planeamiento de todo su Término Municipal, respondiendo en su alcance a lo previsto en el articulo
91 del Reglamento de Planeamiento y a lo sefialado por la Ley del Suelo para los Planes Generales.

Las determinaciones del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA municipal sustituiran a
las correspondientes contenidas en las Normas Subsidiarias actualmente vigentes.

El texto escrito de esta normativa tiene el doble caracter d¢ NORMAS URBANISTICAS Y DE
EDIFICACION para todo el Término Municipal y se denomina ORDENANZAS de acuerdo conel art. 52.1.d
de lavigente Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria 2/2.001 de 25 de Junio
a la que, en lo sucesivo, denominaremos Ley del Suelo.

EI PGOU integra las facultades que la Ley del Suelo otorga al planeamiento urbanistico de acuerdo con
el caracter, objeto, naturaleza, contenido y alcance previstos en la misma Ley. En consecuencia, define la
ordenacién integral del territorio, su estructura general, la clasificacion y calificacion del suelo; precisa el régimen
juridico aplicable a cada clase y categoria de terrenos, delimita los derechos y deberes urbanisticos inherentes al
legitimo ejercicio de las facultades dominicales relativas al suelo y edificacion y regula el uso y aprovechamiento
de terrenos y edificaciones.

El PGOU constituye la revisién plena de la ordenacion urbanistica en el ambito municipal y sustituye
integramente todo el planeamiento e instrumentos urbanisticos anteriormente vigentes, en los términos que
expresamente se recogen.

CAPITULO 2.- PRINCIPIOS Y ANTECEDENTES APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
ARTICULO 1.2.1.- ENCUADRE LEGAL. an sesidn de fechs _ de Cantabria da fecha
Las Normas Subsidiarias actualmente vigentes se elaboraron'dé/acliétdo conlel ordefiariehitd juridico
del afio de aprobacion (1983), que consistia basicamente en la Ley sobre Régimen!del Suelo y Ordenacion
Urbana, texto refundido aprobado por Real Decreto 1.346/1,976 de.9 de Abril y,sus tres:Reg tos, el de
Planeamiento, el de Gestion Urbanistica y del de DisciplinalJrbanisticajiademas:de la Ley y el R
Expropiacion Forzosa.

En la Comunidad Autonoma de Cantabria, desde el 4 de Septiembre de 2.001 es de aplicacion la Ley de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (2/2.001) que, sobre el marco
competencial del Estado (Ley 8/2007 de 28 de Mayo), establece las determinaciones de desarrollo, de acuerdo con
las competencias que le son propias por aplicacién del Estatuto de Cantabria. Ademas de la Ley ya citada, otras
disposiciones afectan directamente al urbanismo:

- El Decreto 50/1.991, de 29 de Abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental para
Cantabria, en concreto la disposicion transitoria tercera relativa a la tramitacion
de instrumentos de planeamiento ya iniciados.

- El Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares RD
635/64.

- ElI'Reglamento de Reparcelaciones RD 1006/66.

- El Reglamento de Planeamiento RD 2159/78.

- El Reglamento de Disciplina Urbanistica RD 2187/78.

- El Reglamento de Disciplina Urbanistica RD 3288/79.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010
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En virtud del Texto Constitucional de 1.978, han sido tenidos en cuenta los siguientes preceptos
contenidos en la Suprema Norma Juridica:

- Art. 47 sobre el derecho a una vivienda digna.

- Art. 45.1 sobre el derecho a disfrutar de un medio ambiente ordenado.

- Art. 45.2 sobre la obligacion de los poderes publicos a velar por la utilizacion
racional de todos los recursos naturales.

- Art. 43.1 sobre el derecho de proteccidn a la salud.

- Art. 46 sobre la proteccion y conservacion del patrimonio historico, cultural y
artistico.

- Art. 50 sobre el bienestar de la tercera edad.

- Art. 14 sobre la igualdad ante la Ley.

Entre las facultades que confiere la Ley del Suelo, cabe destacar como fundamentales las siguientes:

a) Formular los Planes e instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos
previstos en la legislacion.

b) Emplazar los centros de produccién y de residencia del modo conveniente para
la mejor distribucion de la poblacion espafiola en el territorio nacional.

c) Dividir el territorio municipal en &reas de suelo urbano, urbanizable y rdstico.

d) Establecer zonas distintas de utilizacién segun la densidad de la poblacién que
haya de habitarlas, porcentaje de terreno que pueda ser ocupado por
construcciones, volumen, forma, nimero de plantas, clase y destino de los
edificios, con sujecidn a ordenaciones generales uniformes para cada especie de
los mismos en toda la zona.

e) Formular el trazado de las vias publicas y medios de comunicacion.

f)  Establecer espacios libres para parques y jardines publicos en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas, en los términos establecidos en la
presente Ley.

g) Sefialar el emplazamiento y caracteristicas de los centros y servicios de interés
publico y social, centros docentes y lugares analogos.

h) Calificar los terrenos para construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica.

i)  Determinar la configuracion y dimensiones de las parcelas edificables.

j)  Limitar el uso del suelo y subsuelo, de las instalaciones y edificaciones con
estricto respeto al medio natural para la consecucion del objetivo de
sostenibilidad.

k) Orientar la composici arcy@tg%%%%%gﬁsrgdificacioﬁé’s%'&"ggé‘gﬁé.rm en los
casos que fuera necesafio, sus caracteristicas-estéticas. = Cantabria de fecha

La competencia urbanistica en lo que atafie a|la ejecucion del planeamiento confiere las siguientes
facultades: 16 NOV 2010 18 FEB 20N
r, ¢conceder y fiscalizar |a ejecucion de las obrag de

. por la Comision Regional de Orag-  EI Secretario,
b) Expropiar los terrenos ly construceiones nesesarios para efectu@@gb\as y
cuantos convengan a la economia de la urbanizacion proyectada.
La competencia urbanistica en orden al fomento e intervencion en el ejercicio de las facultades
dominicales relativas al uso del suelo y edificacién comprendera las siguientes facultades:
a) Intervenir la parcelacion.
b) Intervenir la construccion y uso de las fincas.
c) Prohibir los usos que no se ajustaren a la Ordenacién Urbanistica.
d) Facilitara los propietarios el cumplimiento de las obligaciones impuestas por
esta Ley.
La competencia urbanistica en lo que se refiere a la intervencion en la regulacion del mercado del suelo
confiere las siguientes facultades:
a) Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordinacion de los
mismos a los fines previstos en el planeamiento.
b) Ceder los terrenos edificables y derechos de superficie sobre los mismos.
c) Constituir y Gestionar Patrimonios Publicos del Suelo.

a) Encauzar, dirigir reali
urbanizacion.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010
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d) Ejercitar los Derechos de Tanteo y Retracto en los términos establecidos en la
legislacién aplicable.
Las mencionadas facultades tendran caracter enunciativo y no limitativo, y la competencia urbanistica
comprendera cuantas otras fueren congruentes con la misma, para ser ejercidas con arreglo a la Ley.
Finalmente, se tendran en cuenta las normas y disposiciones contenidas en la legislacion sectorial que
sean de aplicacion.

ARTICULO 1.2.2.- INCIDENCIA EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE MEDIO CUDEYO.

De acuerdo con la disposicién transitoria cuarta de la Ley del Suelo de Cantabria, la presente revision
que se inicia con anterioridad, deberé adaptarse a dicha Ley, al no haber alcanzado la aprobacion provisional,
antes de su entrada en vigor.

Durante la ejecucion de los trabajos de la revisién se han ido produciendo diversos cambios legislativos
que han generado cambios, en algun caso radical, en la documentacion y disposiciones del P G O U. Por citar
algunos de los més significativos:

Urbanismo:

- Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares D 635/64.

- Reglamento de Reparcelaciones D 1006/66.

- Reglamento de Planeamiento RD 2159/78.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica RD 2187/78.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica RD 3288/79.

- Decreto 44/84, de 2 de Agosto, sobre ordenacién de campamentos de turismo en Cantabria.

- Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

- Decreto 31/97, de 23 de abril, por el que se regulan los alojamientos actividades turisticas en el medio rural
de Cantabria

- Ley de caracter estatal 6/1.998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

- Leyde Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiente-de-medidas-catitelare isti
del litoral y de creacion de la Comisién Regional del OrdenadiBfi'det Tefritorio y Urbdnisiig SA DO

- Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del Plan 86 OYdEhaGoR T fitoral. "5 " o,
- Decreto 57/2006, de 25 de Mayo de 2006, por el que sefapruebarn ta Normas Urbanisticas Regionales: ]
- NUR Decreto 57/2006 16 NOV 2010 r 168 FEB 20M

- Real Decreto Legislativo 1302/86, de 28 de junio, de eval ﬁ(g(:‘igﬁ"{é’éoi‘r%’bacto ambiental (Aprobada por Real

M. Ambiente: . T a0y El Secretario Q
- Ley de Cantabria 17/2006 de 11 de Diciembre de CpnffolArfibiental Iitetrado. ~

Decreto 1131/1988, de 30 de Septiembre, Reglamento de Evaluacion Ambiental de proyectos).

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
depdsito en vertedero.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Ley5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el &ambito del litoral, de sometimiento de
los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a evaluacién ambiental y de régimen urbanistico de
los cementerios.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/05, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la ley 37/03, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.
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Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre Proteccion y Fomento de las Especies Forestales Autdctonas) de la
Comunidad Auténoma de Cantabria no podran ser objeto de tala en tanto no se desarrolle el Reglamento de
dicha Ley (Decreto 82/1985 de 28 de Noviembre) y se elabore el “Registro de masas forestales autéctonas” y
el “Inventario de arboles singulares de Cantabria” previstos en el citado Reglamento. - Ordenanza 9.21.5.

Ley 6/1984, de 29 de octubre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, sobre proteccién y fomento de las
especies forestales autdctonas.

Decreto 82/1985, de 29 de noviembre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, por el que se aprueba el
Reglamento de Ley 6/1984, de 29 de octubre, de proteccion y fomento de especies forestales autoctonas.
Inventario Abierto de Arboles Singulares de Cantabria, declarado por orden de 28 de mayo de 1986, de la
Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca.

Decreto 81/1989, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Ecologia, Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, sobre declaracién del Parque del Macizo de Pefia Cabarga de Cantabria

Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres y su
transposicion al ordenamiento juridico espafiol mediante el Real Decreto 1997/1995, por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.

Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

Red Ecoldgica Europea Natura 2000, LIC ES1300015 RIO MIERA, propuesta aprobada por Decision de la
Comision el 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeografica atlantica, publicada por el
DOUE el 29 de diciembre de 2004.

Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencion de la contaminacion luminica.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Costas:

Ley 22/88 de Costas.
RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para desarrollo y ejecucion de
citada Ley.

Sector F L APROBADO PUBLICADO
€ctor erroviario: ] DEFINITIVAMENTE en el Boleth Oficial
- Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario. en sesion e Cantabria de fecha

Orden FOM/1323/2005, de 5 de mayo, por la que se|delega I dompetefgia para la modificaciopde la linea
limite de edificacion en las lineas ferroviarias.

Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se Hndq&,el lI(“Irlnnc‘agﬁl mﬁe pdlflcacqaqgrg $ tramos de las
&

Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Regla en%o del Sector Ferroviafio.

lineas de la red ferroviaria de interés general que dlécurr@@ Porzonas, urbg

Carreteras:

Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.
Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Cantabria.

Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado,
las vias de servicio y la construccidn de instalaciones de servicio

Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de
Cantabria.

Orden FOM/392/2006, de 14 de febrero, de modificacion parcial de la Orden de 16 de diciembre de 1997,
por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicio.
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- Orden FOM/1740/2006, de 24 de mayo, por la que se modifica la Orden del ministerio de fomento de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicio.

Aguas:

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Agua y Planificacion
Hidroldgica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidrolégicos Norte I, Norte Il y
Norte I1I.

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de los
Planes Hidroldgicos de Cuenca del Norte |, Norte 11 y Norte 111.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el &mbito de la politica de aguas.

- Ley10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional parcialmente modificada por Ley 11/2005, de 22
de junio.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua
de consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4-1986 que aprueba el
Reglamento de Dominio Pablico Hidréaulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VIy VIl de la
Ley 29/1985, de 2-8-1985 de Aguas.

Cultura:
- Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.
- Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Pdblicas.

Sanidad y Servicios Sociales:

- Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y
de la comunicacién

- Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas en
Cantabria.

Telecomunicaciones: APROBADO PUBLICADO
- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, su ReglamentB aptabatiiediahte Real Décretd 40172003, de 4
de abril y la Orden CTE/1296/2003,de 14 demayol [ [ m——— e
- Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba %I Wamwto ue %stqbgetﬁlgs fﬁ)ﬁdiciones
de proteccion del dominio pablico radioeléctrico, restricciones a las emisiones|radioeléctricas y medidag de

proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas. —
- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de ‘telécomiinicaciones. Parte P é)éégi!; ciones
subterraneas. nacidn del Territono y Urbanismo Q’\

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y cAmaras de
registro.

- UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos interurbanos.

- UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas aéreas.

- UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion en fachada.

- RD401/2003, de 4 de abril, Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

- Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

- Real Decreto 1554/2004, de 25 de junio, por el se desarrolla la estructura organica basica del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio.

- Real Decreto 424/2005 de 15 de abril, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones para la
proteccion de los usuarios.
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Aviacion Civil:

- Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

- Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

- Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Santander.

- Real Decreto 2161/1993, de 10 de diciembre, por el que se establecen las condiciones para la asuncién por el
ejercito del aire del control de la circulacién aérea general en situaciones de emergencia o crisis, y se modifica
el Real Decreto 3185/1978, de 29 de diciembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-Ley 12/1978, de 27
de abril.

- Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio.

- Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 2001 por la que es aprobado el Plan Director del
Aeropuerto de Santander.

- Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil
Internacional (O.A.C.1.).

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre.

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido de los
aeropuertos de interés general.

- Real Decreto 1844/2009 de 27 de Noviembre por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Santander.

Otras:

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, OM. M? Industria de 26-10-83 y 6-6-84

- Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

- Cddigo Civil.

- Texto Constitucional de 1.978

CAPITULO 3.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DELPICANGENERAL. PUBLICADO
DEFlNITIVAMENT[ en el Boletin Oficial

ar on de fec je Cantabria de fecha

ARTICULO 1.3.1.- AMBITO. e R

. . 16 NOV 2010 18 FEB ,
El régimen de clasificacién y uso del suelo que definen el Plan &ener | yi el cuerpo ncz)Pr1711at|vo de
Ordenanzas que las integran afecta a la totalidad del térnjino ‘municipat-de-Medio Udeyql“Te —rs
por la Comisidn Regional de Orde- Ll oecrelaro,
4 "\

nacidn del Territorio y Urbanismo

ARTICULO 1.3.2.- VIGENCIA DEL PLAN GENERAL.

El presente PGOU tendra vigencia indefinida, una vez aprobado definitivamente y publicado.

ARTICULO 1.33.- MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. MODIFICACION DE OTROS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

1) Se considera modificacién del PGOU cualquier reforma, variacion o transformacién de alguna de sus
determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un supuesto de revisién, de acuerdo con los
articulos 81, 82 y 83 de la Ley del suelo 2/2001.

2) Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento la alteracion de la delimitacion de los
Sectores, el cambio de la clasificacion o calificacion singular del suelo 'y, en general, cualquier reforma, variacion
o transformacion de alguna de sus determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un
supuesto de revision.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010 13



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

3) Las modificaciones del planeamiento contendrén las determinaciones y documentacién precisas para
su finalidad, incluyendo una Memoria en la que conste expresa justificacion y motivacion de la necesidad o
conveniencia de la reformay un estudio o descripcion de sus efectos sobre el planeamiento vigente. En todo caso
las modificaciones deberan basarse en motivo de interés general.

4) El procedimiento para efectuar modificaciones en los instrumentos de planeamiento sera el mismo que
el previsto para su aprobacion, con excepcién de las modificaciones del PGOU en las que se atendera a las
siguientes reglas:

a) El trdmite previsto en el articulo 67 de la Ley 2/2001 tendréa caracter meramente potestativo.
b) Excepto cuando la modificacion afecte a espacios libres y zonas verdes de uso publico, en
cuyo caso la aprobacion corresponde a la CROTU, la competencia para la aprobacion
definitiva corresponde al Ayuntamiento. A estos efectos, una vez finalizado el trdmite de
informacion publica y aprobado provisionalmente el Plan, el Ayuntamiento lo enviaré a la
Comision Regional de Urbanismo, que podré emitir informe negativo vinculante por alguno de
los motivos del apartado 2 del articulo 71 de la Ley 2/2001. Caso de no producirse dicho
informe en el plazo de dos meses desde la recepcién del expediente completo el silencio se
entiende estimatorio. No se producird el efecto sefialado si la modificacion del Plan no
incluyera su documentacion formal completa o si contuviera determinaciones contrarias a la
Ley o a Planes de superior jerarquia.

¢) Para los instrumentos de planeamiento cuyas determinaciones de detalle se incluyan en el
PGOU (segun articulos 44.2, 54 y 55 de la Ley 2/2001) el procedimiento sera el mismo que
para la modificacion de los Planes Parciales.

5) Cuando la modificacién suponga un incremento de la edificabilidad residencial o de la densidad se
requerira la proporcional y paralela prevision de mayores espacios libres y equipamientos a ubicar en un entorno
razonablemente préximo.

6) Cuando la modificacion implique el cambio de destino de los terrenos reservados para dotaciones y
equipamientos comunitarios sera preciso que el cambio suponga el paralelo establecimiento de otros servicios que,
aunque de diferente finalidad, sean de similar categoria.

7. Cuando la modificacion del PGOU afecte a los instrumentos de desarrollo ya existentes podra
tramitarse la modificacion de éstos de forma simultanea a la de aquél. Se seguiran en paralelo expedientes
separados, de aprobacion sucesiva.

8) Los expedientes de modificacion del PGOU deberéan titularse: "MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DEL MUNICIPIO DE MEDIO CUDEYQ", con la posterior expresion que defina su contenido y
alcance, debiendo incluir al final del titulo el nimero de prden-que-le-correspende dentro-delas-medificacioness
habidas. APROBADO PUBLICADO

9) La documentacién técnica de los expedientes d@%ﬁbﬁiﬁ&‘éﬁfgﬁ ﬁgEeIementé‘é;;’,agﬁjﬁf@igmqeberé
comprender todos aquellos planos o documentos afectadps pprelcambio, 1os cualgs séran r’edaﬂzﬁcﬁ‘déTur}Evo
con las modificaciones introducidas, es decir, como documentogrefundigayde for}a;qgeF@ dogumentos
anteriormente vigentes puedan ser anulados y autenticad Ps l0s nuevos.

or 1a Comisior *‘l‘rrjﬂijl“' ‘;‘\’7‘ ptari '
ARTICULO 1.3.4.- REVISION DEL PLAN GENERAL, 7' I Comision Fegonal do 0ro —— ( H
nacidn del Territorio y Urbanismo 4 "’\

1) Se considera revision del Plan General de Ordenacion Urbana las alteraciones del mismo que afecten
de manera sustancial a la estructura y ordenacion general en él contemplada.

2) Sera obligatorio acometer la Revision del PGOU en los casos regulados por la Ley del Suelo, sin
perjuicio de la facultad de hacerlo cuando las circunstancias de interés general asi lo aconsejen, por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas de carécter legal, demografico o econémico, o cuando se den alguno de los siguientes
supuestos:

Poblacion censada ..................... 12.000

Pablacion maxima puntual................. mas del 75 % del techo previsto.

NUmero de viviendas existentes...... 6.000

Aparicién de nuevos usos que desvirtien el contenido del Plan General.

Asentamiento en el Municipio de industria o actividad que genere mas de 500 puestos de trabajo
directos.
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Cuando actuaciones de indole Regional o Estatal pretendan llevar a cabo grandes infraestructuras o
equipamientos, no contemplados expresamente en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 29.6 de
la ley 2/2001 sobre los PSIR.

Cuando las actuaciones en suelo urbanizable superen el 70 % del suelo asi clasificado.

3) La revision del contenido del PGOU se llevaré a cabo conforme a las mismas reglas y requisitos
establecidos para su aprobacion.

ARTICULO 1.3.5.- RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES GENERALES.

1.- El Plan General integra las determinaciones de aquellas normas legales de caracter general que
imponen vinculaciones o servidumbres con incidencia territorial. En concreto, para la redaccion del PGOU, se han
tenido en cuenta las siguientes disposiciones:

2.- Las competencias deben ejercerse cominmente tratando de evitar conflictos innecesarios y en
cualquier caso, con respeto a las competencias municipales en lo referente a la concesion de licencias.

3.- La Ley del Suelo, los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica y demas
disposiciones complementarias que las desarrollan, la Ley de Costas y su Reglamento, el Reglamento de
Actividades Molestas y el de Policia de Espectaculos Pablicos y Actividades Recreativas, y otras disposiciones
legales, asi como la Legislacion de Régimen Local y Normas Regionales, seran de aplicacion suplementaria en
aquellos extremos no especificados expresamente en las Normas y Ordenanzas.

ARTICULO 1.3.6.-PROTECCION HISTORICO-ARTISTICA. PROTECCION DE EDIFICIOS DE INTERES.

1.- Las zonas o edificios que pudieran quedar definidas como Monumento, Conjunto Historico, Lugar
Cultural, Zona Arqueoldgica o Lugar Natural, de acuerdo con la clasificacion establecida en la Ley 11/1998 de
Patrimonio Cultural de Cantabria, se someteran al régimen de proteccién establecido en dicha Ley.

2.- Las obras que se lleven a cabo en dichas zonas, deberan contar con la aprobacién del Organo
competente antes de conceder la Licencia Municipal.

3.- Entodo caso, no se podra conceder Licencia Municipal alguna que incumpla las determinaciones del
planeamiento Urbanistico vigente.

4.- Para los edificios u otros elementos catalogados como de interés, se observaran las mismas
disposiciones y lo estipulado en el Titulo 8°y el Catélogo de Edificios de Interés del PGOU.

ARTICULO 1.3.7.- INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL————— —

APROBADO PUBLICADO
1.- La interpretacién y aplicacion de las determinacibiies Previsti Bh'éste docuniéiitos seran objeto de

resolucion motivada del Ayuntamiento de Medio Cudeyo, ormes técnicos y juridicos pertinentes,
ademas de cualquier otro que se estime oportuno y sin petjuicio de;lgs fegyrsgsaue Iasfieye@ e,s%a@l%q?n contra

los acuerdos y resoluciones municipales.

2.- Las normas seran interpretadas atendiendo a su c

ni acuerdocon los objetivos yrfinalidades
expresadas en la Memoria y a lo dispuesto en la Ley del Sué‘lb;y'ﬁﬁfﬁi%fé"?égl mhefitarias de desarre
. i nacidn del terctprig yUrpanismo ., .
3.- Las delimitaciones de las Zonas, Ambitos, Sectores, Uni adés de Actuacion, Areas Especiales y

Sistemas del Plan General podran ser precisadas o ajustadas en Tos elementos de planeamiento que desarrollen el
Plan General (Plan Parcial, Plan Especial, Estudio de Detalle), por causa justificada.

4.- Enlainterpretacion grafica de los planos, no se podra alterar la superficie de cualquier areaen maso
menos un diez por ciento (10%) y siempre con justificacion.

5.- Las alineaciones de edificacion actual que figuran en los planos topogréficos utilizados para la
redaccion del Plan General corresponden por la técnica fotogramétrica utilizada a la linea exterior del alero y no de
la fachada en planta baja del edificio como seria deseable para la redaccién de este instrumento. Por tanto, ello ha
de tenerse en cuenta como una imprecision irresoluble que sera solventada en los casos en que induzca a conflictos
en su interpretacion utilizando la alineacion real de la fachada en planta baja de los edificios existentes.

En los actos de replanteo se tendré en cuenta este criterio para los casos en que las nuevas edificaciones
previstas en el PGOU se dibujen adosadas a las existentes, como prolongacién de las mismas.
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6.- En los casos en que se dibujen alineaciones exteriores o interiores y quede asi determinado el fondo
edificable en los planos, esto es lo aplicable. Y donde no sean dibujados serdn de aplicacion las Ordenanzas
escritas correspondientes de retranqueo y fondo maximo edificable.

7.- Lainterpretacion del Plan General corresponde, en todo caso, al Ayuntamiento de Medio Cudeyo en
el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Comunidad Auténoma
de Cantabria, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

8.- Si de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el apartado anterior, subsistiere
imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecerd la interpretacion del Plan General mas
favorable al mayor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de
la imagen urbana, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés mas
general de la colectividad.

9.- En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo. En caso de discrepancia entre documentos graficos, se otorgara primacia al de calificacion.

ARTICULO 1.3.8.- ADECUACION DEL PLAN GENERAL.

1.- No tendran el caracter de modificacion del Plan General, sino de adecuacion, los cambios puntuales
de alguno de sus contenidos que se puedan producir por:

a) Correccion de errores materiales.

b) Ajustes previstos en estas normas, referentes a limites municipales, de ambitos de
planeamiento, areas de reparto, unidades de actuacion, sistemas generales y locales,
elementos dotacionales u otros aspectos del PGOU

¢) Laaplicacion de lo regulado en esta normativa respecto a compatibilidad y sustitucion de
usos.

d) Los cambios en las Ordenanzas Complementarias a desarrollar o adaptar con
posterioridad a la entrada en vigor del PGOU y cualquier otro cambio para el que asi se
disponga en el articulado de la normativa.

2.- Para las adecuaciones que supongan pequefios ajustes de limites que afecten a terceros propietarios o
a dotaciones se estard a lo siguiente:

a) No supondra merma de derechos, v, si lo supusiere, deberdn ser compensados como

proceda.

b) No supondran merma superficia--detaeienal—ede—sistema«genera'r
3.- Las adecuaciones del PGOU estaran sujetas a la mismid franfifse 1prewsta paﬁ‘é’ﬁldél ﬁ'ﬁiﬁcmn de

. ., EN tin Of
unidades de actuacion. Dif'ﬁflt.':yAM e ”‘; 0 fﬁ'ﬁm

ARTICULO 1.3.9.- DOCUMENTOS DE LA NORMATTIVA Gﬁb@\ﬁl@ﬁ\.zﬂm 18 FEB 201

La Normativa Gréfica del Plan General se compondréa-de—tos-siguientesplanos: -
- Planos de Informacion” 'cofite Hi@ﬁdﬁ“' b>§pré3|on i We&ggga\ las

Racidn Ue nm r) v U

infraestructuras, infornfacion am iental aptacmn al POL
- Planos de Ordenacion, conteniendo Clasrrlcacmn, Calificacion, Ordenacion, y
Alineaciones.

- Fichas de los &mbitos de suelo urbano no consolidado y de los sectores de suelo
urbanizable delimitado.
- Catélogo de edificacion de interés.

ARTICULO 1.3.10.- AMBITO DE LOS PLANQCS.

1.- Los Planos a escala 1:20.000, 1:10.000 y 1:5.000, cubren la totalidad del término municipal y quedan
localizados en el plano-guia correspondiente.

2.- Los planos a escala 1:2.000 cubren la totalidad del término municipal y quedan localizados en el
plano-guia correspondiente.
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ARTICULO 1.3.11.- CONTENIDO DE LOS PLANOS DE ORDENACION.

Los planos de Ordenacién a escala 1:5.000 y 1:2.000 contendran, ademas de la cartografia base, la
siguiente informacién y determinaciones urbanisticas:
- Limite del término municipal.
- Limite de entidad de poblacién vecinas.
- Expresion del Suelo Urbanoy Urbanizable.
- Clasificacion de los Suelos rusticos.
- Caracteres de categorias o niveles de proteccion en el Suelo rustico.
- Limites de &mbitos y Sectores en suelo Urbano no consolidado.
- Namero de identificacion de cada Unidad de Actuacion.
- Numero de identificacion de las Areas de suelo Urbanizable y Sectores
Delimitados.
La técnica utilizada para la representacion grafica de los distintos conceptos es:

a) Paralos suelos urbanos o urbanizables, se representan las distintas areas clasificadas con
diferentes colores, apoyadas sobre la estructura de la vialidad de Plan General, con limites
en la alineacion de fachada que da a la vialidad, lo que permite la apreciacion de dicha
vialidad en el contexto de la ordenacién, su importancia relativa, el tratamiento previsto
etc. Por el contrario, no se representan el resto de los elementos de vialidad o
alineaciones interiores

b) Para los viales de Plan General, se representa graficamente el tronco béasico o vialidad
basica (7 metros de calzada y dos aceras (0 arcenes) de 1,5 metros cada una, total 10
metros y 7 metros de vialidad compartida para las zonas tradicionales), aunque debe
tenerse en cuenta el desarrollo de la seccion transversal del viario, que es funcion de la
alturay usos de la edificacion en contacto para cada semi-vial, aungue no esté, en todos
los casos, expresamente grafiada.

c) Las éareas dotacionales, estan igualmente sujetas a las limitaciones por distancias
impuestas con carécter general a las distintas alturas de la edificacion, aunque no se
grafien.

d) En todos los casos, a pesar de los supuestos de representacion citados, las superficies
incluidas en los distintos &mbitos se entenderan hasta la vialidad, de acuerdo con la
notacion que, para cada recinto, se incorpora a los planos, salvo en aquellos casos en los
que los limites se encuentren expresamente-definides-por medio-de-su-correspondientes
grafismo. Cuando existan distintas determitiafiohes d 8Bmbos lados del/ial! séétftenderan
cada una de ellas hasta el eje, sin )erjuﬁﬁb'é 'I&‘éﬁ%ﬁ"més que puedér?%’eﬂir 'ﬂ:ﬁﬁ%ﬁhtables
a los efectos de aprovechamientd. [

ARTICULO 1.3.12.- ALCANCE DE LOS PLANOS DE O ?DENACILOVNZ,%\DES AlJ_A g 5&08 el

. . ‘ Secretario,
1.- Todas las determinaciones presentadas en |0§P'§"‘,g$ﬂ%999 par%:i @l sueIo Lur ano%@; lidado
tendran caracter vinculante, con las salvedades que se defal fan en'cuanto a'su correccion e interpretacion segun

estas normas.

2.- Una determinacion tiene caracter de directriz cuando resulta determinante de las condiciones
generales, permitiendo en su desarrollo los ajustes y correcciones que se justifiquen y se autoricen. Entre las
determinaciones representadas en los planos para el suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable tendran el
cardcter de directriz las siguientes:

a) Elsistema viario, salvo los ajustes que se autoricen.
b) Lazonificacion de usos dotacionales o de espacios libres expresamente declarada por el
propio Plan General.

3.- Las demés determinaciones en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable tienen caréacter
vinculante.
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ARTICULO 1.3.13.- PLANOS DE ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

1.- Dibujados a escala 1/5.000, su contenido responde al expresado en las propias leyendas de los planos
y su alcance el que se les fija en los articulos 39 y 40 del Reglamento de Planeamiento.

2.- La ubicacion exacta en suelo urbano de las redes e instalaciones a que hacen referencia deberéa
concretarse por los Servicios Municipales con anterioridad a la concesién de licencias de construccion o la
aprobacion de los proyectos de obra correspondientes a todo o parte de dichas redes e instalaciones.

3.- La ubicacion exacta en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable queda encomendada al
planeamiento Especial o Parcial que fuese de aplicacion y, sobre la base de estos, a los correspondientes proyectos
de urbanizacion.

ARTICULO 1.3.14.- PLANOS COMPLEMENTARIQS.

1.- Los planos de Clasificacion de Suelo, a escala 1:5.000, tienen como objetivo la interpretacion y
justificacion legal de las determinaciones. Tanto estos como los de Calificacién, Ordenacion y Alineaciones
facilitan la definicion completa del planeamiento.

2.- Las fichas de los sectores en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable, tienen
el carécter de directrices para el desarrollo de los correspondientes Planes Parciales, con el alcance y grado de
condicionado que se expresa en el articulo 1.3.12.2.

ARTICULO 1.3.15.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Como Anejos al presente PGOU se incluyen los estudios y justificaciones del cumplimiento de las
determinaciones sectoriales y el catalogo de edificios de interés.

ARTICULO 1.3.16.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL.

El Plan General esté integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria.

b) Planos de informacion.

¢) Planos de ordenacion.

d) Normas urbanisticas y de edificacion que adoptaran el nombre de Normas y Ordenanzas.

e) Estudio econémico-financiero. —

f) Memoria Ambiental. APROBADO PUBLICADO
Ademas se incluyen' DEFlNITIVAMENTE en el Boletin Oficial

an saesién Cantabria de fecha
- Catélogo de edificacion de interés. [ S — [ m——— e
- Fichas de Sectores de suelo urbano no consolidado y de Sectpr@s@@&in?htﬁpos en Fue,loaufr%niﬁaﬁle.

por 1a Comisidn Regional de Orde-  El Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo 4 “’\
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TITULO SEGUNDO.
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU

CAPITULO 4.- INSTRUMENTACION DEL PLAN GENERAL.
ARTICULO 2.4.1.- ORDENANZAS Y ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

Las Ordenanzas (normas urbanisticas y de edificacion) tienen el caracter de normativa del Plan General.
Por el contrario, los instrumentos urbanisticos con alcance especifico que complementen al Plan General,
denominadas Ordenanzas Complementarias, podran ser aprobadas por el Ayuntamiento en expediente aparte,
tendran el carécter de definicion especifica y podran ser ajustadas o modificadas sin que por ello se considere una
modificacion o adaptacion del Plan General.

SECCION PRIMERA. PLANEAMIENTO.
ARTICULO 2.4.1.2.- INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA.
PLANES PARCIALES.

1.- Los Planes Parciales son los instrumentos para el desarrollo y concrecién de la ordenacion urbanistica
que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable, salvo la
redaccién eventual de Estudios de Detalle, y dan comienzo a la fase posterior para la ejecucién de la urbanizacién.

2.- Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales correspondientes a
sectores unitarios de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable delimitados por el Plan General sefialando
su ordenacién detallada y completa con sujecion a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan General, de
modo que sea posible su ejecucion mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacion que procedan.

3.- Los Planes Parciales habran de contener, como minimo las determinaciones que se sefialan en la Ley
del Suelo, en el Reglamento de Planeamiento y en el PGOU, en especial en los aspectos que se sefialan
especificamente para cada uno de los sectores que se han de desarrollar mediante este instrumento. Sus
determinaciones se ajustaran a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento y en estas normas.

4.- En evitacion de costosos tramites seria conveniente, por quien tenga iniciativa en el Plan Parcial, que
se presentaran Avances de Plan Parcial en los que se expresaran los criterios, objetivos y lineas generales de la
ordenacidn proyectada. Los Avances deberan contener una memoria que resuma los datos béasicos referentes al
sector en relacion con el resto del territorio y dentro def'Sudelimifacion,,y, ina descmngp;w
sintética de las caracteristicas del planeamiento propuesto.{Su a@@lp@,qjﬁnf,gmm@ tendra efectos admipistrativos
internos, preparatorios de la redaccion de los Planes Pardiales. en sesién de ¢ Cantabria do fecha

PLANES ESPECIALES. 16 NOV 2010 18 FEB 2011

1.- Los Planes Especiales son el instrumento para el desarrollo especifico del'P]:a\neﬁa@ijl desde el

punto de vista sectorial, es decir, con incidencia Iimltédar,a 10s.aspectes, urbanisticos comprend sus
objetivos.

2.- Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) Eldesarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion, del sistema
de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes del sistema de
equipamientos comunitarios para centros y servicios publicos y sociales.

b) Laordenaciony proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos, historicos y artisticos.

c) Lareforma interior en suelo urbano.

d) Laproteccion, conservaciony mejora del paisaje, las vias de comunicacion, el sueloy el
subsuelo.

e) El saneamiento de las poblaciones.

f)  Lamejora del medio urbano, rural y natural.

g) Cualesquiera otras finalidades analogas.

3.- Los planes especiales habran de contener las determinaciones y documentacion que sefiala la Ley del
Sueloy el Reglamento de Planeamiento en su articulo 76 y siguientes, y en estas Ordenanzas, especialmente en los
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aspectos que en ellas se sefialan especificamente para cada una de las areas delimitadas para ser desarrolladas
mediante este instrumento.

4.- En los planes especiales de reforma interior, el contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacion, sera igual a los correspondientes a los Planes Parciales, con las salvedades de los que fuesen
claramente innecesarios por no guardar relacién con las caracteristicas propias de la reforma de que se trate.

5.- Cuando no estuviesen contenidos en las presentes Ordenanzas, la formacién de Planes Especiales o la
moadificacion de los ya definidos se llevara a cabo con arreglo a lo previsto por la Ley del Suelo.

6.- Los Planes especiales de cuenca que estan previstos por el Planeamiento deberan redactarse en el
primer afio desde la aprobacion definitiva del PGOU, en coordinacion con los instrumentos de desarrollo y las
condiciones fijadas para la obtencion de licencias de primera ocupacién de las edificaciones surgidas al amparo de
aquellos.

ARTICULO 2.4.1.3. - CATALOGOS COMPLEMENTARIOS DE PLANEAMIENTO.

1. - Cuando los planes especiales o los planes parciales contuviesen determinaciones relativas a la
conservacion, mejora o, en general, especial proteccion de monumentos, jardines, parque naturales, paisajes u
otros bienes concretos, éstos se relacionaran en el correspondiente catalogo que se formara o aprobara
simultdneamente con el Plan.

2. - Los Catalogos registraran los datos necesarios, literales y graficos, para la identificacion
individualizada de los bienes inscritos y reflejaran en la inscripcién las condiciones de proteccion que a cada uno
de ellos le corresponda por aplicacion de las normas que complementen.

ARTICULO 2.4.1.4. - ESTUDIOS DE DETALLE.

1. - Para la debida aplicacién del Plan General, de los Planes Especiales en el suelo urbano, o de los
Planes Parciales en el suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, podran redactarse, cuando fuese necesario
Estudios de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:

- Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos parciales de la red
viaria en el suelo urbano que empiecen y finalicen dentro del ambito, en
desarrollo de la prevision contenida en el planeamiento.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los
trazados, pero sin reducir en ningdn caso la superficie del viario y demas

espacios publicos, sin i mdade

y sin afecciones a terceyos. e ey rivaAMENTE en el Bolstin Oficial
- Ordenar los volumeneg edificatorios definiendo, en su caso elviariocinterior

necesario para proporcionaf acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio studio de @etalle. Déberdn respétaise en todi casol las
determinaciones del plareamiento en cuantd a ocupacién del su Flo,
edificabilidad y alturas ap‘g'm‘ S mam %d de BQU&CIO{'I dyygg,s,g@patibles y
prOthldOS. nacidn del Territorio y Urbanismo
2. Los estudios de detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento
lo considere necesario, por propia iniciativa 0 a propuesta de interesados en atencion a las circunstancias
urbanisticas de una actuacién o emplazamiento determinados. Su aprobacion se sujetara a lo dispuesto en la Ley
del Suelo y en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
3.- El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.
4.- Sera obligatorio el Estudio de Detalle en los casos en los que sea precisa la definicion de viario
interior de acceso a los distintos edificios que se prevean en la actuacion.
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SECCION SEGUNDA. GESTION.
ARTICULO 2.4.2.5.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

1.- Cuando no estuviese contenida en el presente PGOU, la delimitacion de Unidades de Actuacion, o la
modificacion de las ya delimitadas se llevara a cabo con arreglo a lo previsto por la Ley del Sueloy por el articulo
38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Cuando tal determinacion esté contenida en los planes, no sera de aplicacién el procedimiento
establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica, si bien la inicial delimitacién de la unidad de
actuacion habra de vincularse a la aprobacion inicial del correspondiente Plan.

Se podré delimitar unidades de actuacion simultdneamente a la delimitacidn de &mbitos de suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable.

2.- En ejecucion del presente PGOU, y conforme a sus determinaciones en el suelo urbano y
urbanizable, se delimitaran unidades de actuacion que, salvo cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
generales o locales, alguno de sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano, incluiran, en su
ambito cerrado y Unico, una superficie continua o no de terrenos que, atendiendo a las caracteristicas de la
ordenacidn prevista, sea susceptible de cumplir los requisitos establecidos por la Ley del Suelo, asegure la
distribucién de cargas y beneficios sin superar (+)(-) 15% entre ellas y garantice su funcionalidad econémica
independiente.

3.- El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacion de unidades de actuacion y la fijacién del sistema
sea simultaneo a la de cualquier plan parcial, especial u ordenacion de detalle que desarrolle el Plan General.

ARTICULO 2.4.2.6.- SISTEMAS DE ACTUACION.

1.- Laejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos por
la Ley del Suelo: compensacion, cooperacion, expropiacion, concesion de obra urbanizadora y otros que pudieran
establecerse legalmente.

El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto se
sefialan, y cuando estas no lo indicaran, lo fijar& segun las condiciones y circunstancias que concurran.

2.- Ladeterminacion del sistema, cuando no se contenga en el PGOU o en los Planes aprobados para su
desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de actuacion.

ARTICULO 2.4.2.7.-SISTEMA DE COMPENSACION.

1.- El sistema de compensacion tiene por objetofla gegtqﬁ &%%gﬁgi)gﬁqq:la urbamza.c{%aemgumdad

de actuacion por los mismos propietarios del suelo comprendidos:ensugperimetro, con solidaridachde beneficios y
cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de{cesion obligatoria, realizan a su costa la totalidad dg las
obras de urbanizacidn, se constituyen en Junta de Compensacion, salvi @ueZtidos los terréndsfientelfezcan g un
propietario Unico, y formulan, en todo caso, un proyetcto de compensacmn repartiendo todas las cargas y

beneficios que pueda reportar la actuacion. sor  CaGN gk El Secretario,
2.- El procedimiento, que se entendera iniciad CQn la. apmb@qmn qumtlva de la delimt
unidad de actuacion en que se fije, se regira por lo dispugsto en la Ley del Suelo, sus reglamentos
fuese de aplicacion de las presentes normas.
3.- Se considera propietario Unico a la Comunidad de Bienes constituida para la gestion urbanistica, con
expresa responsabilidad solidaria ante las obligaciones que se atribuyan.

ARTICULO 2.4.2.8.- SISTEMA DE COOPERACION.

1.- En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendidos en la unidad de actuacion
aportan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion.

2.- Latotalidad de los costes de urbanizacion sera a cargo de los propietarios afectados y se exigira por el
Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley del Suelo, sus reglamentos y en lo que sea de aplicacion por lo
sefialado en las presentes normas.

3.- Laaplicacién del sistema de cooperacién exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en la
unidad de actuacion, salvo que esta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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ARTICULO 2.4.2.9. - SISTEMA DE EXPROPIACION.

1. - En el sistema de expropiacion forzosa, la administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes
comprendidos dentro de un area previamente delimitada, sin perjuicio de lo previsto en la Ley del Suelo, y ejecuta
en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2.- El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en el Ley del Suelo, sus reglamentos y cuanto
resulte de aplicacién de las presentes normas.

ARTICULO 2.4.2.10.-SISTEMA DE CONCESION DE OBRA URBANIZADORA

1.- Enel sistema de concesidn de obra urbanizadora la Administracién concede a un agente urbanizador
larealizacion de las obras de urbanizacién, la localizacién de los terrenos de cesion obligatoria y la distribucién de
beneficios y cargas entre los propietarios, obteniendo su retribucion de éstos en terrenos edificables o en metalico
conforme a lo convenido con el Ayuntamiento

2.- Los propietarios podran constituir asociaciones colaboradoras con la finalidad de seguir lamarcha de
la urbanizacion y colaborar con el concesionario urbanizador. Podran ser, asimismo, concesionarios en los
términos establecidos en la Ley.

SECCION TERCERA. EJECUCION.
ARTICULO 2.4.3.10.- PROYECTOS DE URBANIZACION.
DEFINICION, CLASES Y CARACTERISTICAS GENERALES.

1.- Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el Plan General y Planes
Especiales de Reforma Interior en suelo urbano, y por los Planes Parciales en suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable.

2.- A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes
grupos:

- Excavacion y movimiento de tierras.
- Pavimentacion de viario.
- Red de riego e hidrantes contra incendios.

- Redes de evacuacion de aguas p'UVW“ PUBL | c AD o

- Red de distribucion de agua. DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
- Red de distribucion de energia eléctricasn sesion de foch: __tie Cantabria de fecha
- Red de distribucion de gas.

- Canalizaciones de telecomunicagionges. 1 6 NOV 2010 18 FER 201

- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

- Alumbrado publico. T Lot £l Secretario
. ., por la Comision Regional de Qpde-  £! ECTELANO,
3.- Son proyectos generales de urbanizacion log que.tienen.por,ebjete,elacondicionamiento; nao
varias fases, de un sector del suelo urbanizable o de una uUnidad de actuacién en el suelo urbano no consolidado,

asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras
sefialados en el apartado anterior y, en todo caso, la apertura o reforma de viario.

Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran parciales y se denominaran por su objeto u
objetos especificos.

4.- Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad. Se asegurara el cumplimiento de la ordenanza municipal en materia de gestion de
residuos sélidos urbanos.

ARTICULO 2.4.3.11.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.
1.- Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 del

Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos siguientes:
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a) Planos a escala minima 1/1.000 en el que se fijen claramente los limites de las obras se
proyectan ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con el PGOU
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiese.

2.- En los proyectos que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas constituird un capitulo
independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion unitariaen la
memoria principal, en los planes de obras y en el presupuesto general.

3.- En los Proyectos de urbanizacion se incluird el Estudio de gestion de los residuos de construcciony
demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestidn de los residuos de construccién y demolicién.

4.- En los Proyectos de Urbanizacion se incluird un apartado de regeneracion y paisajismo y un
proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion econémica.

5.- En los Proyectos de Urbanizacién se incluira un anejo de funcionalidad del viario y los servicios
previstos que asegure la continuidad de la vialidad y las infraestructuras en plenas condiciones de seguridad y
capacidad, incluyendo en su caso las obras exteriores del Sector necesarias para garantizar la obtencion de la
totalidad del viario, debiendo estar incluidas en el Presupuesto de las obras.

ARTICULO 2.4.3.12.- APROBACION.

Los proyectos generales de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas establecidas en
la Ley del Suelo.

CAPITULO 5.- COLABORACION CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
ARTICULO 2.5.1.- COLABORACION.
El Ayuntamiento, tanto con Registradores de la Propiedad como con Notarios, podra acordar la mejora

en algun sentido de la publicidad urbanistica, a fin de que adquiriesen una total presencia en el trafico juridico
inmobiliario las cargas y beneficios que el planeamiento conlleve.

APROBADO
CAPITULO 6.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIEI\ITODEH:,T,VAMENT[ Eosii i
an sesién je Cantabria de fecha
ARTICULO 2.6.1.- CARACTER PUBLICO. B T
16 NOV 2010 18 FEB 201
El Plan General, los Planes Especiales, Plangs Parciales, Estudios de |Detalle, Proyectos y derhas

en todo momento consultarlos e informarse de los mismaes en. Q\ .{}.yunt@mlentgm Mo

instrumentos de Planeamiento con sus normas, ordenanzas yﬂg@l g0 S 'r%rb] ‘;ﬂqpldlcQs A cuaqu@r,p@ona podra
4 "\

ARTICULO 2.6.2.- CONSULTA DEL PLANEAMIENTO.

1.- La publicidad de los Planes, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién, en su caso, sus
Normas, Ordenanzas y Catalogos, se referira a la totalidad de los documentos que los constituyan.

2.- No podréa impedirse la consulta de los documentos constitutivos de los instrumentos de planeamiento
ni adn con el pretexto de trabajos que sobre ellos se estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamiento debera
disponer de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la
consulta por los administrados. A dicho ejemplar se deberd incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacion
inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender, en los documentos integrantes del correspondiente
instrumento de planeamiento, diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva.

3.- Laconsulta se realizaré en los locales que sefiale el Ayuntamiento al efecto. Las dependencias que de
ese modo se habiliten estaran abiertas cuatro horas diarias al menos. El horario debera coincidir con el de
despacho al publico del resto de las oficinas municipales (Art. 164 Reglamento de Planeamiento).
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4.- Este local contara con unas condiciones adecuadas de seguridad y comodidad, asi como una amplitud
minima que permita la presencia simultnea de varios consultantes instalados en el area prevista al efecto.

5.- Incluso si se procediera al archivo informatizado del planeamiento no por ello se privara de la
consulta publica de los originales o, cuanto menos, de reproducciones o fotocopias de los mismos en formato
normal.

6.- Por el Sr. Alcalde, se dictaran cuantas normas sean precisas para el ejercicio del derecho a la
informacion de los ciudadanos, y en especial las relativas a la guarda y custodia de la documentacién urbanistica
municipal.

ARTICULO 2.6.3.- CONSULTAS PARTICULARES.

1.- Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en un plazo de un
mes a contar desde la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de actuacion o sector.

2.- Los particulares deberan solicitar esta informacion por escrito utilizando los formularios que puedan
elaborarse al efecto y presentandola en el Registro General del Ayuntamiento.

3.- Lasolicitud debera identificar la finca, poligono o sector, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de la situacion y de las demas circunstancias de hecho que concurran (art. 165.2 R.P.)

4.- El Ayuntamiento podra contestar la consulta asi dirigida remitiendo fotocopia de las determinaciones
graficas y escritas del Plan General que configuran el régimen urbanistico de la finca de que se trate. Toda
informacion urbanistica escrita devengara tasas segiin Ordenanza y conforme a lo previsto en el articulo 58 de la
Ley de Haciendas Locales.

ARTICULO 2.6.4.- LIBRO REGISTRO DE PLANEAMIENTO.

1.- Enel Ayuntamiento se llevara un registro, debidamente autenticado, en el que se incorporaran todos
los acuerdos de aprobacién definitiva del Plan General, Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle,
Normas Complementarias del Planeamiento, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Delimitacion de Suelo
Urbano, Proyectos de Delimitacion de Poligonos y Unidades de Actuacién, Proyectos de Reparcelacion y
Proyectos de Compensacion asi como acuerdos de revision y modificacion de los mismos.

2.- También se incorporaran las resoluciones administrativas y sentencias que afectaran a dichos
instrumentos urbanisticos.

ARTICULO 2.6.5.- PUBLICIDAD COMERCIAL DEL PLANEAMIENTO.

1.- La publicidad que se realice por cualquier ediggéaﬁ%%ﬁ;@@ refiera,g %3 ég, F’Eﬁ@rcelas,
edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales comercigles o industriales,'debera expresar;:cuando sectrate de
urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de aprobation|definitiva del Plan Parcial cuando se trate de Suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable y del Plan Especial de Reform@iniétior o Estudio de Petallé iuando se
trate de suelo urbano sujeto a ese desarrollo y no podra contener indicacion alguna en pugna con |las
especificaciones aprobadas. :ﬁ;jj. _ H Secretario,

2.- En el caso de edificios de nueva planta, se deberaexpresar,la fecha,de.concesion de Li ;a/\

ARTICULO 2.6.6.- EXPOSICION PUBLICA DEL PLANEAMIENTO.

1.- Todo documento de planeamiento que deba ser sometido a informacidn publica debera ser expuesto
en unas condiciones técnicas y ambientales que permitan la facil comprension de sus determinaciones por persona
no técnica ni perita en la materia.

2.- A este fin toda propuesta de planeamiento que se tramite incluird una documentacion grafica
complementaria de la técnica, que incluya dibujos, alzados, perspectivas, montajes fotograficos y cuantas mas
sean necesarios a los efectos antes sefialados. Esta documentacion representara con especial cuidado las posibles
repercusiones de sus propuestas en los vecinos inmediatos y colindantes, en el medio ambiente y en los aspectos
dotacionales que desarrolle.

3.- Enlas propuestas de planeamiento de mayor trascendencia, envergadura o significacién urbana podra
exigirse a efectos de su mejor compresion la elaboracion de una maqueta de las caracteristicas que se sefialen.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010 25



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
ARTICULO 2.6.7.- CEDULA URBANISTICA.

1.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 168 del Reglamento de Planeamiento urbanistico se crea la
cédula urbanistica como documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en los predios
del término municipal

2.- La cédula urbanistica que se expida contendra referencias, cuando menos, a los extremos indicados
por el punto 3 del art. 168 citado, asi como otros que se estimen de interés para mas facil comprension de los
objetivos y criterios urbanisticos para cada uso.

3.- Podré exigirse la cédula urbanistica en los casos siguientes:

a) Paralaparcelaciony obras de nueva edificacion y demolicion en los predios situados en
ambitos para los que se haya acordado iniciar una modificacion del planeamiento vigente
a menos que se adopte acuerdo de suspension preventiva de licencias que amparen la
misma clase de actuaciones.

b) Cuando se pretenda hacer uso de altura o retranqueo optativos en los casos admitidos por
el PGOU

c) Enlos casos de modificacion de usos dotacionales o0 comunitario.

d) Para las actuaciones que persigan modificar la actual situacion de las &reas especiales.

e) Las obras de vaciado total interior en edificios catalogados.

f) Demoliciones en las zonas de caracter histdrico, conjuntos arquitecténicos, conjuntos
urbanisticos y remodelacion histdrica.

g) En cuantos otros pudiera decidirse por acuerdo municipal.

4.- La obtencidn de cédula urbanistica podréa ser exigida por el Ayuntamiento para solicitar licencia de
parcelacion, nueva edificacién, demolicién, cambio de uso en los supuestos sefialados, asi como para la
presentacion de planeamiento de iniciativa particular que desarrolle el PGOU en esas mismas zonas.

5.- Lasolicitud de cédula urbanistica identificara perfectamente los limites de la parcela, expresando con
precision los proyectos de actuacion que sobre la misma pretenda en cada caso, cuando lo que se pretenda sea
comprobar la adecuacién de un proyecto a la normativa urbanistica.

6.- La cédula urbanistica tendra validez durante seis meses desde la fecha de su confeccion, debiéndose
notificar a su solicitante cualquier cambio de planeamiento que acaezca durante el plazo de vigenciay afecte a las
determinaciones sobre las que informe la cédula. Los errores y omisiones en la informacion aportada en la cédula
no vinculardn al Ayuntamiento en la toma de acuerdos si bien determinaran en su caso responsabilidad
administrativa.

7.- De acuerdo y en desarrollo de los supuestos basicos expuestos en los puntos precedentes, el

Ayuntamiento, mediante ordenanza especifica, podra defi ptenci
y la obligatoriedad de su presentacion en los tramites de solicitug de ligencia,u etras-actos urbanisticos sometidos a

aprobacion municipal. an sesion cantabria de fecha

ARTICULO 2.6.8.- ACCION PUBLICA. 16 NOV 2010 18 FEB 2011

ivos.y los Trikunal tencioso-

VK

,210gramas, Proyecto

1.- Seré publica la accion para exigir ante los drga}p\!o[sl Admin §tf

Comision

Administrativo la observancia de la legislacion urbanistica,y,de,los.k
Ordenanzas.

2.- Si esta accion esta motivada por la ejecucion de obras que se consideren ilegales, podra ejercitarse
durante la ejecucion de las mismas y dentro de los plazos para la restauracion de la legalidad urbanistica previstos.

3.- Podra ejercer esta accion publica, tanto mediante la presentacion de alegaciones y sugerencias en los
periodos de informacién publica, como interponiendo los preceptivos recursos administrativos o contenciosos,
cualquier ciudadano vecino o no de Medio Cudeyo sin necesidad de argumentar interés personal directo en la
cuestion suscitada.

4.- A fin de fomentar y facilitar la intervencion publica en la elaboracién y control del planeamiento
urbanistico, el Ayuntamiento procurara la mayor divulgacién posible, mediante documentacion adecuada, de los
procedimientos de participacion puablica y de disciplina urbanistica.

5.- Todo participante en periodos de informacion publica debera ser notificado personalmente de los
posteriores actos de tramitacion que puedan permitir nueva participacion en el proceso.

6.- Durante los periodos de informacién publica deberan hacerse citaciones personales en los casos
siguientes:
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a) En latramitacion de Planes Parciales a los propietarios de terrenos comprendidos en el
mismo (art. 139.2. R.P.), a los residentes habituales en el mismo y a cuantas personas
puedan estar afectadas en las colindancias del ambito.

b) En la tramitacion de Estudios de Detalle a los propietarios y demas interesados
directamente afectados comprendidos en el &mbito territorial del mismo (art. 140.3 R.P.),
entendiendo por tales los residentes y actividades productivas existentes. Asi mismo se
comunicara a los afectados por la ejecucion del mismo en sus colindancias,
principalmente aquéllas que pudieran ver disminuidas las condiciones de soleamiento o
ambientales, en general, de sus actuales viviendas.

7.- A fin de lograr una eficiente comunicacion a los interesados, en la documentacion de los Planes
Parciales y Estudios de Detalle, se incluiran los datos de los afectados citados en el punto anterior.

CAPITULO 7.- OBRAS, LICENCIAS Y PROYECTOS.
SECCION PRIMERA. OBRAS E INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.
ARTICULO 2.7.1.1.- TIPOS DE OBRAS.

Con cardcter general, se distinguen:

- Obras e intervenciones en los edificios.

- Obras de urbanizacion.

A efectos de tramitacion y/o de regulacion de su posibilidad de realizacion las obras en los edificios se
diferencian en funcion de:

- Nivel: grado de complejidad y/o necesidad de supervision técnica.

- Naturaleza: elementos, y extension de las obras.

- Objeto: intencidn arquitectonica o urbanistica que se persigue.

1.- Niveles de obras.
En funcion de su intensidad relativa, y a efectos de tramitacién de licencias y control urbanistico, se
consideran los siguientes niveles de obras:

A) Menores: no incluyen y no afectan a los elementos estructurales, ni afiaden ni alteran la
disposicidn o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores y, en general,
no suponen riesgo para la edificacion o eI espamo publico.

B) Tuteladas: afectan a la segurida entos estructurales-aislados.-

C) Mayores: todas las que afectan a elemento$ BStfiiEthiFales o que, no téﬂf@hﬁlfe? B4racter de

obra menor o tutelada, figuran nun@ﬁd&'a}'ﬁ"qﬁg{ del Suelo y eﬁ“ﬁ Glarénto de
Disciplina Urbanistica u Ordenanza apli e —

A efectos del régimen de silencio administrativo la obrqlsstumm?ﬁﬂp cansi erqng)l?rgﬁ mayores.
2.- Naturaleza de las obras.

En funcion de su naturaleza se consideran los sigui i e-obras:- ——
A) Restauracion: restitucion de un edifiéio fexiéteﬁ‘té"ﬁ‘ﬂ(g gar‘té tel misto, & suég&é;;iones

nacin del Territdn
0 estado original, comprendiend incluso obras de’ consolldamon demolicion parcial o

acondicionamiento.

B) Conservacion: mantenimiento del edificio, o partes del mismo, en correctas condiciones
de salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.

C) Consolidacion: afianzamiento, refuerzo o eventual sustitucion parcial de elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

D) Acondicionamiento: mejora o adecuacion al uso a que se vayan a destinar, de los
espacios o instalaciones de la edificacion mediante la introduccién, sustitucion o
modernizacion de servicios, instalaciones, o elementos constructivos, 0 mediante la
redistribucion de espacios interiores, pero sin afectar la posicién preexistente de: fachadas
interiores o exteriores; patios, 0 espacios y elementos comunes de acceso y circulacion
vertical y estructura y cubierta del inmueble.
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E)
F)
G)

H)
)

Reforma estructural: sustitucién parcial o total de los elementos portantes de un edificio
con variacion de su disefio estructural.

Obras exteriores: afectan localmente y de forma limitada, la configuracién o aspecto
exterior del edificio o local, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

Obras de ampliacién: aumento de la superficie edificada existente y/o del s6lido capaz,
bien por incremento en altura, bien por nueva ocupacion de parcela, bien por ejecucion de
entreplantas y/o aprovechamiento bajo cubierta permitido.

Obras de demolicién: desaparicion total o parcial de edificacion existente.

Obras de nueva planta: nueva construccion total o parcial de edificios sobre suelo vacante
o mediante sustitucion de edificacion existente.

3.- Objeto de las obras.
En funcidn de su objeto se consideran los siguientes tipos de obras:

A)

B)

©

D)

E)

F)

ARTICULO 2.7.1.2.- OBRAS MENORES.

Ordinarias: desarrollan las facultades urbanisticas sin méas referencia que las normas
aplicables.

Sustitucion: obras que, tras la demolicion o desaparicion de edificacion preexistente,
utiliza sus parametros de altura, forma de ocupacion, nimero de plantas y volumetria
como referente para sus condiciones de edificacion.

Reconstruccion: obras que, tras la demolicién o desaparicion de la edificacion
preexistente, reproduce fielmente las condiciones morfoldgicas exteriores e interiores de
los espacios comunes y/o publicos de la misma.

Reparacion: el conjunto de obras de restauracion, conservacion y/o consolidacion
necesarias para restituir las condiciones de funcionalidad, estabilidad, higiene u ornato
que hubieran sido dafiadas por falta de mantenimiento o por otras causas.
Reestructuracion: conjunto de obras de restauracion, conservacién, acondicionamientoy
reforma estructural que se realizan en un edificio para adecuar su contenido a nuevos usos
y/o exigencias de estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato, pudiendo afectar a la
estructura del edificio, a sus elementos comunes de acceso y circulacion vertical, a la
disposicion de patios, pueden llegar a la total demolicidn interior pero en ningin caso
variar lamorfologia exterior y los elementos constructivos exteriores. Podran incrementar
la superficie edificada del inmueble mediante la construccion de entreplantas, siempre
que se cumplan las condiciones generales de edificabilidad, uso y edificacion y haya una
correcta adecuacion de alturas de forjado y tabicacion con los huecos correspondientes a

la envolvente exterior que se maptiene:
Rehabilitacion: conjunto de obras de restadraéiéit: ‘€ohservacion, dtéRdicidHamiento y

consolidacién que sean precis pa%%ﬁl'.lé[ﬂy@cwﬁéégﬁ’)n recub&é.Ff.s,’ffﬁf's"jgj%ﬁgacién

i) )

arquitecténica con niveles adecuadogdeestabitidad; satubridad, habitabilidady ormato,
respetando y poniendo en valor| lasg %arﬁg@rﬁiﬁas, si nifjc%dpﬁgyz ementos

arquitectonicos que la configuran, sin implicar reforma estructural, y en todo caso, [sin

variar la estructura, los elementos comunes de-acceso y circulacion ver r;‘ al| ion
de los patios, y la morfologia exteritf )'g éi‘éfﬁé’hfb@‘éﬁhﬁ?ﬂbtivoé'e‘xténére ‘,\

fn del Territonio y Urbanismo

Tendran consideracion de obras menores las que no incluyan y no afecten a los elementos estructurales
de la edificacion, ni afiadan ni alteren la disposicion o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores
y, en general, no suponen riesgo para la edificacion o el espacio publico. Un conjunto de obras menores conserva
el carécter de obra menor.

A titulo indicativo tendrén la consideracion de obras menores:

Reparaciones de solados, acabados de pared o techo interiores.

Reparacion, sustitucion o modificacion interior individualizada de instalaciones de
fontaneria, saneamiento o electricidad.

Reparacion de canalones y bajantes.

Cerramientos de solares y terrenos.

Vallado de obras.
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- Cualquier obra de pequefia entidad que no precise la instalacion de elementos de
andamiaje exterior u otro tipo de instalacién de obra especial.

ARTICULO 2.7.1.3.- OBRAS TUTELADAS.

Tendran la consideracion de obras tuteladas aquellas que tengan por objeto la modificacion del aspecto
exterior de edificaciones existentes por tratamiento superficial de los paramentos visibles desde la via publica,
tales como: pintura, revocos, aplacados o chapados, las sustituciones de carpinterias exteriores y, en general, las
que requieran colocacién de andamios en el exterior.

A titulo indicativo tendrén la consideracion de obras tuteladas:

- Refuerzo o sustitucion de elementos estructurales aislados, con misién portante local y
que no afecten a la estabilidad general de la edificacion, como cargaderos o viguetas
aisladas.

- Reparacion de repisas de balcon o elementos aislados de fachada.

- Demolicion en caso de ruina inminente.

- Instalacion de grdas-torre.

- Construccién de piscinas para uso privado de lamina de agua no superior a 40 m2.

ARTICULO 2.7.1.4.- OBRAS MAYORES.

Tendréan la consideracidn de obras mayores todas las que afectan a elementos estructurales o que, no
teniendo el caracter de obra menor o tutelada, figuran enumerados en la Ley del Suelo, Reglamento de Disciplina
Urbanistica u Ordenanza o legislacion aplicable.

A titulo indicativo tendrén la consideracion de obras mayores:

- Obras de nueva planta.

- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Lasde modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios o instalaciones
de todas clases existentes.

- Las que supongan aumento de volumen y/o superficie de edificaciones existentes.

- Las de modificacion del aspecto exterior de edificios e instalaciones de todas clases
existentes, salvo que dicha modificacion se produzca por tratamiento superficial de los

parametros.
- Las obras que modifiquen la dispesicion-interior-de-los-edificios; :

USo. APROBADO PUBLICADO

. . ENTE en el Bolat Oficial

- Las obras de instalaci6n de servitios pbliths, ™ e Car flﬂ. s fﬁpha
- Los movimientos de tierras y exiraccmrdeandos
- Lademolicion de las construccignes; salvp gndgs;, Casnp declal adquj ﬁn% ||1|m|ne nte.
- Las instalaciones subterraneas fedicadas a aparcamientos, jactivida mdustrlates,

mercantiles o profesionales, seNiuo&pubhcosowa’rqme otro-uso el

vor Ia Comision Regional de Qrde-  E1 9EC retario,
subsuelo. f
. ., t‘l yel Tarritofio v Urbanisma

- Lasobras de urbanizacion total o parma fanto Interiores como exteriores, que no fo

parte de proyectos de urbanizacion sometidos a aprobacion especifica.
SECCION SEGUNDA. LICENCIAS
ARTICULO 2.7.2.5.- DISPOSICIONES GENERALES.
1.- Es objeto de esta Seccidn la definicion de los actos sujetos a licencia urbanistica y su clasificacién, asi
como la regulacién de la documentacidn precisa para su obtencién, su tramitacion y el establecimiento de plazos

relativos a las mismas.
2.- Laaplicacion de estas hormas se realizard sin perjuicio de lo establecido en la legislacion aplicable.
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ARTICULO 2.7.2.6.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

1.- Estaran sujetos a licencia con caracter general los actos que tengan por objeto alguno de los supuestos
contemplados en la Ley del Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica.
2.- En particular estaran sujetos a licencia los actos siguientes:

a) Las obras de urbanizacion total o parcial, tanto interiores como exteriores a la parcela.

b) Los cerramientos de solares o terrenos.

c) Laextraccion de aridos.

d) Establecimiento de jardineria en zonas de uso publico. En zonas de uso privado, siempre
que se superen los 700 m2 de zona ajardinada.

e) Lainstalacion de grias-torre y la instalacion de andamios que den a lugar con transito
publico o superen los 2 metros de altura.

f) Las obras de conservacién, reparacion, mejora o adecuacion de las edificaciones,
complementos e instalaciones de cualquier tipo, provisionales o no.

g) Cualquier actividad que afecte a las condiciones naturales del suelo o del subsuelo.

h) Las definidas como Obras Menores, Obras Tuteladas y Obras Mayores.

3.- Los actos sefialados estaran sujetos a licencia previa aungue sobre el acto de que se trate se exija
autorizacion de otra Administracién u otra autorizacion municipal.
4.- No estaran sujetos a licencia previa los actos siguientes:

a) Obras interiores que no supongan cambios en las aberturas, paredes, pilares o techos, ni
en la distribucién interior del edificio, y que no sean de las sefialadas en este articulo
como sujetas a licencia.

b) Trabajos de limpieza, desbroce o jardineria en el interior de un solar, siempre que no
suponga la destruccion de jardines existentes, movimientos de tierras o remodelacion de
un jardin privado mayor de 700 m2.

c) Empapelado, pintura o decoracion de interiores que no suponga obras.

d) Entre las obras de construccion de elementos auxiliares o consideradas como obras
auxiliares en el capitulo 24 de estas normas, las siguientes :

- las no permanentes.
- casetas para perros de superficie en planta inferior a 2 m2.
- barbacoas, pérgolas, jardineras, etc.
e) Obras de urbanizacion, construccion o derribo de un edificio cuando se ejecuten en virtud

de orden municipal y bajo la direceién-de-los-Servicios-Fécnicos-Municipales:

f)  Obras de urbanizacion parcial que estuviefdr iREHGidAS en un proyéé&ﬁiéﬁﬁﬁﬁ!zamon
DEFlNITIVAMENT Boletin Oficial

de fecha
ARTICULO 2.7.2.7.- ACTOS PROMOVIDOS POR A DM‘NTSTRACIONES IICAS

16 NOV 2010

1.- Los actos definidos en el articulo anterior de estas Ordenanzas promo dos por (%rganos de1l Estado,
Comunidad Autonoma o Entidades de Derecho Publico, lestaran-igtialmente sujetos a licenci

2.- En caso de urgencia o excepcional interés, e a“ﬁéhtiefg é"lé"displ{jes‘fb en la Ley ’8e‘f%(
articulos 8y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistical oy

ARTICULO 2.7.2.8.- RESPONSABILIDAD.

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y no
podran ser invocadas por los particulares o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el
ejercicio de las actividades correspondientes.

2.- El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los
dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo y ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las
mismas.

ARTICULO 2.7.2.9.- CONDICIONES.

1.- En el acto de otorgamiento de licencia, el Ayuntamiento podra imponer condiciones especiales sobre
aspectos no contenidos en estas normas.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010 20



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

En particular, para aquellas obras que, sin que fuese obligatoria la presentacion de proyecto, si a criterio
de los servicios técnicos municipales entrafiaran especiales situaciones de riesgo, sera preceptiva la presentacion
de una memoria técnica suscrita por técnico competente, con contenido similar a lo expresado en la seccion sexta
de estas normas y el correspondiente estudio basico de seguridad y salud.

2.- Las condiciones especiales impuestas, seran exigibles considerandose a todos los efectos como parte
del contenido de la licencia.

3.- Las condiciones especiales se haran constar en el documento mediante el cual se formalice y notifique
la licencia.

4.- Cuando se prevean destrozos en la vialidad o zonas publicas, se exigira los avales correspondientes
que garanticen el cumplimiento de las obligaciones del propietario a la conclusion de las obras segiin se especifica
en estas hormas y otras de obligado cumplimiento.

5.- Para la tramitacion de licencia en suelo urbano con obligacion de cesion para viario, el propietario
har4 constar en la solicitud su voluntad de ceder gratuitamente los terrenos destinados a vialidad. Al otorgamiento
de la licencia se declarara la innecesariedad de segregacion de dichos terrenos, quedando supeditada, a elevar a

escritura publica y registrar a favor del Ayuntamiento la cesién formal de terrenos.
ARTICULO 2.7.2.10.- CONTENIDO.

1.- Cuanto se dispone en las presentes Normas u Ordenanzas de todo tipo que sean de aplicacion, se
entendera incluido en el acto de otorgamiento de licencia.

2.- Lostitulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las mismas y, ademas, el contenido
implicito que es el contenido en el Planeamiento y Ordenanzas.

3.- No podrd justificarse la vulneracion de las Disposiciones Legales, Planes, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

SECCION TERCERA. LICENCIAS DE OBRAS MENORES.
ARTICULO 2.7.3.11.- SOLICITUDES.
1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obras menores, deberan estar

debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectudndose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud deberan constar expresamente:

ADO

PUBLICADO

a) Nombre, apellidos, DNI y direccjon dB ENTE o ol Belatin Dol

b) Localizacion del inmueble sobrelel que se pretende @actuar. ( de facha

c) Actuacion a que se refiera la peticiondefinida con precisidn.

d)  Presupuesto. 16 NOV 2010 J 18 FEB 201

e) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, cepténdolas en todos §us

aspectos, asi como cualquier otr que Sea de apli cacion al caso.,

MisiOr ] El S e e
3.- Si con independencia de estas normas se es b(gclgrgdpglg,hiﬁ\y@hmggnto un Lntwgdgi%\@;qltud,

sera exigible la presentacion segin dicho modelo.

ARTICULO 2.7.3.12.- TRAMITACION.
Se seguiran los tramites reglamentariamente establecidos.
ARTICULO 2.7.3.13.- PLAZOS.
El plazo para la ejecucién de las obras menores sera de seis (6) meses, a contar desde la fecha de

notificacion de la concesion de licencia, o desde la fecha en la que el interesado realice algin acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.
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ARTICULO 2.7.3.14.- PRORROGAS.

1.- Cuando, por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no serén ejecutadas en el plazo establecido en el articulo anterior, se podra solicitar prorroga para la licencia
ya obtenida, siempre que dicho plazo no hubiere finalizado.

2.- La prérroga sera por un plazo igual al establecido para la ejecucion de la obra.

3.- En la solicitud de prdrroga, se adjuntara una fotocopia de la licencia de obra.

4.- La tramitacion de la prorroga sera la misma que la inicial.

5.- La concesion de la prorroga sera facultativa.

ARTICULO 2.7.3.15.- CADUCIDAD.

Las licencias de obra menor se entenderan caducadas, una vez concluido el procedimiento reglamentario,
cuando se dé alguna de las circunstancias siguientes:
a) Transcurso del plazo establecido.
b) Denegacion de la prorroga solicitada y cumplimiento del plazo sefialado para la ejecucion.
c) Transcurso del plazo establecido en la prorroga concedida sin haber concluido la obra.

SECCION CUARTA. LICENCIAS DE OBRAS TUTELADAS
ARTICULO 2.7.4.16.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obras Tuteladas, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectudndose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccién del solicitante.

b) Localizacién del inmueble sobre el que se pretende actuar.

¢) Actuacion a que se refiera la peticién, definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Nombre, apellidos y direccién del Técnico o Técnicos que tendran a su cargo la direccion
de obra.

f)  Aceptacion de la Direccién Técr+ea-de—la-gbra—ﬁ#nad&por icos Di
visada por el Colegio Profesional ¢ PUBLICADO

g) Declaracion por parte del solicitante d@é%ﬂ&déﬂ‘é@t%%%as aceptanqlql%s' 'e(r‘lff S SUS
aspectos, asi como cualquier otrg qugseade aplicacional an% -

d,

C

3.- Si con independencia de estas normas se establecieray ps)rﬁb Wm ento un r@opﬂ)o il@ﬁollcn
sera exigible la presentacion segin dicho modelo.

ARTICULO 2.7.4.17.- TRAMITACION. pot I Comision Regional da Orde- El Sec feh“v-@ ]
nacidn del Territorio y Urbanismo 4 "’\

Se seguiran los tramites reglamentariamente establecidos, iguales aTos exigidos para las Obras Mayores.
ARTICULO 2.7.4.18.- PLAZOS.

1.- El plazo para la ejecucion de las obras tuteladas sera de un (1) afio, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesidn de la licencia o desde la fecha en la que el interesado realice algin acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

ARTICULO 2.7.4.19.- PRORROGAS.
1.- Cuando, por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las

obras no seran ejecutadas en el plazo establecido en el articulo anterior, se podra solicitar prorroga para la licencia
ya obtenida, siempre que dicho plazo no hubiese finalizado.
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2.- La prérroga sera por un plazo igual al establecido para la ejecucion de la obra.
3.- En la solicitud de prdrroga, se adjuntara una fotocopia de la licencia de obra.
4.- La tramitacion de la prérroga, sera la misma que se establece inicialmente.

5.- La concesion de la prérroga sera facultativa.

ARTICULO 2.7.4.20.- ANDAMIOS.

1.- Todos los andamios de la construccion que superen los 2 metros de altura o den a lugar con transito
publico deberan instalarse bajo direccion facultativa y se les dotara de los elementos necesarios para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las sefiales de precaucion que,
en su caso, sean convenientes. Deberdn permitir el paso peatonal en la via publica.

2.- En toda clase de obras, asi como en el uso de maquinaria auxiliar, se guardaran las precauciones de
seguridad en el trabajo exigidas por la legislacion vigente.

3.- Enel caso de ocupacion de viales o zonas publicas, la licencia sera especifica, debiendo el solicitante
concretar la duracién prevista de la ocupacion.

ARTICULO 2.7.4.21.- GRUAS-TORRE.

1.- Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de grias-torre en la construccion, se
acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de situacion. Escala 1:2.000.

b) Plano de ubicacién de la gria, en relacion a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacién de su altura maxima, posicion del contrapeso y de las areas de
barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si hubiera de instalarse en
terreno vial, se indicara también el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.

c) Certificado de la casa instaladora, suscrito por técnico competente, acreditativo del
perfecto estado de los elementos de la grda a montar, y de asumir la responsabilidad de su
instalacién hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento. En dicha
certificacion debera hacerse constar las cargas maximas en sus posiciones mas
desfavorables que puedan ser transportadas por la gria en los distintos supuestos de
utilizacién que se prevean.

d) Documento expedido por técpice—competente,—visado per-—el——eelegqeaeﬂeieh
correspondiente, de acuerdo con las dlé‘G;d%i%%ﬁékole gales en \ﬁg astifiendo la
responsabilidad del buen funciondmierltdy; bLWd“a'& e Iagruadesdesfiﬁs AlAciOn hasta
su desmontaje y retirada total de Ja o |

e) Poliza de seguro con coberturg de Ia rpsm%mblﬂﬂﬁd ivil que Bpp%%a m@duci el

funcionamiento de la gria y su estancia en la

ARTICULO 2.7.4.22.- CESE DE LA DIRECCION TECNICACo™sion Fegional do O H 5“”‘”“””'& \]

nacian na\ Territorio y Urbanismo

1.- El propietario, promotor y/o constructor, deberan paralizar Tas obras inmediatamente después de
conocer la renuncia, cese o incapacidad de la Direccidn Técnica de las mismas. S6lo se admitira la ejecucion de
las operaciones imprescindibles para garantizar la seguridad de la obra.

2.- Los Técnicos Directores de Obray el promotor, deberan comunicar al Ayuntamiento la renuncia, cese
o incapacidad de dicha direccion, cuando ésta se produzca, en el plazo de tres dias desde el momento en que
conocieran la situacion a que se refiere este articulo.

3.- La paralizacién quedara automaticamente levantada cuando sea comunicada la nueva Direccién
Técnica de las Obras, con el \V° B° de los Servicios Técnicos Municipales, que podra requerirse en el mismo
momento de la presentacion de la aceptacion de la nueva Direccidn Técnica de las Obras.

4.- Laparalizacion de las obras por renuncia, cese o incapacidad de la Direccién Técnica, no supondra la
paralizacion del computo de plazos establecido para el comienzo y ejecucion de las obras.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010 23



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
SECCION QUINTA. LICENCIAS DE OBRAS MAYORES
ARTICULO 2.7.5.23.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obra Mayor, deberdn estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccién del solicitante.

b) Localizacién del inmueble sobre el que se pretende actuar.

c) Actuacion a que se refiera la peticién, definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos autores del proyecto.

f)  Nombre, apellidos y direccién del Técnico o Técnicos que tengan a su cargo la direccion
de obra.

g) Aceptacion de la Direccion Técnica de la obra, firmada por los Técnicos Directores y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

h)  Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3.- Si con independencia de estas Normas se estableciera por el Ayuntamiento un modelo de solicitud,
serd exigible la presentacion segun dicho modelo.

4.- Toda solicitud de obra mayor, debera acompafiarse del correspondiente Proyecto Técnico, con los
requisitos generales sefialados y los particulares de los articulos siguientes.

ARTICULO 2.7.5.24.- TRAMITACION.
S e seguiran los trAmites reglamentarios establecidos.
ARTICULO 2.7.5.25.- PLAZOS.

1.- Las determinaciones de este articulo se refieren a licencias de obra mayor, obtenidas mediante la
presentacion de solicitud acompariada de proyecto de ejecuciony se establecen sin perjuicio de lo establecido para

licencias obtenidas mediante solicitud acompariada de pr

2.- El plazo para la iniciacion de las obras seré dé seis megeS %Q&ﬂ%esde Iafechd’dé‘?idlﬁﬁﬁ onde la
concesion de la licencia o desde la fecha en que el intere$ado Pe%jl'fé'aﬁ m%ﬂ') 6or el que maﬁmegféfgﬁa@e por
enterado, siempre que dicho acto sea anterior a la notificaciom———— e —

3.- El plazo para la ejecucion de las obras sera de dos (2) @r}ps&pprﬁ\fﬂdes el fephBa g%gottﬁlﬁamor de
la concesion de la licencia.

4.- El computo de plazos no se interrumpira por|tramitacion-de reformas del proyec e ion
voluntaria de la obra, o por paralizaciones motivadas po re‘hUHcia”dé"lé"dﬁ“esigidh}tecnlca‘é ejecu bras

nacion dal Territono v 1
distintas a las autorizadas. .

ARTICULO 2.7.5.26.- COMUNICACION DEL COMIENZO DE OBRA.

1.- Una vez iniciadas las obras, el solicitante de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento dicha
iniciacion, en el plazo improrrogable de quince dias.

2.- La comunicacion se presentara en el Registro General del Ayuntamiento, suscrita por el titular de la
licencia, y se hard referencia expresa al nimero de expediente y al constructor 0 empresa constructora encargada
de la ejecucion de obra.

3.- Acompafiara a la comunicacién documento suscrito por el constructor de la obra o titular de la
empresa constructora, en el que se reconocerd tener a su cargo la obra indicada.

4.- Junto con la comunicacion, se presentara certificado de la Direccién Técnica, acreditativo del
comienzo de la obra, asi como de la fecha de iniciacion, visado por el Colegio Profesional correspondiente.
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5.- Lafalta de comunicacion del comienzo de obra, su comunicacion incompleta o defectuosa, o la faltao
defecto de algunos de los documentos descritos en este articulo, sera motivo de paralizacidn de la obra, hasta que
se subsane el defecto correspondiente, sin que por ello se interrumpan los computos de plazos para el inicio o
terminacion de la obra.

ARTICULO 2.7.5.27.- PRORROGA PARA LA INICIACION DE LAS OBRAS.

1.- Cuando por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no podrén iniciarse en el plazo establecido, se podré solicitar prérroga, siempre que dicho plazo no hubiera
concluido.

2.- En la solicitud de prorroga, se haran constar todas las determinaciones establecidas en la solicitud
inicial, asi como el nimero de expediente correspondiente.

3.- La tramitacién de la prorroga, sera la establecida para la obtencién inicial de licencia.

4.- Seran motivos de denegacion de la prérroga solicitada, la suspension de licencias en el area
correspondiente a la obra y/o el cambio de cualquier circunstancia urbanistica que incida sobre el proyecto y/o el
acuerdo de redaccion o revision del planeamiento aplicable.

5.- La denegacion de la prérroga, no supondra derecho a indemnizacion.

6.- La concesién de la prorroga sera en todo caso, por un periodo de seis meses, a contar desde la fecha
de conclusion del plazo inicial para el comienzo de la obra.

7.- La solicitud, tramitacién y concesion de la prérroga, no implicara modificacién del plazo inicial
establecido para la conclusion de las obras.

8.- El comienzo de obra con prérroga concedida, debera notificarse en el plazo y forma establecida.

ARTICULO 2.7.5.28.- PRORROGA PARA LA FINALIZACION DE LAS OBRAS.

1.- Cuando por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no podran concluirse en el plazo establecido, se podré solicitar prorroga, siempre que dicho plazo no hubiera
concluido.

2.- Con la solicitud de prorroga, se adjuntara fotocopia de la licencia.

3.- La tramitacion de la prérroga, sera la establecida para la obtencion de licencia.

4.- Seran motivos de denegacion de la prérroga solicitada la suspension de licencias en el &rea
correspondiente a la obra, el cambio de cualquier circunstancia urbanistica que incida sobre el proyecto y el

acuerdo de redaccion o revision del planeamiento aplicable-

5.- La denegacion de prérroga no supondra dergcho a intEmmzaeton. PUBLICADO

6.- La concesion de prorroga ser, en todo caso, por Ul perodd 4e Ao, a contar déstid el plazd inicial
para la conclusion de la obra. [ e [ m——— e

16 NOV 2010 18 FEB 201

ARTICULO 2.7.5.29.- CADUCIDAD.

1.- Las licencias de obra mayor se entendefan”€atiticanias g ez onclumfér%fwﬁt ento
nacidn dal Territorio y Urbanismo lm\

reglamentario, cuando se den algunas de las circunstancigs siguientes:

a) Transcurso del plazo establecido para el inicio de Tas obras sin haber comenzado las
mismas, o sin haberlo notificado en plazo y forma.

b) Denegacion de la prdrroga solicitada para el comienzo de las obras y cumplimiento del
plazo establecido sin comenzar las obras o sin notificar en plazo y forma dicho comienzo.

¢) Transcurso del plazo establecido en la prérroga solicitada para la iniciacién de las obras
sin comenzar las mismas o sin notificar en plazo y forma de dicho comienzo.

d) Transcurso del plazo establecido para la ejecucidn de las obras sin haberse concluido las
mismas o sin haber notificado dicha conclusién en plazo y forma.

e) Denegacion de la prérroga solicitada para la conclusion de las obras y cumplimiento del
plazo establecido sin haberse concluido las mismas o sin haber notificado su conclusion
en plazo y forma.

f)  Transcurso del plazo establecido en la prorroga solicitada y concedida para la finalizacion
de las mismas, sin haberse concluido o sin haber notificado en plazo y forma

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010 a5



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
ARTICULO 2.7.5.30.- REGIMEN TRANSITORIO.

1.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 119.3 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico
las licencias concedidas con arreglo a las NN. SS. de 1.983 se regiran conforme a la citada normativa.

2.- En cado de declaracion de caducidad de la licencia el régimen urbanistico aplicable sera el del
presente Plan General.

SECCION SEXTA. PROYECTOS
ARTICULO 2.7.6.31.- DISPOSICIONES COMUNES PARA TODO TIPO DE PROYECTOS.

1.- Todos y cada uno de los documentos del proyecto, deberan estar firmados por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

2.- El solicitante 0 su mandatario, firmara la conformidad en todos y cada uno de los documentos del
proyecto.

3.- Todas las firmas dispondran del correspondiente pie de firma.

4.- Se entregaran el nimero de ejemplares reglamentariamente exigibles para su tramitacion.

5.- Solamente los proyectos de urbanizacion, podran comprender fases de ejecucion diferenciadas,
debiendo, en los restantes casos, tramitar un proyecto por fase.

6.- Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluird el Estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion.

ARTICULO 2.7.6.32.- PROYECTOS DE DERRIBO.

En su documentacion se contemplaran, como minimo, los aspectos siguientes:
En la Memoria:
a) Situacion con referencia expresa a calle, nimero y planta.
b) Descripcion del edificio a demoler en aspectos de disefio y constructivos.
c) Cubicacion de la edificacion basada en cotas de la documentacion gréafica.
En la documentacion gréfica:
a) Situacionaescala 1:2.000, grafiando la planta del edificio, o parte del mismo, objeto de la

demolicidn.
b) Plantas, alzados y secciones acotalos del edifitie &Gétoler, incluso Eliberts: ES€ala 1:50.
c) Detalles de interés a escala 1:20, 10%31 iN T'VAMENT l . Bfl‘ﬂlﬂ” Sf E'Jla
d) Fotografia, tamafio minimo 13 por Jt8‘centrmetros de cada uno de ‘los alzados dé la
edificacién a demoler. 16 NOV 2010 t 201
e) [Fotografia, tamafio minimo 13 por 18 cennmetros de cadauno de Ios afzagos del edificio

a demoler y su entorno. e

Enel Presupuesto por la Comisidn Regional de Qrde-
.}: del Territorio y Urbanismo 4
a) Precio unitario por metro cubico de ed Ificacion.

‘:.i Secretario,

b) Valoracién de la demolicion.

ARTICULO 2.7.6.33.- PROYECTOS DE OBRAS DE INSTALACION, REFORMA, ADECUACION Y
DECORACION TOTAL O PARCIAL DE EDIFICIOS Y LOCALES COMERCIALES.

El proyecto definird con precision la obra a ejecutar y, dentro de su documentacién contemplaré
obligatoriamente los aspectos siguientes:
En la Memoria.
a) Situacion de la obra, con referencia expresa a calle, nimero y planta.
b) Descripcion del edificio o local en su estado actual, con referencia a la estructura portante
del mismo.
c) Referenciaexpresaa la adecuacion de la estructura existente para soportar las con cargas
y sobrecargas que se prevean, y descripcion de refuerzos, en su caso.
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d)

Medicion de superficies de plantas de la reforma prevista, basada en cotas de la
documentacion gréfica.

Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.
Referencia expresa al sistema de ventilacion aemplear para habitaculos sin luces directas.
Referencia expresa al cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad y Salud.
Referencia expresa al cumplimiento de la normativa en materia de eliminacion de barreras
arquitectonicas y urbanisticas.

Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legislacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable, en especial al Cddigo Técnico de la Edificacion.

En la documentacion gréfica:

a)
b)

<)

Situacion a escala 1:2.000, grafiando la planta del edificio o local objeto de la obra.
Plantas, alzados y secciones acotados de estado actual con referencia expresa a las
superficies de cada planta. Escala 1:50.

Plantas, alzados y secciones acotados de la obra prevista. Escala 1:50.

ARTICULO 2.7.6.34.- PROYECTOS BASICOS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Sélo se admitiran proyectos basicos como documentacién de solicitud de licencia y, exclusivamente,
para obras de nueva planta.
En su documentacion se contemplaran, como minimo, los siguientes aspectos:
En la Memoria:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

9)
h)

i)
)

En la documentacién gréfica:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Referencia expresa al caracter basico del proyecto.

Situacion de la parcela, con referencia expresa a calle y nimero.

Descripcion de la parcela, con expresion de su superficie, basada en cotas de la
documentacion gréfica.

Terrenos objeto de cesion, en su caso, con expresion de sus superficies, basadas en cotas
de la documentacion grafica.

Zona urbanistica en la que se sit(ia la parcela.

Referencia particularizada al cumplimiento de las determinaciones urbanisticas exigibles,
con especificacion de maximos y minimos admisibles y los determinados en proyecto,
basando todas las mediciones en cotas de la documentacion grafica.

Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.
Referencia expresa al cumplimiepto-de-la-nermativa-en-materia-de-Seguriciad-y-Saltie=
Referencia expresa al cumplimiento de la nﬁﬁﬁé?i%é’rﬂnaterla de elififdeidn 8ébarreras
arquitectonicas y urbanisticas. g L v il
Referencia expresa al cumplimiento :fe‘cuatqurer Iegls’rac n, Fglame

fﬁmma 0
normativa aplicable, en especial al Codigq 'Beq\mgo ﬂﬁda ifi acion- ceg 201

Situacién a escala 1:2.000, grafiando 'ta-parceta——— o secr —
Parcela aescala 1:2.00 6 1:100, aqotai‘degiliﬂtj“gi‘(?%' Aeoita 168 totas com ; em{é& ;%n las

que se base la medicion de superficie que figurara en e mismo plano

Emplazamiento de la edificacion en Ta parcela, acotando Tas distancias, en su caso, a Ios
colindantes y vias del entorno. Escala 1:200 ¢ 1:100.

Cesiones obligatorias grafiadas en el plano de parcela, acotadas con expresion de sus
superficies. Escala minima 1:200 6 1:100.

Plantas, alzados y secciones a escala 1:50, con las cotas necesarias para definir los
parametros urbanisticos y de habitabilidad que sean de aplicacién.

En todos y cada uno de los planos que compongan la documentacion gréafica figurara
rotulada la caracteristica de proyecto basico.

En el Presupuesto:

a)
b)

Cantidad total del importe de las obras.
Precio por metro cuadrado.
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ARTICULO 2.7.6.35.- PROYECTOS DE EJECUCION PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.

1.- Los proyectos de ejecucion tendran por objeto alguna de las finalidades siguientes:

a) Definir en sus aspectos urbanisticos y constructivos la obra a realizar objeto de la peticion
de la licencia correspondiente.

b) Definir en sus aspectos urbanisticos y constructivos, la obra a realizar con licencia ya
concedida mediante proyecto basico.

2.- En cualquier caso, este proyecto se considerard como documentacion unitaria, no siendo admisible la
configuracién del mismo en base a complementar el proyecto bésico entregado con anterioridad.
3.- No se podran modificar a través del proyecto de ejecucion, las determinaciones contenidas en el
proyecto basico.
4.- Los proyectos de ejecucion, contendrén la documentacién minima exigida para los proyectos bésicos,
y también incluiran la siguiente:
En la memoria:

a) Cuadro de superficies Utiles y construidas.

b) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.

c) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad y Salud.

d) Referenciaexpresaal cumplimiento de la normativa en materia de eliminacién de barreras
arquitectonicas y urbanisticas.

e) Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legislacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable, en especial al Cddigo Técnico de la Edificacion.

En la documentacion gréafica:

a) Conexiones a las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, con
expresion de los diametros y caracteristicas de las redes existentes y conexiones que se
proyectan, profundidad de las mismas y perfiles acotados.

b) Plantas, alzados y secciones de la edificacion con las cotas necesarias para la
determinacion de los pardmetros urbanisticos de aplicacion. Escala 1:50.

En el presupuesto:

a) Mediciones con desglose de partidas, y su correspondiente precio unitario, agrupados por
capitulos.

b) Importe estimado de obra resultado de la suma de importe por capitulos, con expresion del
precio unitario por metro cuadrado para cada planta de uso o coste diferente.

ARTICULO 2.7.6.36.- REFORMAS DE PROYECTOS. APROBADO PUBLICADO

DEFlNITIVAMENT[ en el Bnlc”n Oficial
ntabria de fecha

Las alteraciones de las obras previstas en los prcyecws—deberarobtener lafi cer]ua corr pondiente antes

de ejecutarse, para lo cual deberan definirse, en su totalidad, en el]psoxﬁﬁzo Z"ﬂ}fﬁ)rm do corr%sw%ﬁ

ARTICULO 2.7.6.37.- OBRAS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIAS A LASD

por Ia Comision Regional de Orde- £l SECTetario,

, .. . el Territorip v Urhanis . i
1.- Serd necesario incluir en los Proyectos de "Sditicacion Tad ‘obras de urbanlzam%n previstas,

distinguiendo en la documentacién las que tengan caracter privado y Tas que completen o ejecuten obras de
urbanizacién que vayan a ser entregadas al dominio y uso publico.

2° En la descripcion de las obras de urbanizacion, los proyectos deberan contener la informacién
necesaria de los servicios publicos existentes a los que conecte o afecte y, en particular, los estados de las redes,
cotas, diametros y perfiles.

ARTICULO 2.7.6.38- PARTICULARIDADES DE LA LICENCIA OBTENIDA MEDIANTE PROYECTO
BASICO.

1.- Cuando la licencia se concediese en virtud de solicitud acompafiada de proyecto basico, seran de
aplicacion las determinaciones contenidas en estas normas, con las particularidades que se definen en este articulo.
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2.- Se presentara el proyecto de ejecucion correspondiente en el plazo improrrogable de tres meses, a
contar desde la fecha de notificacion de la licencia, acompafiado de instancia que contendra todas las
determinaciones especificadas en la instancia inicial y también en el nimero de expediente correspondiente.

3.- El proyecto de ejecucién, sera cotejado por los Servicios Técnicos Municipales y si dichos Servicios
no manifestasen en su informe objecidn alguna, se procederd a comunicar el comienzo de las obras. En otro caso,
se concedera una nueva licencia al proyecto de ejecucion.

4.- La autorizacion a que se refiere el apartado 3 de este articulo, se notificara al interesado. En ningdin
caso podran iniciarse las obras sin obtener dicha autorizacion.

5.- El plazo para la iniciacion de las obras serd de 6 meses a contar desde la notificacion de la
autorizacion sefialada en este articulo.

6.- El plazo para la finalizacion de las obras sera de 2 afios a contar desde el vencimiento del plazo para
la iniciacion de las obras, segun el punto anterior, salvo justificacion de mayor plazo.

ARTICULO 2.7.6.39.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1.- Cuando de acuerdo con lo establecido en articulos precedentes, se solicitase documentacion
complementaria del proyecto, ésta se presentara de acuerdo con las especificaciones que se regulan en este
articulo.

2.- Ladocumentacion complementaria ird acompafiada de instancia, de acuerdo con lo establecido con
carécter general 'y hara referencia también al nimero de expediente.

3.- Formara parte de la documentacién complementaria una memoria firmada por el Técnico Redactor o,
en su caso, Director de Obra, explicativa del contenido de la aclaracion.

4.- En el caso de que se requiera documentacién grafica, en ella se sefialara el plano del proyecto a que
afecte, igualmente firmada por el Técnico autor del proyecto o, en su caso, Director de obra.

5.- Toda la documentacion estara visada por el Colegio profesional correspondiente.

ARTICULO 2.7.6.40.- DEFICIENCIAS SUBSANABLES.

Si del analisis, por parte de los Servicios Técnicos Municipales, de la solicitud, proyecto y, en su caso,
documentacion complementaria solicitada, se detectaran deficiencias subsanables en la misma, se notificara esta
circunstancia al interesado, para que en el plazo improrrogable de 15 dias, contados desde la fecha de notificacion,
proceda a su subsanacion.

ARTICULO 2.7.6.41.- INFORMACION EN EL LUGAR DE LAFOBRAP© PUBLICADO
DEFlNITIVAMENT[ en el Boletin Oficial

an sasion je f:,l' tabria de facha

1.- En toda obra, debera tenerse a disposicion de lafinspeccion mumCIpa

a) Documento acreditativo de la concesjon de $a Hggnc?gw su fot coplg 1l

b)  Unejemplar del proyecto que siryio de base para la obtencion de la IlcenC|a irmado gor

el Técnico Directory visado por gl Co 0s

tegio-Profesional- spondi‘u_re fo
Si F il el o ré
con licencia correspondiente, si 1ps htjbilell;g -5 {‘;‘"'O";‘“‘ . oa “ :
2.- La falta de cumplimiento de cualquiera d los' requmfos sefalados en este artlculo upondra la

paralizacién de la obra, sin que por ello se interrumpa el cémputo de Tos plazos fijados para su ejecucion.
ARTICULO 2.7.6.42.- CESE DE LA DIRECCION TECNICA.

1.- El propietario, promotor y/o constructor, deberan paralizar las obras inmediatamente después de
conocida la renuncia, cese o incapacidad de la Direccidn Técnica de las mismas. S6lo se admitira la ejecucion de
las operaciones imprescindibles para garantizar la seguridad de la obra.

2.- Los Técnicos Directores de Obray el promotor, deberan comunicar al Ayuntamiento la renuncia, cese
o incapacidad de dicha direccion, cuando ésta se produzca, en el plazo de tres dias desde el momento en que
conocieran la situacion a que se refiere este articulo.

3.- La paralizacién quedara automaticamente levantada cuando sea comunicada la nueva Direccién
Técnica de las Obras, con el \V° B° de los Servicios Técnicos Municipales, que podra requerirse en el mismo
momento de la presentacion de la aceptacion de la nueva Direccidn Técnica de las Obras.
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4.- La paralizacion de las obras por renuncia, cese o incapacidad de la Direccién Técnica, no supondra la
paralizacion del computo de plazos establecidos para el comienzo y ejecucion de las obras.

ARTICULO 2.7.6.43.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO AL CONCLUIRSE LAS OBRAS.

1.- Antes de notificar al Ayuntamiento la conclusion de las obras y dentro del plazo establecido para su
ejecucion, el propietario deberd, a su costa;
a) Reponer o reparar los pavimentos, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
hubiesen resultado afectados por la obra.
b) Colocar el nimero de gobierno correspondiente a la finca, conforme a modelo aprobado,
€n su caso.
2.- Las citadas obligaciones deberan ser expuestas en el otorgamiento de la licencia.

ARTICULO 2.7.6.44.- FINALIZACION DE LAS OBRAS.

1.- Una vez finalizadas las obras, el solicitante de la licencia debera comunicar tal situacion al
Ayuntamiento, en el plazo improrrogable de quince dias.

2.- La comunicacidn se presentara en Registro General del Ayuntamiento, debidamente reintegrada y
suscrita por el interesado 0 su mandatario, y en ella debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccién del comunicante.
b) Fotocopia de la licencia.

3.- Lacomunicacion ird acomparfiada de certificado final de obra, suscrito por los Técnicos Directores de
la misma y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

4.- Cuando se hubieran tramitado reformas del proyecto que sirvié de base para la obtencién de la
licencia, junto con la comunicacion a que se refiere este articulo, se presentara un proyecto refundido del primitivo
y sus reformados, con los requisitos establecidos para cada clase de proyecto, salvo que dicho proyecto refundido
hubiera servido de base para la obtencion de la reforma correspondiente.

SECCION SEPTIMA. LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION

ARTICULO 2.7.7.45.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Las licencias de Primera Utilizacion u O ; itarse simultaneamente con-la-
comunicacion de finalizacion de obra. APROBADO PUBLICADO

2.- Sera requisito indispensable para su concesion la ﬁﬁﬁﬁ%&(‘ﬁ f%ﬁﬂe las obra$a hﬂ”e'%é' rcef:gre y las
de urbanizacién completa o fase de la misma que corresponda——

3.- Las licencias de Primera Utilizacion, se ref@riran a o’pr@s&:@m@ Eis ref%ren,tegn?% que serd
admisible su concesidn por fases cuando se refieran a unidades constructiva o funcionalmente independientes, al
margen del caracter unitario del proyecto de urbanizacion. e :

4.- Para la concesion de la licencia de Primera |I|‘Zééiéﬁ”séfbl“r‘éq%glté’iﬁdlspen Sabieha lido
las condiciones previas establecidas en estas normas y cu ntas St'r%fs ueran eX|g|BIes por el planeamiento u @tras

Ordenanzas o legislacién que sean de aplicacion, asi como Tas especiales contenidas en Ta Ticencia.

5.- Lalicencia de Primera Utilizacion serd independiente de las licencias de Apertura de las instalaciones
que se emplacen en el edificio.

6.- Los edificios e instalaciones no podran ser utilizados ni ocupados sin la preceptiva licencia de primera
utilizacion u ocupacion.

ARTICULO 2.7.7.46.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes deberan esta debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario y
se dirigiran al Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectuandose su presentacién en el
Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud se hara constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccién del solicitante.
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b) Localizacién del inmueble objeto de la peticion.
c) Fotocopia de la licencia.
3.- Lasolicitud ira acompariada del certificado Fin de Obra correspondiente, suscrito por la Direccion
Técnica de dicha obra y visado por los Colegios Profesionales correspondientes.
4.- Se adjuntara también copia simple de la escritura de declaracion de obra nueva del inmueble, y la
Declaracion de Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, en su caso.
5.- Se adjuntara igualmente, el resto de documentacion exigida por la legislacion que sea de aplicacion.
6.- En los casos de obra nueva, se acompafiara de los planos de urbanizacién con expresion de la
situacion real final de la edificacion y de los elementos de la urbanizacion en soporte digital (DXF).

ARTICULO 2.7.7.47.- TRAMITACION.

1.- Una vez recibida la solicitud y documentacion sefialada en el articulo anterior, los Servicios Técnicos
Municipales giraran visita de inspeccién al inmueble, para lo cual el solicitante estd obligado a facilitar la entrada
en el mismo de los funcionarios municipales debidamente autorizados por el Alcalde- Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

2.- Si en el documentacidn presentada, 0 como consecuencia de la inspeccidn realizada, se detectaran
deficiencias subsanables, se notificara tal situacién al interesado, para que proceda a su subsanacién en el plazo
improrrogable de quince dias a contar desde la fecha de notificacion correspondiente.

3.- Una vez informada la solicitud por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y
subsanadas, en su caso, las deficiencias, se sometera, por los Servicios Administrativos Municipales, a
consideracién del Alcalde o a la Comisién de Gobierno Municipal, a quien competa su concesién o denegacién.

ARTICULO 2.7.7.48. - DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1.- Los Servicios Técnicos Municipales y la Comision de Gobierno Municipal o el Alcalde, podran
solicitar del interesado la documentacién complementaria necesaria para garantizar una perfecta comprension de
lo solicitado.

2.- Cuando se solicitara documentacion complementaria se presentara en la forma establecida en estas
normas, segun las caracteristicas definidas para la solicitud inicial.

3.- El plazo para aportar dicha documentacion sera de quince dias.

SECCION OCTAVA. PARCELACIONES Y SEGREGAGIONES———— -

APROBADO F’UBLICADQ
ARTICULO 2.7.8.49. - PARCELACION URBANISTICA, PEFINITIVAMENTE s

sl de fecha

1.- Se considerara parcelacion urbanistica toda division qsgb@i@{@simﬁim Itaneap gugﬁ@@ﬁ terrenos
en dos o mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables previstos por el
Plan General. e i

2.- No podran realizarse parcelaciones urbanisti :aé‘éH‘I63’§ﬂéfd§ﬂ?ﬁ?@ii&ﬁl€5 en t%ﬁ{g*ﬂg‘% ado
nacidn del ferritorio y Urbanismo

el correspondiente Plan Parcial.

3.- La parcelacién urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en el Ley del Suelo y sus reglamentos, y demas
disposiciones aplicables, en especial las fijadas en estas normas.

4.- Cualquier parcelacion urbanistica ird precedida de su proyecto de parcelacion, normalizacion o
reparcelacion, segun las normas del procedimiento que, en cada caso, le sea de aplicacion.

ARTICULO 2.7.8.50.- SEGREGACION EN SUELO RUSTICO.

1.- Se considera segregacion en suelo rastico a toda division o subdivisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes.

2.- La segregacion solo sera valida cuando no de lugar a parcelas de extension inferior a la fijada como
Unidad Minima de Cultivo, actualmente establecida en 6.000 m2 para Medio Cudeyo.
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3.- Para otorgar licencias de segregacion de fincas colindantes a carreteras autondmicas sera necesario
obtener un informe favorable previo y vinculante de la Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda. Esta observacion
debera de quedar reflejada, teniendo en cuenta con caracter general:

- La segregacion de las parcelas no debe dar origen a nuevos accesos.

- El acceso de la finca matriz sera el acceso para las restantes parcelas segregadas.

- En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha modificacion se
haré de forma que atienda adecuadamente a las parcelas segregadas, pero sera el Unico para
todas ellas.

ARTICULO 2.7.8.51.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes referidas a licencia de parcelacion y/o segregacion, deberdn estar debidamente
reintegradas y suscritas por el interesado 0 su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento
de Medio Cudeyo efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccidn del solicitante.

b) Localizacién de la finca o fincas objeto de la parcelacién y/o segregacion.

c) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3.- Toda solicitud de licencia de Parcelacion y/o Segregacion, debera acompafiarse del correspondiente
proyecto con los requisitos que se sefialan en el punto siguiente.

ARTICULO 2.7.8.52.- PROYECTO.

1.- Seran de aplicacion las determinaciones generales sobre solicitudes y tramitaciones.
2.- El proyecto de parcelacion contendrd, como minimo, los aspectos siguientes:
a) Memoria justificativa.
b) Plano de emplazamiento de finca o fincas afectadas, referido a la clasificacién del suelo
que conste en el planeamiento aplicable. Escala 1:2.000.
c) Plano parcelario catastral. Escala 1:2.000
d) Plano topografico y parcelario. Escala 1:2.000 6 1:5.000.
e) Plano de parcelacién. Escala 1:2. 000 o 1:5.000
3.- El proyecto de segregacién contendra, com iguientes; - — —— =
a) Descripcion de la finca actual y sus datos 2&tastrafes© PUBLICADO
b) Descripcién de las parcelas resultanteS EF'N'T',.VAMENT[ bl

yria de fecha
c) Plano de emplazamiento de la firjca clasificacion [fe suelo que constaen el

planeamiento aplicable. Escala 1§2.000. 6 NOV 201
d) Plano parcelario catastral en el qlie s senale la IL inca afectada. Escalea 1E2808)B11
e) Plano topografico de la finca. Es¢ala

’ o=
i onal da Orde- ‘:.i JL‘UET’IFIU.
f)  Plano de parcelas resultantes de da{m%q%% eg?%i}i‘gv”mm e k(5}; ‘,\

ARTICULO 2.7.8.53.- PLAZOS Y CADUCIDAD.

1.- El plazo para realizar la parcelacién y/o segregacion sera de un afio, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de la licencia o desde la fecha en la que el interesado realice algin acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

2.- El plazo sefialado tendra el carécter de improrrogable.
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TITULO TERCERO.
REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO GENERAL.

CAPITULO 8.- DIVISION URBANISTICA DEL SUELO.
ARTICULO 3.8.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

El Plan General clasifica el suelo de todo el ambito municipal, estableciendo el régimen juridico
correspondiente y define los elementos fundamentales de la estructura general del territorio con respeto a las
determinaciones vinculantes del Plan de Ordenacidn del Litoral, de los Planes Especiales que lo desarrollen o de
las Leyes sectoriales, asi como los criterios, orientaciones y estandares contenidos en esta Ley y en las Normas
Urbanisticas Regionales que resulten aplicables.

Toda la superficie del término municipal queda incluida en alguna de las siguientes clases de suelo:

- Urbano.
- Rustico.
- Urbanizable.

ARTICULO 3.8.2.- REGIMEN DE USO DEL SUELO. CALIFICACION DEL SUELO.

1.- Cada parcela o solar tendrd determinado su régimen juridico como resultado del valor de tres
parametros:
a) Usos autorizados.
b) Aprovechamiento urbanistico.
¢) Modalidad de gestion que le sea aplicable.
2.- El Plan General califica los suelos urbanos y urbanizables determinando los usos, tipologias e
intensidades de cada tipo. En el Suelo rustico el Plan General establece diferentes grados segun el nivel de
proteccion.

ARTICULO 3.8.3.- SUELO URBANO.

De conformidad con la Ley 2/2.001, tendrén la condicion de suelo urbano consolidado:
a) Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase

de suelo por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento

de agua potablef evacuacidn.de aguas y suministr gnﬁé@g ectrica;

todo ello, en 10s téppings-aye tealanmentariamente; se.estahlezcan,

integrado en una malla urbanade caracteristicas adéctiadas paraservir a

las construcciones y edificaciones que pe| m;la el planeamiento.

b) Los terrenos que el Plan'Gengral inéliya por estar intégraddl en areas
edificadas en, al mepos, la mitad de su superficie, siempre que la parte
edificada reanajcomo, minime,ires de Js requisites esiab
apartado anteriqr. ncian del Territorio y Urbanismo

C) Los terrenos jecucio
urbanizados de acuerdo con el mismo.

Igualmente, tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos del suelo urbano que
el Plan General define expresamente como tales por resultar sometidos a procesos de urbanizacion, renovacion o
reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el planeamiento prevea una ordenacién sustancialmente
distinta de la hasta entonces existente.

idos en el

ARTICULO 3.8.4.- SUELO RUSTICO.

1.- Es el que por sus caracteristicas especificas debe ser preservado del proceso de desarrollo urbano,
especialmente el que debe protegerse por sus valores naturales o ambientales o el que sirve para la racional
explotacion de recursos naturales.

2.- El suelo rustico puede ser suelo rustico de especial proteccion o suelo rustico de proteccion ordinaria.
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ARTICULO 3.8.5.- SUELO URBANIZABLE.

Es el caracterizado por no ser ni urbano ni ristico y que, de acuerdo con las determinaciones del PGOU,
puede ser objeto de trasformacion, sirviendo de soporte del crecimiento urbano.
El suelo urbanizable es delimitado.

ARTICULO 3.8.6.- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO.

Los elementos fundamentales de la estructura general del territorio son la clasificacion y calificacion del
suelo, la prevision de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién -sistemas generales-,
como transportes, comunicaciones, servicios de infraestructura, espacios libres y equipamientos comunitarios, etc.,
en cualquier clasificacion del suelo.

ARTICULO 3.8.7.- ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO.

Las normas concretan la ordenacion urbanistica del territorio mediante la aplicacién conjunta de la
clasificacion, de la calificacion y demas determinaciones. Los apartados siguientes detallan las determinaciones
del PGOU en cada clase de suelo.

En suelo rastico:

- Delimitacién de &mbitos sujetos a modalidades de proteccion con regulacion
especifica.

- Ambitos para la redaccion de planes especiales, estableciendo las directrices o
criterios para su redaccion.

- Condiciones para la ejecucion de infraestructuras o actividades.

- Regulacién de las situaciones singulares existentes, que el PGOU prevé
mantener o condicionar.

- Condiciones y limitaciones para la edificacion.

En suelo urbano:

- Distincién de suelos urbanos consolidados o no. Areas de distinta calificacion,
aprovechamiento, uso u otras caracteristicas sujetas a ordenanzas diferenciales.

- Delimitacién de ambitos sujetos a planeamiento diferido, asi como los
condicionantes para su redaccion y desarrollo.

- Ambitos cuya ejecucion queda sujeta a operaciones previas de eqwdlstrlbumon

y/o urbanizacion. UBLICADO
- Situaciones y/o condiciones gy,ameﬂmcm §ﬁrfegn|te a actuamnegs(lsgematlcas
0 integradas. an sesidn de fechs _bean :
En suelo urbanizable: L

- Ensuelo delimitado log sectores quehabrafigle desarrollafsermgdidrte Planes
Parciales, o que disponen|de planeamlento en|ejecucion, y condmoneb a

atender en su desarroll9, gestion y ejeg elecueion, ... £l Secretario,
nacin del Territorio y Urbanismo 4 "’\
ARTICULO 3.8.8.- DESTINO DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA.

1.- El Ayuntamiento est4 obligado a afectar a los fines previstos en la Ley y el PGOU el suelo que
adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesion obligatoria que recaen sobre los
propietarios. Dicho suelo no podra cambiarse de destino sino por modificacién del PGOU, manteniéndose en todo
caso la titularidad publica de los terrenos.

2.- Enel suelo destinado a los usos globales de equipamientos o de infraestructuras y servicios urbanos,
el Ayuntamiento podré variar el uso caracteristico mediante acuerdo de la Comisién de Gobierno Municipal y
subsiguiente exposicion publica de dicho acuerdo por un plazo de quince (15) dias, sin necesidad de proceder a la
modificacion del PGOU. En todo caso el nuevo uso caracteristico debera ser de equipamiento o de infraestructuras
y servicios urbanos segun se trate de uno u otro uso global.

3.- Sin perjuicio de lo establecido en el punto 3 del articulo 47 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
cuando las superficies de los bienes de dominio y uso publico desafectadas por el PGOU generasen edificabilidad
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y ésta fuera atribuida con cardcter conjunto al area de reparto o unidad de actuacion en que se encontrasen
situadas, su adjudicacién a través de la ejecucion del PGOU no correspondera en ningin caso a los restantes
propietarios de la unidad y sera apropiada por la Administracion titular, cuando proceda.

ARTICULO 3.8.9.- DOMINIO PUBLICO, REGIMENES ESPECIFICOS Y SERVIDUMBRES
SECTORIALES.

Las regulaciones del PGOU se complementan con los regimenes de servidumbres, protecciones u otras
determinaciones, generales o sectoriales de rango superior y obligado cumplimiento establecidas por legislacion o
normativa y que son de aplicacién se haga o no referencia expresa al mismo PGOU

Para los distintos ambitos especificos, sera de aplicacion la legislacion sectorial.

CAPITULO 9.- SITUACION DE "FUERA DE ORDENANZA" Y "FUERA DE ORDENACION"

ARTICULO 3.9.1.- SITUACIONES PREEXISTENTES Y DEROGACION DEL PLANEAMIENTO
ANTERIOR.

1.- La entrada en vigor de este Plan General supone la derogacidn del anterior planeamiento.

2.- No obstante, los instrumentos de planeamiento de desarrollo sobre los que hubiese recaido acuerdo de
aprobacion definitiva con anterioridad a la publicacion del Plan General, y que no se modifiquen de forma
expresa, se entienden vigentes y se regiran por sus ordenanzas especificas. En los aspectos no regulados por éstas
sera de aplicacion el nuevo PGOU.

ARTICULO 3.9.2.- CONCEPTO DE “FUERA DE ORDENACION”.

1.- De acuerdo con la Ley del Suelo los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién
definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo quedan calificados como fuera
de ordenacion.

2.- No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieran la higiene, ornato y
conservacion del inmueble, caso de hallarse habitado.

3.- En casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion en los
edificios, cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince afios, segin

dispone la Ley de[ Suelo._ _ ) . . APROBADO . . PUBLICADRO
4.- Podran autorizarse obras parciales y circunstancigles g 19s gdificios:de intergs ,thgtggaagg*que se
encontrasen en situacion de fuera de ordenacion, segun Ip dispueste ensurregulacion especificairia de focha

ARTICULO 3.9.3.- ACOTACION. 16 NOV 2010 18 FEB 2011

1.- Se entendera que se hallan en situacion de |fuera de ordenacidn, los edificios.y-4ises jncluidos en

alguna de las situaciones siguientes: nacidn del Territorio y Urbanismo Q
a) Losque estando en zonas asignadas a usos de espacio libre dotacional no estén

en conformidad con los usos y/o caracteristicas de edificacion permitidas en
estas zonas y en tanto no estén en conformidad con ello.

b) Los que quedan afectados por las alineaciones definidas como de “vialidad
minima”.

c) Los edificios o instalaciones a los que el Plan General impongan la
obligatoriedad expresa de algun tipo de obras de mejora o remozamiento, en
tanto no se lleven éstas a cabo.

d) Los usos claramente nocivos, molestos, insalubres o peligrosos que incumplan
la legislacion establecida al respecto.

e) Los expresamente sefialados como tales en los Planos de Ordenacion.

f) Lostendidos aéreos de electricidad, telefonicos o alumbrado, cuyo trazado no
haya sido aprobado por el Ayuntamiento, quedaran asimismo en situacion de
fuera de ordenacidn. Los tendidos subterraneos se sujetaran a la Normativa
especifica que los afecte.
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g) Los edificios, instalaciones y usos contrarios a las Leyes y Reglamentos de
Costas, Aguas, Carreteras, Transportes y demas leyes sectoriales.
h)  Los usos incompatibles con los propuestos y los prohibidos en estas normas.
2.- Las determinaciones que establece el Plan General, regulan las condiciones de sustitucion de los
edificios y usos existentes, que seran de obligada observancia en el supuesto de que, voluntaria o forzosamente, se
proceda a tal sustitucion.
3.- No se permitira el cambio de uso existente, en el supuesto de los inmuebles declarados expresamente
fuera de ordenacion, salvo que tuvieran por objeto hacer desaparecer la condicion de fuera de ordenacion.
4.- Lasituacion de fuera de ordenacion no daré derecho a indemnizacion conforme dispone la Ley del
Suelo.

ARTICULO 3.9.4.- SITUACION DE “FUERA DE ORDENANZA”.

Se encuentran en situacion de “Fuera de Ordenanza”, los edificios e instalaciones que, estando de
conformidad con el resto de los parametros urbanisticos presentan alguna de las caracteristicas siguientes:

- Los edificios que sobresaliendo de las alineaciones oficiales no invadan la “vialidad minima”.

- Losedificios existentes en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que no estén fuera de

ordenacion.

En los edificios fuera de ordenanza son admisibles las obras necesarias para eliminar tal situacion, asi

como las obras de conservacion, consolidacion o acondicionamiento que permitan la continuidad del uso existente.
Si en un edificio en situacion de “fuera de ordenanza”, el propietario instase al Ayuntamiento,

adjuntando la correspondiente certificacion catastral del inmueble, aceptando como valor expropiatorio el de la
situacion actual o de origen, interesandose por una licencia de obras con el alcance de REESTRUCTURACION,
manifestando su expresa renuncia al incremento del valor expropiatorio resultante una vez acabadas dichas obras,
haciéndolo constar en escritura publica e inscripcion en el registro, previamente a la solicitud, el Ayuntamiento,
después del correspondiente analisis, en el que se determine que no existe prevision de posibles expropiaciones (o,
en su caso, informe positivo del organismo que corresponda), podra otorgar licencia para el anterior supuesto.

Podran autorizarse obras parciales y circunstanciales en los edificios de interés catalogados que se
encontrasen en situacion de fuera de ordenanza, segin lo dispuesto en su regulacién especifica.

ARTICULO 3.9.5.- SITUACIONES REGULADAS POR NORMATIVAS ANTERIORES.

1.- Las edificaciones o usos anteriores al PGOU, ejecutados bajo licenciay ajustandose asus términos,

gue no sean calificadas como fuera de ordenacion ni com¢ fuerade q;g%rﬁ%nero quepor Pf A\goamaﬂvas
anteriores no estén ajustadas a las condiciones expresadas en @&tﬁﬁan’WﬁA ggdrgn ser obje oﬁg, as@sggulentes

obras: de fecha
a) Con criterio general: obfas de conservacion, consdlidacion, acond|C|onam|e hto,
restauracion o modificacion de Uisb déintra 8l los|permitidésF EH 201 .J
b) Excepcionalmentey pr =viaconsu|ta obras de reestructuracion, cuando porjlas
caracteristicas de la parcela y e grado. ng?c&@sphdaqontQ&‘I@sgglindantes
resulte imposible la onsl;rucmonndemnuﬁyﬁ planta del apray iento

permitido por el PGOU.

CAPITULO 10.-REGIMEN DE UTILIZACION Y GESTION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.
ARTICULO 3.10.1.- OBLIGACIONES GENERALES DEL PROPIETARIO.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones e instalaciones deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablicos.

ARTICULO 3.10.2.- DERECHOS Y DEBERES DEL PROPIETARIO EN SUELO URBANO.

1. En suelo urbano consolidado:

Los propietarios de terrenos tendran derecho a edificar en ellos conforme a las condiciones y requisitos
que en cada caso establezca la Ley y el PGOU, una vez completada su urbanizacion y cumplidos los deberes
correspondientes:
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a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen, si atin no la

tuvieran, la condicion de solar.

b) Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento

cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma inadecuada

para la edificacion.

c) Ceder gratuitamente y libre de cargas al Municipio los terrenos destinados a viales y
espacios libres publicos afectados por las alineaciones establecidas.

d) Edificar los solares en las condiciones y plazos que en cada caso se establezca.

2. En el suelo urbano no consolidado:

Los propietarios de terrenos tendran derecho a su consolidacién y posterior edificacion en las
condiciones y requisitos que en cada caso establezca la Ley y el PGOU, una vez cumplidos los deberes
correspondientes:

a) Proceder a la distribucién y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad a su ejecucion material.

b) Ceder gratuitamente al Municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios
libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales
incluidos en la unidad de actuacion o adscritos a ella para su gestion.

c) Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizacion necesarias para que los terrenos alcancen, si alin no la tuvieran, la condicion de
solar, asi como la urbanizacion correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las de
conexion a los sistemas generales.

d) Ceder gratuitamente al Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el ambito de la equidistribucion
0, de no haberlos, de la unidad de actuacion, o el inferior a aquél que fije el PGOU. El
Ayuntamiento podra sustituir dicha cesién por su equivalente econémico previa valoracion
pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la legislacién del Estado. En todo
caso, el Municipio no participara en los costes de urbanizacion correspondientes a dicho suelo
de cesidn, debiendo tenerse en cuenta este criterio en el supuesto de sustitucién econdmica.
e) Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso se establezca.

ARTICULO 3.10.3.- DERECHOS Y DEBERES DEL PROPIETARIO EN SUELO URBANIZABLE.

1. Salvo que el Plan General hublera adelantado las determmamones y condmones proplas del Plan

contemple las condiciones de la urbanizacion y de su posterior edificagion'unavez cumplldos Idsdeberésleg ales.
2. Mientras no se apruebe el Plan Parcial, los propietarios tendran derechda ujar disfrutar, disponef de

los terrenos conforme a su estricta naturaleza ristica debigndoldestinarl@gi@a los fineslagricolad)(iforestales,
ganaderos o similares propios de los mismos. Durante ese tigmpo se aplicara para gste tipo de suelo el reglﬂpen
establecido en el PGOU para el suelo rustico de proteccion or gn%lq Bn Regional de Orae-  EI Secretario,

3. Tendran también derecho los propietarios de ¢ sto,s LeITenasaAPKoMoeVersid transformacq@ﬂ;ﬂgo de
la Administracion la aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo o proponiendo por si mismos un
Plan de iniciativa particular en los términos previstos por la Ley.

4. Para la ejecucion del planeamiento de desarrollo y consolidar el derecho a edificar los propietarios de

terrenos en el suelo urbanizable tendran los mismos deberes previstos en el articulo 3.10.2.2 para los propietarios
de suelo urbano no consolidado.

ARTICULO 3.10.4.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN SUELO RUSTICO CUANDO EJERCITE EL
DERECHO A EDIFICAR QUE SE AUTORICE.

1. El propietario de suelo clasificado como rustico tiene derecho a usar, disfrutar y disponer de sus
terrenos de conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a los fines agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros semejantes vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales,
dentro de los limites que establece el PGOU o la legislacion sectorial que le afecte.
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2. En el suelo rastico quedaran prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos
de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en el PGOU o, en su defecto, en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

3. Los propietarios de terrenos en suelo rdstico no podran exigir de las Administraciones Piblicas obras
de urbanizacion y servicios urbanisticos. Cuando se autorice la edificacion, las obligaciones impuestas a los
propietarios de suelo rustico son:

a) Costear los gastos de infraestructuras que les sean precisas, consistentes en:
- Acceso rodado.
- Suministro de agua.
- Evacuacién de aguas.
- Electricidad.
- Otras redes.
b) Ejecutar dichas obras de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas
complementarias que les sean de aplicacién.
c) Destinar los terrenos y construcciones a los usos previstos y cumplir con los
deberes legales de conservacion y rehabilitacion.
d) Los sefialados en el parrafo 1 b) del articulo 5.13.2.4 de estas normas.

CAPITULO 11.- GESTION DE LA EDIFICACION.
ARTICULO 3.11.1.- CONTROL DEL ESTADO DE LA EDIFICACION.

El Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para la conservacion de las buenas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos cuando sus propietarios no cuidasen
de esta conservacion. En este caso, de no ser ejecutadas se podra incoar expediente sancionador y proceder a su
ejecucion subsidiaria, de conformidad con la Ley del Suelo y el articulo 10.3 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

ARTICULO 3.11.2.- REPARACIONES NECESARIAS EN VIVIENDAS.

El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de las obras necesarias en viviendas habitadas a fin de
mejorar sus condiciones de higiene, ornato publico y habitabilidad en el sentido de los niveles minimos que parael

uso de vivienda se sefialan en estas normas.

APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
ARTICULO 3.11.3- LIMITES DEL DEBER DE CONSERVACION: ¢ vt __de Cantabria do fecha

@D

1.- El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de obras de Bonsaiidcion y }e reforigien fichadas y
espacios visibles desde la via pblica (medianerias), de acuerdo, en su caso, con los griterios esteticos manteni ﬁos
en las ordenanzas correspondientes. ot I Comision Regional ca Orde-  E1 Secretario,

2.- Tales obras se ejecutaran a costa del prapietariossiisecontunieren en el limite r de

conservacion que les corresponde.

3.- Los limites de este deber de conservacion por el propietario alcanzaran hasta la realizacion de las
obras necesarias para el acondicionamiento y consolidacion que permitan su normal uso en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Si existiera declaracion firme de ruina el propietario estara obligado a
mantener el edificio en situacion que garantice su seguridad y salubridad de manera que no suponga un peligro
para las personas y con observancia en cualquier caso de las medidas de conservacion y proteccion aplicable, si el
edificio estuviera incluido en el catalogo de bienes a proteger.
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TITULO CUARTO.
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 12.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
ARTICULO 4.12.1.- CONTENIDO.

Se entiende como Sistema General todos los elementos, terrenos y edificaciones que forman parte
integramente de los distintos sistemas definidos en el Articulo 25.1 del Reglamento de Planeamiento.

A efectos de su identificacion y tratamiento se consideran Sistemas Generales a:

- Autovia.

- FEVE.

- Carretera N-634 y N-635.

- Carreteras de la red autondmica de carreteras de Cantabria, incluso sus
variantes.

- Red de cursos fluviales.

- Redes bésicas de infraestructuras.

Particularmente, en la escena urbana son el conjunto dotaciones destinadas al servicio de la generalidad
de los ciudadanos, que forman parte de la estructura global de la ciudad y tienen como funcién garantizar al
conjunto de sus habitantes un minimo inderogable de calidad de vida:

- Las Zonas Verdes y Espacios Libres publicos.
- Los Equipamientos Comunitarios publicos.

En ningln caso se incluiran como sistemas generales los sistemas locales al servicio directo de una

unidad de actuacion.

Son Sistema Locales:

a) Los Espacios Libres publicos adscritos a unidades de actuacion en suelo urbano
no consolidado o suelos urbanizables.

b) Los Equipamientos Comunitarios publicos adscritos a unidades de actuacionen
suelo urbano no consolidado o suelos urbanizables.

c) Elresto de las redes de infraestructuras, agua, alcantarillado, redes eléctricas,
depuradoras, centros productores y transformadores de energia, vialidad, zonas
de gran valor ecolégico que puedan servir de pulmén y esparcimiento para los

nticleos de poblacion y[sistemas,de,comunicaciones que I,_[,]Ifg[q% wgmm

general y organica del territrig: n rivamenTe en el Boletin Oficial
A todos ellos, sistemas generales o locales, se extiende la declardcion de utilidad plblica€iftérésisocial
a efectos expropiatorios conforme al articulo 10 de la LEF.
16 NOV 2010 18 FEB 20M
ARTICULO 4.12.2.- APROVECHAMIENTO URBANIST|CO DE LOS SISTEMAS LOCALES.
. . por 1a Gamisidn Regional g Orge.  EI Secretario,
1.- A efectos de su utilizacion, las condiciones de usoqedificaciony.edificabilidad de los sistf ales

seran las que les corresponda en funcién del uso que se les.asigna.en el PGOU

2.- A efectos de su gestion, los sistemas locales se valoraran en Suelo Urbano y Urbanizable conforme a
la Ley del Suelo.

ARTICULO 4.12.3.- REGIMEN URBANISTICO.

1.- Los terrenos afectados por sistemas locales quedan adscritos al dominio publico. Estaran afectados al
uso o servicio que determina el PGOU y deberan transmitirse al Ayuntamiento, con las salvedades y condiciones
que se fijan a continuacion.

2.- Los terrenos de sistemas generales que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto se
mantendran en el dominio de la Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico titular de los mismos.

3.- Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada deberan
transferirse, en todo caso, al Ayuntamiento o al érgano de la Administracion Plblica competente para la
implantacién del uso previsto en el planeamiento, quien los incorporara a su patrimonio mediante los sistemas de
obtencién que se regulan en las presentes normas de conformidad a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus
reglamentos.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 .11. 2010
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ARTICULO 4.12.4.- OBTENCION DE SISTEMAS.

1.- Enel presente Plan General se ha previsto la obtencion de los terrenos destinados a sistemas que en la
actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquellos para los que prevé la aplicacion del instrumento de la
expropiacion forzosa de los que han de ser obtenidos como carga urbanistica imputable a los propietarios de los
suelos urbanizables.

2.- Lasreferidas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la ejecucion de cualquier
elemento de los sistemas conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo, con arreglo a las presentes normas.

3.- La transmision al Ayuntamiento de los terrenos vinculados a sistemas locales que en la actualidad
sean de titularidad privada se llevara a cabo:

- Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacion
forzosa cuando sea éste el procedimiento seguido para su obtencién.

- Porocupacidn directa, en los términos sefialados en la Ley del Suelo,
cuando se trate de sistemas locales adscritos al suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, fuese necesaria su obtencion
anticipadamente al desarrollo de la unidad de actuacion a la que
pertenecen y no se optase por su expropiacion.

- Gratuitamente, a traves de las actas administrativas de cesion o titulo
de reparcelacion o compensacion en los demds supuestos de
obtencion.

- Gratuitamente, en convenio del propietario con el Ayuntamiento, sin
merma de los derechos urbanisticos que pudieran corresponder.

ARTICULO 4.12.5.- SISTEMAS LOCALES ADSCRITOS E INCLUIDOS EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO O SUELO URBANIZABLE.

A).- Derechos y obligaciones de los propietarios.

1.- Los propietarios de terrenos destinados a sistemas locales que el PGOU incluye o adscribe al suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable seran compensados, cuando no se aplique la expropiacion, mediante la
adjudicacion de terrenos en los sectores correspondientes del suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable.

2.- Cuando proceda la compensacién a tales propietarios, la superficie de adjudicacion sera la
correspondiente al aprovechamiento que resulta de aplicar a los terrenos afectados el 90% del aprovechamiento

del sector.
L . APROBADO . PUBLICADO .
3.- Los propietarios a que se refiere el apartadd 1 fog@ar,{q pM@,ﬁ@omumdaﬂ,nm@&aMm ode
compensacion en la unidad o unidades en que hayan de hgcer efeetive:su derecho, quedando Sujetas én totlo caso
a la obligacién de abonar la parte proporcional de los costes dé urbanizacion que co resl;ondan alas parcelas hue

les sean adjudicables. 16 NOV 2010 18 FEB 20N

B).- Ocupacion de terrenos de sistemas locales. Ay 5“‘W
nacidn del Territorio y Urbanismo U

1.- El Ayuntamiento podré ocupar los terrenos destin istemas locales
expropiacion forzosa, mediante ocupacion directa de los mismos una vez que se haya determinado la unidad de
actuacion en que, por tener exceso de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios
afectados por tales sistemas locales.

2.- El procedimiento de ocupacidn de tales terrenos sera el descrito en la Ley del Suelo y en los articulos
53y 54 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, con las especificaciones que en los mismos se contienen respecto
al acta de ocupacidn y la certificacion o certificaciones que la Administracion actuante habra de expedir en cada
caso.

D

C).- Obtencion por expropiacién forzosa.

1.- Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de expropiacion forzosa de los terrenos
destinados a sistemas locales adscritos al suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, el propietario tendra
derecho a la indemnizacién que corresponda de la valoracion de sus terrenos con arreglo a los criterios de
valoracion de la legislacién urbanistica.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 .11. 2010
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2.- En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismo debera seguir el procedimiento
previsto en la Ley del Suelo, y tendréa derecho a la adjudicacion de suelo en cuantia suficiente para realizar el
aprovechamiento de los terrenos expropiados en los sectores del suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
que correspondan.

3.- A estos efectos el acta de ocupacién de terrenos destinados a sistemas locales, ademéas de las
prevenciones que debe contener en virtud de lo dispuesto en la orden de 9 de marzo de 1.964 que desarrolla el
articulo 55 del Reglamento de Expropiacion forzosa, debera dejar constancia de las unidades de aprovechamiento
tipo de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que correspondan al Ayuntamiento y la unidad de
actuacion en que haya de hacerse efectiva la compensacién del aprovechamiento urbanistico de los terrenos
expropiados.

APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
an sasion de feche ge Cantabria de facha
16 NOV 2010 18 FEB 20M
por 1a Comisidn Regional de Orde-  El Sucretario.,
nacidn del Territorio y Urbanismo W\
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TITULO QUINTO.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 13.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO
SECCION PRIMERA.
ARTICULO 5.13.1.1.- CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO.

1.- El suelo rastico es aquél en el que por sus caracteristicas especificas naturales o0 ambientales no es
posible el desarrollo urbanistico.
2.-. De las distintas situaciones, naturaleza y caracteristicas del Suelo Rustico se deducen las dos
categorias generales y sus correspondientes grados de proteccion:
- Rustico ordinario o de proteccién ordinaria. (RO).
- Rustico de especial proteccion.
Entre los suelos risticos de especial proteccion se distinguen diferentes situaciones:
- Rustico de especial proteccion agricola o ganadera (RPAG).
- Rastico de especial proteccion agropecuaria, proteccion de ribera. (RPAG/PR).
- Rastico de especial proteccion forestal (RPF).
- Rustico de especial proteccion forestal, Area de Interés Paisajistico. (RPF/AIP).
- Rustico de especial proteccion de cauce fluvial (RPCF).
- Rastico de proteccion absoluta (RPA).
- Rastico de proteccion absoluta, proteccion de ribera. (RPA/PR).
- Rastico de proteccion absoluta, proteccion litoral. (RPA/PL).
- Rastico de proteccion absoluta, Area de Interés Paisajistico “Cantera del
Castillo”. (RPA/AIP).
3.- La integracion dentro de la categoria especifica de Proteccién Absoluta puede venir dada por:
La aplicacion de las distintas servidumbres sectoriales:
- delaLey de Costas.
- delaLeyde Aguas.
- delaLey de Montes.
- delaLey de Minas.
- delaLey de Carreteras.
- delaLey d_e Transportes Tgrrgstres. APROBADO PUBLICADO
- de las Servidumbres aeronabiticasyg iy i TivaMENTE en ol Bolstin Oficial
- de otras de carécter sectorjal en razdni‘de’'sus'valores paisajisticos{cHistéricos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, a richas, de riesgos naturales

acreditados, etc. 16 NOV 2010 18 FEB 20M
La aplicacion de planes o normas de @rdepacion territorial, como e} POL.
La aplicacion de criterios ambientaleg o fisicos que el PGOU,j justifiqueccretario,
4.- La Proteccion Absoluta tiene un caracte ngb&I :wstlflﬁadomﬁﬁ Ianapllcauon de(]
supuestos del punto anterior y vendra dada por la legisl
afectado pertenezca simultaneamente a alguna de las otras categorias, cuyas determinaciones habra también que
respetarse, necesariamente. Deben por tanto respetarse acumulativamente las limitaciones impuestas para la
categoria de proteccion absoluta en la que se integre el suelo y aquéllas que le resulten impuestas por la legislacion
especifica, aunque en la presente normativa se mantiene la definicién general, sin perjuicio de la debida
justificacion de cada &mbito.

ARTICULO 5.13.1.2.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO RUSTICO.

1.- Cualquiera que sea su categoria, el suelo ristico carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones que sobre él impusieran estas Normas Urbanisticas o
las que se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre
que tales limitaciones no afectasen al valor que posee por el rendimiento ristico que les es propio por su
explotacién efectiva, 0 no constituyesen una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2.- Si un suceso natural o provocado, causase degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para
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modificar dicha calificacion sino que, por el contrario, deber&n ponerse en préctica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

3.- Para los terrenos que se encuentren dentro de las areas afectadas por Servidumbres Aeronauticas sera
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.19.3 de las Ordenanzas del PGOU.

SECCION SEGUNDA.
ARTICULO 5.13.2.1.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (RO).

Se trata de &reas caracterizadas por una cierta mixtura, al coexistir cierto asentamiento poblacional de
caracter disperso y de menor intensidad que en el suelo urbano, con instalaciones de caracter agropecuario, e
incluso con instalaciones destinadas a otros usos que generalmente han preferido alejarse de las zonas
residenciales por su cardcter de molestos, nocivos, insalubres o peligrosos. Consecuentemente con las
caracteristicas de estas areas, se han regulado con mayor amplitud la diversidad de usos admisibles para estas
zonas.

1.- CONDICIONES GENERALES.

Quedan prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos de cualquier tipo en
contra de lo dispuesto en la legislacion vigente en cada momento, salvo cuando se trate de concentrar propiedades
colindantes.

Los propietarios de terrenos en suelo rdstico no podran exigir de las Administraciones Publicas obras de
urbanizacién y servicios urbanisticos, salvo prevision en contrario de la normativa sectorial. En el supuesto de
existir Convenios urbanisticos se estara en cada caso a las obligaciones derivadas de ellos.

2.- CLASIFICACION DE USOS.
A1l).- USOS AUTORIZABLES.

a. Las instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y
otras analogas que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, incluidas
las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacion.

b. Lasinstalaciones agroalimentarias complemgn arias, COpsidera 0Se como
que tengan por objeto la transformacion y venta gjggsta, e, los, preductos de,la,

c. Lasconstrucciones e instalaciones, permanentes o noyvinculadas:ada ejecucion;entreteénirmiento y
servicio de obras publicas e infraestructuras L

o

por faFAdniiHistracion
suelo_rdstico fuera

d. Las actividades y usos considerados de utilidad| ptbli¢a [e0intéii& sacia
sectorial correspondiente, asi como otro§ u$os cuya ubicacion e
|mpresc_|r]d|ble. . A por la Comision Regional de Ord-

e. Lasactividades extractivas y las construcciones,vinculadas:a ellasismo

f.  Losusosy construcciones industriales, comefcial Imacenamient
rastico sea imprescindible.

g. Cambios de uso de edificaciones tradicionales existentes para vivienda y fines culturales,
artesanales, de ocioy turismo rural, que se encuentren incluidos en el catalogo del Plan General.

(=

El Secretario,

B).- CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO ORDINARIO:

Se aplicaran los criterios mas restrictivos que se contengan en las Normas Urbanisticas Regionales.
C).- “AREA ESPECIAL 3”:

En el emplazamiento previsto “Area Especial 3”, el uso de vertedero de tierras, segiin su especificacion

correspondiente, de acuerdo a las condiciones concretas fijadas por la Administracion para el objeto especifico de
“restauracion de terrenos”
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SECCION TERCERA.

ARTICULO 5.13.3.1.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA O GANADERA
(RPAG).

Es el Suelo rustico sometido a un mayor grado de proteccion, al objeto de preservar sus valores para la
explotacién agricola o ganadera de cualquier actuacion que pudiera suponer una degradacién de los mismos. Se
han calificado como tal aquellas areas de amplia extension que en la actualidad se destinan con cierta intensidad a
explotacion agropecuaria, merecedoras de un mayor grado de proteccion. Esta se lleva a cabo arbitrando criterios
mas limitativos en cuanto a los usos permitidos o autorizables, que determinen un uso racional de este tipo de
suelo al tiempo que se garantiza el mantenimiento pleno de los valores que lo caracterizan.

A).- USOS AUTORIZABLES.

a. Las instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y
otras analogas, que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca,
incluidas las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente
vinculadas a la correspondiente explotacion.

b. Las instalaciones agroalimentarias complementarias, teniendo esa consideracion, entre otras, las
que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los productos de la explotacion.

c. Las construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de obras publicas e infraestructuras.

d. Las actividades y usos considerados de utilidad publica o interés social por la Administracion
sectorial correspondiente, asi como otros usos que fuera imprescindible ubicar en suelo ristico.

B).- CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
AGRICOLA O GANADERA:

Se aplicaran los criterios mas restrictivos que se contengan en las Normas Urbanisticas Regionales.

ARTICULO5.13.3.2.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA, PROTECCION
DE RIBERA (RPAG/PR).

Engloba las unidades territoriales de terrazgo dd riberay

de inundacion fluvial. Se corresponde con el espacio & omag@@:ﬁ-é)(g@
ocupado mediante relleno u otras operaciones para el
categoria en suelos entre la A-8 y la Ria de San Salvador.

erlbera COrrEsRan %1 gsal area
mmfgtermareafy[ p(?} Sté 0 no
esarrollosdesactividades humanas: Ser establefee esta

16 NOV 2010

18 FEB 201

por la Comision Regional de Orge-  El Secretario,
a. ActuaCIOHES construcciones e |nSta|aC|0neS ermm@ﬂta&ﬁbmv \Jlmﬁuladas aun servi

a laejecucidn, entretenimiento y servicio de licas e infraestructur.
ubicar en estas areas.

b. Obras de rehabilitacion, renovacion y reforma que no impliquen aumento de volumen de
edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y etnogréafico reconocidos
administrativamente en el catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana, en los que se admitira
el cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracion conforme al articulo 15.2 de la
Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del Turismo de Cantabria.

c. Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion, informacion e interpretacion
directamente vinculadas con el medio.

d. Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres tipologicos.

e. Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agropecuarias, que guarden relacion con
la naturaleza, extension y utilizacion de la finca.

f.  Construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y marisqueo.

g. Instalaciones deportivas al aire libre, asi como aquellas directamente vinculadas al medio. Si la
instalacion deportiva se extendiera hasta la zona de servidumbre de proteccién del dominio

A).- USOS AUTORIZABLES

icoo
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publico maritimo-terrestre, deberd dejarse tanto una franja libre paralela como corredores
transversales a la costa con anchura suficiente para permitir el transito peatonal, de acuerdo con lo
establecido en la normativa de supresion de barreras arquitectonicas y urbanisticas y de las
determinaciones establecidas en el Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

h.  Ampliacion de instalaciones industriales preexistentes hasta un maximo de un 20 % de la
superficie ocupada.

ARTICULO 5.13.3.3.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL (RPF).

Es el Suelo ristico sometido a un mayor grado de proteccion, al objeto de preservar sus valores para la
explotacion forestal de cualquier actuacion que pudiera suponer una degradacion de los mismos. Se han calificado
como tal aquellas reas de amplia extension que en la actualidad se destinan a explotacion forestal, merecedoras de
un mayor grado de proteccion. Esta se lleva a cabo arbitrando criterios muy limitativos en cuanto a los usos
permitidos o autorizables, que determinen un uso racional de este tipo de suelo al tiempo que se garantiza el
mantenimiento pleno de los valores que lo caracterizan.

A).- USOS AUTORIZABLES

Usos vinculados directamente a la obtencion, almacenamiento, explotacion o tratamiento de productos
de la explotacion forestal.

Podran asimismo autorizarse en este tipo de suelo aquellas instalaciones que hayan sido declaradas por la
Administracion sectorial correspondiente de utilidad publica o interés social y se justifique suficientemente la
necesidad de ubicacion en la parcela de que se trate.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico, cuando afecten a la calificacion de terrenos forestales,
requeriran el informe de la Administracion forestal competente. Dicho informe sera vinculante si se trata de
montes catalogados o protectores.

ARTICULO5.13.3.4.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL, AREA DE INTERES
PAISAJISTICO (RPF/AIP).

En estas &reas, las determinaciones del PGOU asumen el respeto a todos los extremos, tanto de
autorizacion como de exclusién de los usos efectuado por el POL. Solo a los efectos de clasificacion del suelo, el
PGOU contiene las definiciones pertinentes de suelo ristico de especial proteccién forestal. En caso de

contradiccion entre los usos autorizables y no permitidos gntre el PGOUY EE POL s e'stal’é;mggﬁp‘ QE’ISIOH mas

restrictiva. DEF|NITIVAMENTE en ol Bolatin Oficlal
(antabria de fecha

ARTICULO 5.13.3.5.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL DROTECCION DE GAUCE FLUVIAL (RPGF).
16 NOV 2010 18 FEB 2011
El Suelo rastico de especial proteccion de cau ﬁe fluvial, esta integrado por|los rios y arroyos y sus

franjas laterales de 5 metros de dominio publico hldrauilcq‘\I.:nstgr;?‘qqllq,,%s:@:ofmpatlble cmﬁwajﬁler tipo de

transformacion urbana, de acuerdo con lo estipulado en la Leyde:Aguas; eliReglamento del Do ablico
Hidraulico y Administracion PUblica del Aguay el Plan Hidroldgico Norte 11.

ARTICULO 5.13.3.6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA (RPA).

El Suelo rastico de proteccién absoluta, esté integrado por aquellos espacios cuyos excepcionales valores
de cualquier género les hacen merecedores de un grado de proteccion absoluta, incompatible con cualquier tipo de
transformacién urbana. La proteccion absoluta es indispensable para la preservacion de un medio fisico en razén
de sus valores paisajisticos, histdricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos
naturales acreditados, etc.. Puede también definirse por la aplicacion de las distintas servidumbres sectoriales, por
laaplicacidn de planes 0 normas de ordenacion territorial y por laaplicacién de criterios ambientales o fisicos que
el propio PGOU justifica.

A).- USOS AUTORIZABLES

Seran autorizables, previo informe del Organo Ambiental correspondiente, instalaciones que sean
declaradas de utilidad publica o interés social por la Administracion sectorial correspondiente.
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Dado el especial valor que se otorga a este tipo de suelo, no se contempla ningln uso autorizable, con
excepcién del indicado en el parrafo precedente y aquellos necesarios para infraestructuras que se definen en las
correspondientes legislaciones sectoriales.

ARTICULO 5.13.3.7.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA, PROTECCION DE RIBERA
(RPA/PR).

Engloba las unidades territoriales de terrazgo de riberay los espacios de ribera correspondientes al area
de inundacidn fluvial. Se corresponde con el espacio asociado a la dinamica intermareal y fluvial esté o no
ocupado mediante relleno u otras operaciones para el desarrollo de actividades humanas. Se establece esta
categoria en suelos entre la A-8 y la Ria de San Salvador.

Dado el especial valor que se otorga a este tipo de suelo, no se contempla ningun uso permitido ni
autorizable, con excepcion de los indicados para infraestructuras que se definen en las correspondientes
legislaciones sectoriales, asi como construcciones e instalaciones permanentes o no vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento de la obra puablica de infraestructuras.

ARTICULO 5.13.3.8.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA, PROTECCION LITORAL
(RPA/PL).

Corresponde a las rasas marinas y el espacio rural directamente asociados con la presencia del mary que
garantiza la integridad del borde costero. Se establece esta categoria en suelos entre la A-8 y la'y la Ria de San
Salvador.

A).- USOS AUTORIZABLES

a. Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio pdblico o
a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras que sea necesario
ubicar en estas areas.

b. Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion, informacion e interpretacion
directamente vinculadas con el medio.

c. Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras
analogas, que guarden relacién con la naturaleza, extensién y utilizacién de la finca, excepto
viviendas, aunque sean las de las personas vinculadas a la explotacién.

d. Construcciones necesarias para las explotaciones de RISy marlsqueg

e. Previadeclaracion de utilidad pablica o intergs sogigl ipst s deportivas dg@gﬁbmr@?gs y sus
construcciones asociadas, que deberan ubicarse apoyandose-enedificaciones preexisténtes, sin
perjuicio de su posible adecuacion a estos nuevos usos. Si la instalac onr]kjeportlva se extendiera

hasta la zona de servidumbre de protecciéon dgl dominib publicoifidritimo-teriestreFdelita dejarse
tanto una franja libre paralela como corredores transversales a la costaicon anchura suficiente para

permitir el trénsito peatonal, de acuerdo cdn |g plstl%pl‘qﬂpijL@normatwamq@,@ esion de
barreras arquitectonicas y urbanisticas y de la$ detesminaciones estableeidas en el Pla fal de

la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

ARTICULO 5.13.3.9.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA, AREA DE INTERES
PAISAJISTICO “CANTERA DEL CASTILLO” (RPA/AIP).

Corresponde a la denominada “Area especial 1”, que ocupa el recinto actual de la explotacion extractiva
“Cantera del Castillo”. Su uso actual, extraccion de aridos, hasta su definitiva e inminente finalizacion, sera
compatible con las determinaciones del PGOU. Con posterioridad al cierre de la actividad, se propone el uso de
vertedero de tierras, de materiales procedentes de la excavacion y otros materiales inertes asimilables a los
anteriores, segun su especificacion correspondiente, de acuerdo a las condiciones concretas fijadas por la
Administracion para el objeto especifico de “restauracién de terrenos”.

Su pertenencia al area de interés paisajistico AIE, que enmarca al “Pico Llen”, presupone que el limite de
las acciones de restauracion son la restitucion de la topografia, cobertera y vegetacion anteriores a su explotacion,
como maximo, salvo decisién motivada por la administracién ambiental, que se debera incorporar al plan de
restauracion obligatorio.
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ARTICULO 5.13.3.10.- REQUISITOS PARA LA CONSTRUCCION DE SUELO RUSTICO.

En los supuestos a que se refieren los articulos anteriores sera, en todo caso, de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 32 y siguientes de la presente Ley como normas de aplicacion directa.

Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas o propias del
entorno urbano, entendiendo por tales aquéllas con acceso o servicios comunes para mas de una vivienda.

La altura méaxima de las viviendas que puedan autorizarse no sera superior a ocho metros, medidos
desde cualquier punto del terreno en contacto con la edificacion hasta su cumbrera, y la ocupacion de
parcela no superara el diez por ciento de su superficie.

La parcela minima para la edificacion sera al menos de dos mil quinientos metros cuadrados,
excepto en el caso de instalaciones agricolas (incluida la vivienda vinculada) en donde seré exigible la
unidad minima de cultivo. La separacion de la vivienda de las fincas colindantes no serd inferior a diez
metros.

Asimismo, sin perjuicio de previsiones mas restrictivas contenidas en la legislacion sectorial de
carreteras, los cerramientos se situaran de tal manera que la distancia minima al limite exterior de la
calzada, vial o camino sea de tres metros, debiendo los propietarios ceder gratuitamente al Ayuntamiento, y
acondicionar, con ese limite, los terrenos necesarios para la ampliacion del viario preexistente.

Seré obligatorio presentar junto a la solicitud de autorizacidn, el estudio de adaptacion al entorno a
que se refiere el articulo 190.d donde se introduciran las medidas correctoras necesarias para minimizar la
incidencia sobre el territorio de la construccion solicitada, asi como respetar la tipologia y las condiciones
volumétricas de la zona.

Las edificaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que
ésta se altere el menor grado posible, tanto en el perfil modificado como en el resto de la parcela.

Las infraestructuras minimas para obtener los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion y
tratamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y recogida, tratamiento, eliminacion y
depuracion de toda clase de residuos, correran por cuenta del promotor de la actuacién, tanto la
construccién como su conservacion y mantenimiento.

SECCION CUARTA.
ARTICULO 5.13.4.15.- SEGREGACIONES.

1.- Enel suelo rastico solo podran realizarse segregaciones para fines de caracter rastico. Se ajustaran a

lo dispuesto en la Ley del Suelo y en la legislacion agrafia y en 1000 Cas0 € aran suje ‘E; g@l%mlupa

previa. DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficlal

2.- No se autorizaran ni podrén ejecutarse segfegaciones:de fincas cuando de lasmismas' fesultasen
parcelas independientes de superficie inferior a la unidad mjnima de cultivo prevista en la legislacion agraria
(6.000 m2). 16 NOV 2010 18 FEB 20N

3.- Por la propia naturaleza de los suelos rusticas queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica. i i por la Comision Regional dg Orde- £l SUUETE]”U_'

4.- Se presumira que una parcelacion es urbanjstica,euanae;ennafineamatriz se realig
urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, o edificacioh en forma conjunta; o, cuando ain no tratandose d
actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.
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TITULO SEXTO.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
ARTICULO 6.14.1.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

El suelo urbanizable es el que, motivadamente y conforme al PGOU, puede ser objeto de transformacion
urbanistica y se destina a atender precisa y adecuadamente las necesidades de desarrollo urbano racional.

El Suelo urbanizable es aquel suelo que, no reuniéndolas actualmente, habra de reunir las condiciones
precisas para ser incorporado al proceso urbanizador, a través de la ejecucion del planeamiento, con el fin de servir
de soporte a las necesidades edificatorias a la vista del grado de agotamiento de las posibilidades de afrontar
dichas exigencias en suelo urbano.

El suelo urbanizable se divide en suelo urbanizable delimitado, en el que se defines los correspondientes
sectores, para los que se debe tramitar el obligatorio Plan Parcial y se ejecuta mediante Unidades de Actuacién que
serén establecidas por el citado instrumento de Planeamiento.

ARTICULO 6.14.2.- CONDICIONES GENERALES.

1.- Las condiciones de edificacion en suelo Urbanizable, son las contenidas en las presentes normas. Las
Ordenanzas del suelo urbano se aplicaran a los distintos supuestos equivalentes. El especifico Plan Parcial que las
desarrolle debera hacerlo constar expresamente. Las condiciones son, como minimo:

A) Edificabilidad, expresada en el indice de edificabilidad por m2. de sector,
entendiéndose como tal, la superficie total conforme a los planos de ordenacion.

B) Parcela minima resultante o parcela neta en el interior de cada sector. El Plan
Parcial podra en todo caso definir parcelas minimas superiores en superficie a la
fijada por el Plan General.

C) Densidad méxima, expresada en unidades residenciales por hectarea de sector.

D) Numero maximo de plantas.

E) Altura maxima de cornisa y total.

F) Tipologias de edificacion permitidas.

G) Retranqueos minimos a colindantes y viario en general.

H) Fondo maximo edificable.

1) Frent_e minimo de edififio 0 ViVienda, o o PUBLICADO

J)  Longitud maxima de fachadaerinirivamenTe en el Boletin Oficlal

K) Edificabilidad y ocupdcion enrplanta méximas resultantes; atribuiblés a las
parcelas netas.

2.- Las condiciones de parcela minima y méaxima no san(dgiapliddéion para lalcésidntotliatoria de
espacios libres exigidos por el Reglamento de Planeamignto.

Para usos dotacionales resulta admisible la aplicacjon de las condiciones de par_ééi@mﬁmiﬁé Edificable.
3.- El Plan Parcial podra reducir la gama de tipblogias de edificacionpermitidas por el Rl ral.

4.- El Plan Parcial podra fijar retranqueos mini i ij

5.- El Plan Parcial podr4 reducir, con la debida justificacion, fondos edificables.

6.- Con posterioridad a la aprobacién definitiva de este Plan General Ginicamente seran posibles, con la
debida justificacion mediante mediciones sobre la realidad fisica, pequefias rectificaciones de la superficie
cuantificada que figura en cada ficha siempre que no supongan modificacion en los limites del sector.

7.- La cuantia de los espacios libres mas los equipamientos no podra ser inferior a lo estipulado en la Ley
de Suelo o lo grafiado en los planos, siempre que su computo sea mayor al fijado en la Ley y cumpla con las
condiciones de uso y accesibilidad establecida en la legislacion vigente.

8.- No se admite localizar el equipamiento fuera del sector, las cesiones locales son interiores salvo que
en casos justificados en que el sector sea discontinuo.

9.- Las superficies destinadas a Equipamiento Comunitario son las tnicas susceptibles de localizarse
dentro o fuera del sector. En este caso, se consideraran como parte integrante del sector, localizandose
necesariamente en el area dotacional general de la zona.

10.- No se admite la posibilidad de divisidn horizontal de los espacios libres de cesion obligatoria
conforme a la Ordenanza n°® 7 “Espacios Libres”.
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11.- Lasinfraestructuras deben estar ejecutadas y en funcionamiento previamente a la licencia de primera
ocupacion de las edificaciones, por lo que la prevision y programacion que el PGOU contempla para las
infraestructuras (planes especiales de cuenca) debera estar coordinada con los desarrollos a fin de garantizar la
disponibilidad de sistemas y recursos.

12.- Las superficies de los viales publicos existentes y las zonas de dominio pablico de los Sistemas
Generales no seran computable, carecen de edificabilidad.

ARTICULO 6.14.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR.

Para los sectores delimitados, la ficha correspondiente de determinaciones sefiala las condiciones
especificas de cada uno.

Sector Residencial 11. HERAS. UZ2A: S = 58.619 m?.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.

Prevista conexiones de abastecimiento y de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No

Sector Residencial 12. HERAS. UZ2A: S = 57.062 m*.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 14.1. HERAS. UZ2A: S = 28.914 m?.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacidn espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 14.2. HERAS. UZ2C: S = 15806 ™"

L APROBADO PUBLICADO
Desarrollo predefinido: No ) DEFINITIVAMENTE  en el Boletin Oficia
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y25.4¢11de la:Memoria «¢ Cantabriz de fecha

Participacion en planes especiales: Plan Especial dé Abastecimiento Hergs.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha. 16 NOV 2010 18 FEB 20M
Participacion en obras de urbanizacion exterioﬁas:

. . por laSomision Regional de Orde- El Secretario, :
Sector Residencial 15. HERAS. UZ2A: S = 841509 gl Territorio y Urbanismo @ "\

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No

Sector Residencial 20. SOLARES-VALDECILLA. UZ2A: S =50.071 m%

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.

Participacién en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Monte Castillo y Plan de Corredores
eléctricos.

Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No
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Sector Residencial 22. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 25.605 m?.
Desarrollo predefinido: Si

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: No.

Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No.

Sector Residencial 23. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 43.235 n?’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacidn espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 24. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 33.964 n?’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No

Sector Residencial 25. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S =29.921 m?.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No

Sector Residencial 26. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 28.870 n?.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No

ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

Sector Residencial 27. SOLARES-VALDECILLA
Desarrollo predefinido: No

QPROB PUBLICADO
TV% 2 en el Boletin Oficial

Cantabria de fecha

a,,

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 2
Participacion en planes especiales: Plan Especi
Participacion en obras de urbanizacion exterioﬁ

Sector Residencial 29. SOLARES-VALDECIIL

5.1. 0y25111deIaMe or

al de Abdstedimiertti(Solares, 1 8 FEB 201

es: $emiglorieta N-634.

por la Comisidn Regional de Ort s

LAMZ2B: S35, 91701

Desarrollo predefinido: No

El Secretario, '
k® ;"’\

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.

Participacion en planes especiales: Plan de Cor

redores eléctricos.

Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No

Sector Residencial 29-1. SOLARES-VALDECILLA. UZ2B: S = 28.696 n’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacidn espacio — temporal: Segn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No

Sector Residencial 30. SOLARES-VALDECILLA. UZV: S = 1.258.675,48 m®.

Desarrollo predefinido: Si

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
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Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: una glorieta sobre la N-634, y otra sobre la CA-161.

Sector Residencial 30-1. CECENAS. UZ2A. S = 47.414 m*,

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No.

Sector Productivo 31. SOBREMAZAS. UZP: S = 156.324 m*.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.

Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Monte Castillo y Plan de Corredores
eléctricos.

Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No

Sector Residencial 32. CECENAS. UZ2C: S = 42.068 m?.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE

Sector Residencial 33. CECENAS. UZ2C: S = 12.576 m”.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No

Prevista conexidn de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE

Sector Residencial 34. CECENAS. UZ2C: S = 41.136 m"”.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacidn espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.

Participacion en planes especiales: No

. iy o BADO PUBLICADO
Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento g@ﬂm@ AMENTE en el Bolatn Oficial
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Pasarelaspeatonal sobre FEVE fantabria de facha

Sector Residencial 35. CECENAS. UZ2A: S 571556 m% N0V 2010
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segdn punto 26.1,10'y 251 11de la Me Mmoria: secretario,
Participacion en planes especiales: Plan de CoHrec{Qf%’fa electricas.y urmanismo @ "\

18 FEB 201

Sector Productivo 39. SAN VITORES/ANAZ. UZP: S = 141.318 m?.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacidn espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Semiglorieta en la N-634.

Sector Residencial 41. ANAZ. UZ2A: S = 31.980 m*,

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No.
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Sector Residencial 51. ANAZ. UZ2A: S = 30.557 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: Semiglorieta en la N-634.

ARTICULO 6.14.4.- CRITERIOS Y REQUISITOS PARA DELIMITAR UNIDADES DE ACTUACION EN
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Para articular cada uno de los sectores y delimitar unidades de actuacion se establecen a continuacion los
siguientes criterios y requisitos que complementan los determinados en el articulo 122 de la Ley de Cantabria
2/2001:

- Se asegurara la conectividad y continuidad de su viario con el entorno, a cuyos efectos el
ambito debe incluir el viario que fuese preciso.
Se asegurara la conexion de sus infraestructuras basicas con las redes generales.
La cesion, obtencion y urbanizacion de los sistemas locales de espacios libres y equipamientos
serd acorde al desarrollo del nimero y tipologia o tamafio de las viviendas que se determine en
cada unidad.
Con carécter general las cesiones de sistemas locales de espacios libres se localizardn
equitativa y proporcionalmente dentro de cada unidad que se delimita, y en caso contrario el
criterio de localizacion, asegurara en todo momento la obtencioén, desarrollo y urbanizacion
paralela a la urbanizacion de la zona residencial a la que den servicio. En estas excepciones se
tendré en cuenta:
- Su fraccionamiento no podra suponer una merma en su funcionalidad, fijando par
ello criterios de agrupacion entre las distintas unidades de actuacion en que se articula
cada uno de los sectores, justificando que forma un sistema coherente.
- Enel caso de incluir algiin equipamiento incluya la totalidad del suelo a él asignado o
una parte cuyo tamafio, forma y superficie garantice la funcionalidad de lo cedido.

CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.

SECCION PRIMERA. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO —

APROBADO PUBLICADO
ARTICULO 6.15.1.1.- AMBITO Y CONTENIDO. DEFINITIVAMENTE s
an ién I ‘:,:":'1r:'i.‘a de facha

1.- Est4 constituido por los Sectores delimitados y nume C Ies nlos pl 0s de Ordenacion.

2.- El nivel de edificacién en cuanto a usos y condi ioneiagb zﬁih n adcr pof Iﬁ%ﬁ g ﬁeral sel
que figura en los capitulos precedentes, y en los cuadrosires 0s-Suelos!Urbanizables-delimitados
areas urbanizables, y condiciones especificas de edificacjorenidichosisuelos. ce 0rae-  Hl Secretario,

3.- Laidentificacion de los Sistemas Locales que, eh‘sﬁ tfé%d' T@Q PIaHéS’Pai*ClaIes hubleran de aﬂr se
hara con criterios que permitan el desarrollo de los mismes y i 3
mejor funcionalidad en el enlace entre las diversas unldades de actuacion que constltuyen eI Sector

4.- El Ayuntamiento podra, en cualquier momento, ocupar los suelo destinados a Sistemas Generales,
adelantandose a los Planes Parciales y aplicando el mecanismo de la expropiacion forzosa o convenio urbanistico,
que se referird tanto al suelo como a los derechos de aprovechamiento del mismo. Este aprovechamiento pasaré al
Ayuntamiento que se incorporara como titular a la Gestién del Sector correspondiente.

ARTICULO 6.15.1.2.- ELABORACION DE PLANES PARCIALES.

1.- Previamente a la redaccion de un Plan Parcial de iniciativa municipal, los Servicios Técnicos
Municipales, precisaran a escala no inferior a 1:1.000 las determinaciones que a escala 1:2.000 y/o 1:5.000
determina el Plan General para el sector correspondiente. Igualmente, informaran la que a los mismos efectos les
fuese presentada por los particulares bajo cuya iniciativa se redactase el Planeamiento Parcial.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

2.- Con posterioridad a la aprobacién definitiva de este Plan General Ginicamente seran posibles, con la
debida justificacion mediante mediciones sobre la realidad fisica, pequefias rectificaciones de la superficie
cuantificada que figura en cada ficha siempre que no supongan modificacion en los limites del sector.

3.- Para la elaboracién de los Planes Parciales de iniciativa particular, los interesados podran presentar,
antes de que pueda avanzar la tramitacion formal, un Avance Orientativo de la Ordenacion que se propone.

4.- A lavista del Avance propuesto, el Ayuntamiento introducira las modificaciones oportunas y sefialara
las zonas de cesion obligatoria y aprovechamiento municipal.

ARTICULO 6.15.1.3.-DOCUMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES Y CORRESPONDENCIA CON
ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

Sin perjuicio de lo sefialado por el Reglamento de Planeamiento, en el momento de valoracion del
Avance del Plan Parcial, se fijard la documentacion especifica a aportar, ademas del minimo legalmente
establecido en la Ley del Suelo, asi como las determinaciones que debera contener.

Se establece, para todos aquellos aspectos no regulados especificamente, una correspondencia genérica
entre categorias de suelo urbano para unifamiliares y su correspondiente analogo en suelo urbanizable.
Igualmente para las categorias de suelo para vivienda colectiva y para el uso productivo

Eltipo UZV corresponde genéricamente para la normativa de unifamiliares a su equivalente ordenanza
de urbano unifamiliar, mientras que para la normativa de colectivas a las correspondientes de urbano colectiva.

La normativa urbanistica del Plan Parcial, deberd citar como de obligado cumplimiento las
disposiciones contenidas en el Plan General, tanto en sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del
suelo Urbano que le son de aplicacion por correspondencia genérica, salvo limitaciones o variaciones previstas o
que se autoricen, en el sentido de que sea el propio Plan Parcial el que las defina. Por lo tanto, no se admitira
normativa en extenso de cuestiones reguladas ya por el PGOU, salvo las citadas excepciones.

Dado que el PGOU de Medio Cudeyo incorpora la aprobacién conjunta del proyecto de integracion
paisajistica y la ordenacion detallada del sector urbanizable delimitado 30y que la ordenacion detallada surge de la
necesidad de establecer el trazado y la tipologia mas adecuada a cada ambito de desarrollo al objeto de conseguir
una adecuada integracion paisajistica y una escena urbana de calidad, las ordenanzas y secciones viarias recogidas
en los planes parciales con ordenacién detallada se entienden como especificas de cada uno de estos &mbitos y se
incorporan de esta manera al presente Plan General de Ordenacion Urbana.

ARTICULO 6.15.1.4.- REGIMEN TRANSITORIO.

1.- Entanto no se aprueben los Planes Parciales, [osterrengs, elasificados como suelgy %ng?g m
sujetos a la limitacion de no poder ser urbanizados hasta que,se-apregbesekeorrespondiente Rlan Bargial que
regule y contemple las condiciones de la urbanizacion y de su posterior édificacién una vez cumplidosidsdeberes
a que se refiere el articulo 106 de la Ley del Suelo.

2.- En los supuestos a que hace referencia el apartadp antérion) thiediiids no se pri‘fJe&)e‘@iPliﬁl1ParCij| Y
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 107 de la Liey del Suelo, los propietarios tendran derecho a usar,
disfrutar, disponer de los terrenos conforme a su estricta patura |9;amru§_tﬁ§ depiendo: destinario ‘ los fines
agricolas, forestales, ganaderos o similares propios de los mismas. Duramaresemampo se aplicara paragste-tipo de
suelo el régimen establecido en el articulo 113 de la Ley de : ) i inari
con la excepcidn de las viviendas unifamiliares a que hace referencia eI apartado 2 de dicho articulo, respecto de
las cuales estaran prohibidas en el suelo urbanizable delimitado.

ARTICULO 6.15.1.5.- DOTACIONES Y RESERVAS MINIMAS EN LOS PLANES PARCIALES

Las dotaciones y reservas minimas a considerar en los Planes Parciales seran las descritas en el punto
6.14.2 6 las que figuran en las fichas particulares, debiendo cumplirse obligatoriamente los minimos impuestos por
la Ley del Suelo, en funcién de los usos dominantes y de la dimension de la actuacion.

Salvo que se trate de sectores discontinuos debidamente justificados las cesiones locales deberan ser
interiores para asegurar un correcto servicio del sector que se desarrolla.

No se puede reducir la superficie de cesion determinada en la ficha, salvo por Modificacién Puntual.

En cualquier caso, en las zonas destinadas al sistema de espacios libres de dominio y uso publico como
dotacidn del propio Plan Parcial o bien en otras zonas de E.L. impuestas por el Planeamiento de rango superior u
otros condicionantes, se destinaran zonas concretas a la plantacién de especies arbéreas autéctonas con capacidad
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para acoger, como minimo, tres arboles por vivienda en suelo residencial, o tres arboles por cada cien metros
cuadrados edificables en suelo productivo.

ARTICULO 6.15.1.6.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DELIMITADAS DEL
SUELO URBANIZABLE.

Se desarrollaran de acuerdo con lo expuesto en las fichas que se adjuntan.
ARTICULO 6.15.1.7.- CONDICIONES DE DESARROLLO.

Los propietarios deben realizar a su costa el enlace con la infraestructura viaria y la solucion de los
servicios basicos, segin lo indicado en los planos de redes de infraestructuras.

Para la ejecucion del sector serd condicion necesaria que exista la garantia de la ejecucion y puesta en
funcionamiento de dichos servicios con caracter previo a la licencia de primera ocupacion de las edificaciones o
instalaciones que se ejecuten.

La programacion del plan debe coordinar los nuevos desarrollos urbanisticos a fin de garantizar la
disponibilidad de las infraestructuras necesarias que se fijen en cada ficha, en especial si requieren la aprobacion
previa de un plan especial de infraestructuras.

SECCION SEGUNDA. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION O YAEJECUTADO PARCIALMENTE
ARTICULO 6.15.2.8.- REGULACION.

1.- El suelo urbanizable en ejecucion es aquel en el que, habiendo sido clasificado como Urbanizable por
las normas que se revisan y estando en proceso activo de gestion (Plan Parcial que cuenta con aprobacion
provisional, como minimo), se considera conveniente y oportuno mantener las determinaciones y contenidos de
las normas que se revisan.

2.- A efectos de reparto de cargas y beneficios se mantienen las que les fueron asignadas en las normas
que se revisan, con los aprovechamientos que les corresponden de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.
Cada uno de los sectores, mas los sistemas que tuvieran vinculados, constituye un area de reparto.

3.- Enlos planos se presentan las zonas del suelo urbanizable en ejecucion o ya ejecutados parcialmente,
que se identifican mediante la notacion OPP (Ordenacion segin Plan Parcial aprobado).

4.- Las normas regulan el suelo urbanizable en ejecucion mediante remision a la figura de planeamiento
corresp_ond?ente y a las precisiones, establecidas en [SUS respecfivas ,ordenanzas. BS@@PD e ofras
determinaciones expresas, se entendera que: DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial

- Prevaleceran las determinaciones contenidasenebpresente PGOU, tanto'en'planoseomo en
cualquier otro documento vinculante de| mismo.

- Se tendran en cuenta las determiqaciones exXprasamenté cantenidasten il RIHM Parcial
correspondiente.

- Las dudas no resueltas por aplicacion de s criterios anterioyes se dilucidasén é jenor delo
sefialado con carécter general en lasNermasiUrbanisticasparael Suelo Urb
- Las ordenanzas generales de las hhmmwmﬂmw
ordenanzas del Plan Parcial aprobado, asi como sus determinaciones gréficas.
- Para la redaccién de ordenanzas del planeamiento parcial, regiran las definiciones,
condiciones generales de edificacion y demas extremos pertinentes de las presentes normas.
5.- Para el desarrollo del planeamiento, y a efectos de usos autorizados y compatibles el régimen de usos
sera el autorizado por las normas que se revisan. A efectos de su regulacion por el planeamiento parcial, la
definicién y condiciones generales de usos individualizados deberan adecuarse a las categorias definidas y
reguladas en el titulo 11 de las presentes normas.
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SUELO URBAN IZABLE DISTANCIAS AL EJE DE LA VIALIDAD DIMENSIONES DE LA EDIFICACION | DISTANCIA
MINIMA ENTRE
CATEGORIA |EDIFICABILIDAD | LIMITACIONES TIPO(1) ACTUACION | OCUPACION | N°PLANTAS | ALTURA BAJO COLINDAN- RED MUNICIPAL RED AUTONOMICA M° FOMENTO FONDO | LONGITUD | LONGITUD EDIFICIOS
0,
MINIMA MAXIMA(%) | PERMITIDAS | MAXIMA (m)| CUBIERTA CIA (m) Genérica CATI oL Az @ @0 | N634. 635 ASQ) MAXIMO | MINIMA MAXIMA
®) ) 4) )
uzv Segln Plan Parcial | Segtn Plan Parcial Segun Plan segun delimit. 20 Segln Plan Segln Plan No hay Segln Plan Seguln Plan Parcial 23 16 25 - Segun Plan
Sector 30 Sector 30 Parcial Sector 30 Parcial Sector | Parcial Sector Parcial Sector Sector, minimo 10 Segun Plan Parcial Sector 30 Parcial Sector,
30 30 30 minimo 6
UZ2A 0,25 10 (F) E,P, A s/delim. 20 2 6,5 60%(C) 5 10 23 16 25 50 6,5 40 6
uz2B 0,35 20 (F) E,P A s/delim. 20 2 6,5 60% (C) 5 10 23 16 25 50 6,5 40 6
uza2c 0,30 25 (F + Co) E,P, A Ba s/delim. 20 2 6,5 60% (C) 5 10 23 16 25 50 6,5 40 6
uz4 0,50 50 (Co) Ba, M segun delimit. 25 2,364 6,5/95/125| 60%(C) 5/6 10/12/ 13 23 16 25 50 22 75 60 6/10/12
uzpP 0,70 segun delimit. 50 2 9 5 12 23 16 25 35 10
F Viviendas familiares por Hectéarea
(Co) Viviendas Colectivas por Hectarea
1): Exenta o aislada(E), Pareada (P), Adosada (A), Bloque
aislado (Ba), Manzana (M)
2): A la arista de la calzada
3): Entre parcelas dentro de la misma
unidad, para edificios de 2 plantas:
3m.
4): Al eje de la calzada
© Computa
APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
an sasion de fecha e Cantabria de fecha
16 NOV 2010 18 FEB 201
por la Comision Regional de Orge-  EI Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo
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TITULO SEPTIMO.
REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULO 16.- CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO.
ARTICULO 7.16.1.- DISPOSICIONES COMUNES PARA EL SUELO URBANO.

Los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta que adquieran la condicion de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacién y la edificacion mediante las correspondientes garantias. En las mismas condiciones podréa
autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.

Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter provisional que no
dificulten la ejecucion del planeamiento. Los citados usos cesardn y las obras serdn demolidas sin indemnizacion
cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se
hara constar en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 7.16.2.- DERECHO AL APROVECHAMIENTO.

1.- Los propietarios de suelo urbano tendran derecho:

- Al 100% del aprovechamiento que les corresponda segun la Zonificacion y
Ordenanza asignada por el PGOU, cuando se trate de parcelas de suelo urbano
consolidado.

- Al90% del aprovechamiento que corresponda al ambito en que esté enclavado
el terreno clasificado como suelo urbano no consolidado o al de las Unidades
de Actuacién en que se constituya. Para cada una de las areas delimitadas en los
planos se sefiala expresamente el aprovechamiento susceptible de apropiacion
privada.

2.- El ejercicio efectivo del derecho al aprovechamiento urbanistico queda supeditado al cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley del Suelo. Los derechos del propietario son los especificados en el articulo 3.10.2.

ARTICULO 7.16.3.- CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA ZONA.

A.- Las condiciones de edificacién para las zonas ubicadas en suelo urbano pueden establecerse
mediante una o mas de las condiciones parciales que se gnumeran e gL %éésteéﬁW
finales seréan las que permitan cumplir todos los parciales. Estas-pugden seti g e en el Boletin Oficial

1).- Edificabilidad, expresada en tod® caso em m2/m2:de-parcela o solar:ntabria de focha
2).- Condiciones de segregacion de parcelas, fijando: }:‘

a) La Parcela minima bruta, que es Ia unidad fifinima edificable £ § 2011
b) La Parcela minima resdltarte, que es la unidad minima segregable que pu
convertirse en solar ind p?ﬂﬁ!?ﬂ%ﬁﬁhﬁ&%@ﬁﬁ% ser edificad@qo,
¢) En ningln caso sera s¢gregablesunaparcela.deqtal forma que la:gdifieacion
remanente en una de_las unidades resultantes presente un indice de
edificabilidad existente superior a la autorizada para la zona en que se
encuentre.
3).- Laaltura maxima en plantas, incluyendo la planta baja, pero no el semisétano cuando las
condiciones topogréficas lo hagan posible.
4).- La altura maxima de cornisa. La rasante de referencia sera la oficial cuando la fachada esté
situada sobre la alienacion de calle y, sera la rasante de Proyecto en los demas casos.
5).- La altura maxima de la edificacion.
6).- La ocupacion maxima en planta, expresada en porcentaje sobre el total del solar o parcela.
7).- Las tipologias de edificacion permitidas incluyendo una o méas de las siguientes:
a) Exentao aislada (E).
b) Pareada (P).
c) Adosada (A).
d) Bloque aislado (Ba).
e) Manzana (M).
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8).- Los retranqueos y distancias minimas a colindantes y vias publicas.
9).- El fondo méximo edificable.
10).- El frente minimo de fachada edificio.
11).- La longitud maxima de fachada.
12).- La distancia entre edificios.
B.- Las condiciones establecidas seran de aplicacion para:
a) Solares de nueva edificacion.
b) Solares resultantes de la demolicion de edificacion existente.
c) Capacidad de edificacion adicional o reforma a ampliacion de edificacién
existente en el caso en que la existente no agotase la posibilidad otorgada por el
planeamiento.

ARTICULO 7.16.4.- DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UNIDADES DE
ACTUACION

1) El suelo urbano no consolidado forma sectores a desarrollar mediante el correspondiente Plan Parcial.

2) EIPGOU impone para su desarrollo y gestién los sectores de suelo urbano no consolidado (SUNC),
descritos en los Planos de Ordenacién que estaran, en cuanto a sus condiciones especificas de edificacion sujetas a
lo indicado en las Fichas particulares, pudiéndose reajustar la delimitacion del sector con la debida justificacion.
Igualmente, los valores de la edificacion que resulten podran ser reajustados por los instrumentos de planeamiento
mas detallados, siempre que no se modifique la densidad de poblacién prevista y se reajusten los equipamientos y
cesiones proporcionalmente.

2.- Estos sectores se entienden como sectores de disefio y gestién. Sus objetivos, determinaciones
urbanisticas, alcance, cesiones, instrumento de planeamiento y sistema de gestion y desarrollo, seran los que se
expresan en las Fichas.

3.- En todo momento, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los particulares interesados, podra
determinar y delimitar nuevas Sectores de suelo urbano no consolidado, con los requisitos y formalidades del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

4.- Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos de planeamiento, gestidn o ejecucion
que el presente PGOU prevé en el suelo urbano no consolidado en general o en los Sectores de suelo urbano no
consolidado, no podra llevarse a cabo la ejecucion del Planeamiento y no podra otorgarse licencias para los actos
de edificacion y uso del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimientos de tierras, las obras de nueva
planta, modificacion de estructuras o aspecto exterior de las edificaciones existentes o modificacion del uso de las

mismas. PUBLICADO
5.- No obstante lo anterior, podra llevarse cabgela“@]qwg%,qle[las obras Necesarias, para el

mantenimiento de la seguridad o salubridad que el Ayuntamiento erdenel (
6).- Las infraestructuras deben estar ejecutadas ylen fincionamiento previa ecr{te a Ia licencia de prlrr era

ocupacion de las edificaciones, por lo que la prevision y progtafacign Gl ell PGOU goptampld] para|las
infraestructuras (planes especiales de cuenca) debera estar cgordinada con los desarrollos a fin de garantlzaf la
disponibilidad de sistemas y recursos. e o

por Ia Comision Regional de Orae- £ Secretario,

nacidn del Territorio y Urbanismo 4 "’\
CONDICIONES DE DESARROLLO:

SECTOR SUNC-4: San Salvador. U2B: S = 19.687 n’.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: No.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No

SECTOR SUNC-6: Heras. U2A: S = 36.241 m”.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.
Prevista conexiones de abastecimiento y de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No
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SECTOR SUNC-11: Solares. PAC: S = 1.981 m*
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: No

SECTOR SUNC-12: Solares. U5: S = 4.251 m?
Desarrollo predefinido: No
Ordenacidn espacio — temporal: Segn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No

SECTOR SUNC-15: Cecefias. U2B: S = 25.926 m
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes de cuenca: No.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacidn exteriores: Glorieta en la CA-161 y paso inferior/superior sobre FEVE.

SECTOR SUNC-16: Solares. U3: S = 3.360 m?
Desarrollo predefinido: Si
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

SECTOR SUNC-51. San Salvador. Productivo UP. S = 12.934 n?’.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: No.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacién exteriores: No

SECTOR SUNC-55.1. Cecefias. U2C. S = 11.480-m%

Desarrollo predefinido: No APROBADO PU":L"E*‘C?Q‘
Ordenacién espacio — temporal: Segtin punto 25.1.10 y 25.1. 146 'f4’ MXﬁ‘l?ﬁW f flﬁ e B
Participacion en planes especiales: No. " i e
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso infer or/squrwmo?ﬂmFE El 18 FEB 201
SECTOR SUNC-55.2. Cecefias. U2C. S = 18.011 me———————
Desarrollo predefinido: No por In Comision Regional de Orde- = "“”m””.'d ,
Ordenacioén espacio — temporal: Segn punto 25.1.10y 25. i”ﬁ('jgé a gr‘ﬁ&uémn - . “\

Participacion en planes especiales: No.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE.

ARTICULO 7.16.5.- APROVECHAMIENTO EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS O NO INTEGRADAS.

Para aquellos ambitos de suelo urbano consolidado, el aprovechamiento sera el determinado por las
Ordenanzas respectivas.
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CAPITULO 17.- GESTION DEL SUELO URBANO.
ARTICULO 7.17.1.- CRITERIO GENERAL.

Laejecucion de las determinaciones previstas en estas normas para el suelo urbano debe ir presidida por
las modalidades de gestion necesarias para la concesion de licencias sobre solares, la obtencién de los espacios
libres y dotacionales o la realizacién de obras de infraestructura propias de este suelo.

ARTICULO 7.17.2.- CONDICIONES PARA LA CONCESION DE LICENCIAS DE OBRA.

Cuando no se trate de licencias de obra menor o tutelada, la concesion de licencia de obras en un solar
so6lo podré realizarse cuando esté perfectamente definida su delimitacién, asi como sus condiciones de uso y
edificacion y de aportacion al reparto de cargas y beneficios y cuando, en su caso, se hayan cumplido los tramites
previos de gestion, reparcelacion o reparto de cargas y beneficios que pudieran haberle sido asignadas por el Plan
General o por las actuaciones municipales posteriores.

ARTICULO 7.17.3.- DELIMITACION DE SOLARES.

1.- Enlos solares de suelo urbano consolidado, la delimitacion concreta sera la resultante de aplicarles las
alineaciones oficiales que, en su caso, les correspondieran. Los terrenos afectados por viales seran cedidos al
Ayuntamiento sin que ello entrafie pérdida de la edificabilidad para el titular de la parcela en cuestion, que podra
mantenerla siempre que se lo permitan las deméas condiciones de edificacion.

2.- A efectos de esta delimitacidn, los propietarios ejecutaran la correspondiente tira de cuerdas a la que
habréa de sujetarse el proyecto que sera supervisada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento que comprobaran
las alineaciones y superficie real del terreno o solar.

3.- Cuando los terrenos estuvieran incluidos en suelo urbano no consolidado, en alguna de las Unidades
de Actuacion previstas por el Plan General o en las que el Ayuntamiento pudiese fijar en el futuro en uso de sus
competencias, serd preceptiva la realizacion de los instrumentos de desarrollo previstos, quedando la delimitacion
concreta de las parcelas a expensas de los mismos.

ARTICULO 7.17.4.- PARCELACION DE SOLARES Y PARCELAS.

1.- No podrén autorizarse segregaciones contratias—a—le—estableerde—para cadazora. — —
2.- Tampoco podr4 autorizarse la segregacion de las par€atas@kistentes en la a&ﬁ&ﬁﬁﬁﬂ“%flcadas
., .. T E )| Bolatin
como dotacion a obtener, salvo que tal segregacion tenga por OBE%% &4@!5?1 £I' Ryuntamlento ,pa{a talf stinoy
éste asi lo acepte. s e |
3.- Ast mismo, no podra autorizarse la division fe propiedad gﬁ}o u bajvo splare;tteér $ que son
parte de edificios o conjuntos cuya edificabilidad esté agptada por Ia glo aI| ad de{la dctuacion eX|stente saIvo
que la segregacion sea a efecto de materializar la cesipn al-Ayuntamiento;con caracter eo
dotacional de la parcela segregada. por I Comision Regional da Orge- = SECTEIan0,

) acin del Territgrio y Lrbanigme
4.- Para la segregacion de parcelas en las que qX|sté edﬁlcamon ebera aportarse estado actu‘aﬂqle la

parcela definida en el correspondiente plano topografico a escala, firmado por técnico cualificado, que incluya
detalle de la edificacion existente con indicacion de la edificabilidad computable de acuerdo a los criterios de las
presentes normas. Igualmente debera aportarse la propuesta de segregacion con justificacion del cumplimiento de
las ordenanzas de parcelacion.

ARTICULO 7.17.5.- APORTACION EN LAS UNIDADES DE ACTUACION
La aportacion de espacios libres y dotacionales de las zonas incluidas en Unidades de Actuacién podra

realizarse mediante reparcelacion entre los propietarios en ellas incluidas siempre que lo permitan las condiciones
de uso establecidas por el Plan General para esas Unidades.
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ARTICULO 7.17.6.- GESTION DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONALES Y SISTEMAS GENERALES O
LOCALES EN SUELO URBANO.

1.- La obtencidn publica de los espacios conceptuados como espacio libre, dotacional o de sistema
general o local en suelo urbano podra realizarse por cualquiera de los siguientes procedimientos:
a) Adquisicion.
b) Expropiacion.
c) Reparcelacion en Unidades de Actuacion.
d) Cesion por sistema de compensacion
e) Permutas con otros tipos de suelo no dotacional de propiedad municipal.
f)  Cesidn para ensanche de viales.

2.- La adquisicion y expropiacion se regula por lo establecido al efecto por la legislacion pertinente.

3.- La reparcelacion o sistema de compensacion en Unidades de Actuacion del suelo urbano no
consolidado se realizara conforme a lo establecido por el Reglamento de Planeamiento.

4.- Se podran acordar en todo momento permutas de propiedades entre parcelas dotacionales de suelo
urbano y parcelas no dotacionales situadas en suelo urbanizable. A este fin el Ayuntamiento podra disponer del
suelo edificable obtenido como resultado de las cesiones del 10 % de los suelos urbanizables. Las valoraciones
que sea necesario efectuar se fundamentaran en los aprovechamientos dispuestos por el Plan General.

5.- La cesion de viales se realizara por los propietarios sin pérdida de edificabilidad.

ARTICULO 7.17.7.- CESION DE DOTACIONES.

1.- La transmisién de cuanto suelo sea de cesion gratuita al Ayuntamiento se llevara a efecto una vez
aprobado definitivamente el Plan Especial o Estudio de Detalle correspondiente si no hubiera necesidad de
reparcelacidn. En caso contrario, tendra lugar una vez se apruebe el expediente de reparcelacion o el proyecto de
compensacion.

2.- Enotro caso, en actuaciones asistematicas, la cesion se hara con caracter previo al otorgamiento de la
licencia de construccion. La transmision de la propiedad de ese suelo al Ayuntamiento se hara sin perjuicio de las
posibles obras que, en funcién de los compromisos adquiridos, debieran llevarse a efecto en el mismo por los
titulares.

ARTICULO 7.17.8.- EXPROPIACION.

Cuando transcurran cuatro afios desde la entradd en vigor' el Pih‘Géneral sin qué’é{eﬂ!e%fé%\%fecto la
expropiacion de los terrenos que, con arreglo a su calificagion, r‘%&ﬁﬁ' &Yféﬂﬁles 50r sus propie; A kdﬁ%‘ihayan de
ser objeto de cesion obligatoria por no resultar posible la justafdistribucion de fos beneficiosy cam tor
0 unidad de actuacion o por algtin otro medio de gestion previsto en gl ﬁw\ (ﬁﬂﬂera el Fltujag qulgs Mrﬁwes osus
causahabientes podran acogerse a lo dispuesto en la Ley|del Suelo vigente.

por la Comision Regional de Orae-  EV Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo 4 "’\
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SUELO URBANO DISTANCIAS AL EJE DE LA VIALIDAD DIMENSIONES DE LA EDIFICACION DISTANCIA
MINIMA ENTRE
PARCELA | OCUPACION | N° PLANTAS | ALTURA BAJO COLINDAN- RED MUNICIPAL RED AUTONOMICA M° FOMENTO FONDO |LONGITUD| LONGITUD EDIFICIOS
MINIMA MAXIMA(%) | MAXIMO | MAXIMA | CUBIERTA | CIA (m) MAXIMO MINIMA MAXIMA
(m)
CATEGORIA | EDIFICABILIDAD TIPOY TIPO(1) Actuacion min. Genérica (6) CA145.161 | CA-412.420.640 | N-634, N-635 A-8(2)
LIMITACIONES ©) 4 )
UAR 0,20 - AS 2000 (*) 20 2 6,5 60%(C) 3 10 13 11 15 35 6,5 40 6
1 viv/ parcela
existente
UAB 0,30 10 (F) AS 1000 25 2 6,5 60%(C) 3 10 13 11 15 35 6,5 40 6
U2A 0,30 15 (F) AS,P, A 650 25 2 6,5 60%(C) 3 10 13 11 15 35 6,5 40 6
uz2B 0,40 20 (F) AS, P, A 500 25 2 6,5 60% (C) 3 10 13 11 15 35 6,5 40 6
u2c 0,50 25(F) AS, P, A 400 25 2 6,5 60%(C) 3 10 13 11 15 35 6,5 40 6
u3 0,50 90 m* (TMMVA) Ba,M 1000 25 3 9,5 60%(C) 5 12 13 11 15 35 22 75 50 10
U4 0,70 90 m? (TMMVA) Ba,M 1000 20 4 12,5 60%(C) 6 13 13 11 15 35 22 75 60 12
us 0,85 90 m? (TMMVA) Ba,M 1000 25 5 15,5 60%(C) 75 15 13 11 15 35 22 75 60 15
ué 1,00 90 m* (TMMVA) Ba,M 1000 25 6 18,5 60%(C) 9 15 13 11 15 35 22 7,5 60 18
EAC Grafiados en los planos
PAC Segun ficha correspondiente
uP 0,70 | | 500 50 2 9 | 5 12 | 16 | 15 (7) | 11 15 35 10
PEMF Segun Modificacién Puntual aprobada 4 —11 -2.002
OPP Segun ficha correspondiente
(@) Viviendas unifamiliares por Hectarea
(TMMVA)  Tamafio medio minimo de vivienda por
actuacion
1): Unifamiliar aislada (AS), Pareada (P), Adosada (A), Bloque
aislado (Ba), Manzana (M)
2): A la arista de la
ca_lzada_ ) ) B APROBADO PUBLICADO
3): Distancias al eje, para suelo urbano consolidado; para urbano de nueva creacion y urbano no DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
consolidado 23 m al eje. an sesion de fecha de Cantabria de fecha
4): Distancias al eje, para suelo urbano consolidado; para urbano de nueva creacién y urbano no S = S
consolidado 15 m al eje.
(5) 12 m. en travesia 1 6 NOV 201[} 1 8 FEB 2011
(6) 6 m. para vialidad Compartida de 7 m. —
©) Al eje para la CA-161; para la CA-145 es 12 m al eje. por la Comision Regional de Orge-  EI Secretario,
© Computa nacin del Territorio y Urbanismo
*) Salvo en la parcela ya edificada que se mantiene la vivienda existente, pudiendo ejecutarse

obras de restauracion, conservacion, consolidacion y ampliacion.
En la parcela no edificada sélo se permite una segregacion como méaximo por parcela.
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TITULO OCTAVO.
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

CAPITULO 18.- PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO.
ARTICULO 8.18.1.- REGIMEN DE PROTECCION.

1.- Los bienes objeto de regulacién en este Titulo estdn sometidos en general al régimen previsto en las
normas especificas con caracter legal (Ley 11/1998 de 13 de Octubre) o reglamentario de la Comunidad
Autonoma de Cantabria que les afecten, asi como a las contenidas en los Convenios Internacionales sobre la
materia suscritos por el Reino de Espafia.

2.- cuando se produzcan descubrimientos arqueolégicos paleontolégicos, mineraldgicos, historicos u
otros geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resulten adecuadas con aquéllos y previa decision
del organismo o entidad competente, los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension
cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria
modificacion del planeamiento para alterar la regulacidn urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacion,
quedando sujetos al régimen establecido en la legislacion vigente. Dichos descubrimientos deberan ser puestos
inmediatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o
explotacion y, en todo caso, del Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

ARTICULO 8.18.2.- EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE INTERES.

Quedan sujetos aquellos elementos incluidos en el CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES, y se
regiran por las Normas que se establecen, con el grado descrito en dicho documento.

ARTICULO 8.18.3.- REGULACION DE EDIFICIOS DE INTERES, INCLUIDOS EN EL CATALOGO
ANEXO A ESTAS NORMAS

Los edificios catalogados por el PGOU como "EDIFICIOS DE INTERES DEL MUNICIPIO DE
MEDIO CUDEYQ" quedan sometidos a las limitaciones y prescripciones siguientes:

1.- Seran inseparables de su entorno, no se podra proceder a su desplazamiento y remocion, salvo fuerza
mayor y causa de interés social declarada por el Ayuntamiento.

2.- No podra realizarse en ellos obra interior o exterior que afecte directamente al inmueble o cualquiera
de sus partes integrantes sin autorizacion expresa del Aytin amienta gue fabra de evﬂW
transformen o modifiquen los elementos del edificio quejocasignenskintegracian en el catalage, e el Ganjunto
del edificio de tal manera que distorsione la contemplacidn o el valorde dichos elementos: Dicha@atorizasion se
sujetara a lo dispuesto en el catalogo de edificios protegiglos anexo, de acuerdo con lo$ niveles establecidos

3.- A las mismas limitaciones se someteran la cﬁ locacionlde réitiilog[$giales yisimboles, ieuliio pod
desentonar con el conjunto del edificio.

4.- Se prohibe taxativamente la colocacion de pgbllll(qu.d‘ gcmgr palf()?;ie cables.@p etc., cuya
apariencia exterior distorsione el conjunto del edificio. Asi mismo:se; pﬁ@mberhl,as,construccmnes g@b;%n el

carécter de los inmuebles incluidos en el anexo o perturben su contemplacion.

an

=

5.- Los expedientes de ruina se solventaran sin demolicién, debiéndose restaurar los edificios sea cual
sea su coste, siempre que las condiciones técnicas lo permitan. El propietario en estos casos respondera hasta el
limite de su deber de conservacién. En caso de inminencia y peligro para las personas, se tomaran las medidas
necesarias para evitar dafios personales, siendo la demolicion el Gltimo recurso. La administracion municipal
podré ejecutar subsidiariamente por causas razonadas en expediente abierto al efecto con audiencia del interesado,
las obras de reparacion necesarias para la conservacion del inmueble con cargo al interesado, hasta donde llegue
su deber de conservacion.

6.- El incumplimiento reiterado del deber de conservacion podra dar lugar a la apertura de un expediente
de expropiacion de estos inmuebles.

7.- Las reparaciones se efectuaran evitando la sustitucion de materiales en la medida de lo posible, y
siempre que sea imprescindible, evitando materiales discordantes con el conjunto de la edificacion.

8.-Los edificios catalogados estan excluidos de la situacion “fuera de ordenacion”. Podran autorizarse
obras parciales y circunstanciales en los edificios de interés catalogados que se encontrasen en situacion de fuera
de ordenacion u ordenanza, segun lo dispuesto en su regulacion especifica.
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9.- En los edificios catalogados situados en suelo rustico de cualquier nivel de proteccion se permitiran
las obras de rehabilitacion que no impliquen aumento de volumen, en las que se admitird el cambio de uso para
vivienda o para fines rotacionales publicos, culturales, artesanales, de ocio y turismo rural.

10.- No se permitiran obras que conlleven ampliacion de volumen hacia las carreteras autonémicas
dentro de la linea de edificacion omitida en los edificios catalogados.

ARTICULO 8.18.4.- NIVELES DE INTERVENCION.
A).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 1, INTEGRAL

1.- Se podran ejecutar sin limitacion obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2.- Las obras de acondicionamiento parcial estaran limitadas dentro del carécter del edificio, cifiéndose a
partes complementarias de menor interés.

3.- Se podran ejecutar obras de demolicion parcial cuando fueren necesarias para alcanzar objetivos de
restauracion, conservacion y/o consolidacion.

4.- Dentro de las obras de nueva edificacion, Unicamente se permiten las obras de estricta reconstruccion
cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o parcialmente la edificacion.

5.- Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacion, sustitucion y nueva planta.

6.- Cualquier actuacién deberd ser propuesta al Ayuntamiento y aprobada o no por éste a la vista de los
informes elaborados por los Servicios de Arquitectura y Patrimonio.

B).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 2, ESTRUCTURAL.

1.- Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacién y consolidacion.

2.- Las obras de acondicionamiento y reestructuracion parcial de un edificio, se cefiiran, en todo caso, a
su envolvente original, suprimiran todos aquellos afiadidos que desvirtdien su configuracion original; y lo
adecuaran al aspecto que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. En todos los
casos, estas obras deberan ir acompariadas de las obras exteriores dirigidas a restituir la composicion y disefio
originarios, y, en su caso, al que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.

3.- Las obras de reestructuracion de cubiertas:

Podran incluir ventanas inclinadas en los faldones de la cubierta en proporcion menor al 5% de la superficie total
de dicha cubierta. Suprimirdn todos aquellos elementos existentes sobre cubierta que no formen parte de la
configuracidn inicial de edificio o desvirtlen los valores del edificio. Podran en todo caso mantener los que

cumplan la condicion a). Excepcionalmente, cuando los edificios co,y ndan 1,53 g ambos 1ados TErgar &EIIB adode
los faldones de cubierta sensiblemente coincidentes con 1gs prqpéqg ,@ga.a @@ﬂequenos rea) p@,@ {razado
de la cubierta existente con el fin de amortizar con los mjsmos. en sesian ¢ ¢ Cantabria de facha

4.- Las obras exteriores no podran practicar nlievas huecos en fachad exterlores, ni modificar 0s

existentes salvo que: se trate de restituir los huecos y elémentos Violados\a $0igonfiguracion arigindfid o, en su

caso, de adecuarse a los criterios de composicion y disefid existentes antes de que fuera dbjeto de modificaciones

de menor interés; o, figurasen como elementos ciegosen | composicion ori glnarlaﬁl;n ningun-case @@ermitir& la

Qmiston

introduccion de elementos ajenos al edificio o la reali cmnode,.actu@am@@;aargales que no gé DEG{] un
resultado homogéneo del conjunto de la fachada.

5.- Las obras de reestructuracion total se consideran de caracter excepcional y deberan ser justificadas
mediante el aporte de documentacién que justifique el deterioro real del edificio, el escaso valor de sus elementos
estructurales, la imposibilidad de adecuacién al fin para el que se destine y/o razones de seguridad e higiene. Estas
obras respetaran las alturas absolutas y relativas de los forjados existentes.

6.- Las obras de demolicion sélo serdn admisibles en elementos parciales del edificio y siempre que
fueran necesarias como complemento de las anteriores.

7.- Las obras de nueva edificacién s6lo seran admisibles como reconstruccién cuando por causas
sobrevenidas hubiera desaparecido total o parcialmente la edificacion.

8.- Cualquier actuacion deberd ser propuesta al Ayuntamiento y aprobada o no por éste a la vista de los
informes elaborados por los Servicios de Arquitectura y Patrimonio.

C).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 3, AMBIENTAL.

1.- Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion y consolidacion.
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2.- Las obras de acondicionamiento y reestructuracion respetaran el sélido capaz existente siendo
admisible la reestructuracién de cubierta dentro de los pardmetros y condiciones establecidas en las Normas
Urbanisticas.

3.- Las obras exteriores, como consecuencia de adecuar la edificacion existente al uso a que se destine el
inmueble, deberan presentarse como propuesta al Ayuntamiento y ser 0 no aprobadas por éste con el informe de
los servicios de arquitectura y urbanismo. Lo referido también es de aplicacion para materiales y forma de la
carpinteria de los huecos.

4.- Las obras de ampliacion Unicamente son autorizables en el area de conservacion ambiental tradicional
de edificacion aislada, asi como en edificios de uso exclusivo dotacional. Las obras de ampliacion en dicha area
tendran lugar por el aumento de la ocupacion en planta de las edificaciones existentes, se circunscribirdn a las
fachadas no visibles desde la via publica, salvo que pudieran tener lugar como edificacion aislada en los fondos de
parcela, y en ningn caso podran superar la altura de la edificacion existente.

5.- Las obras de sustitucion sélo serdn admisibles como reconstruccion que implicarg, cuando menos, a
las fachadas exteriores visibles desde la via publica, reproduciendo todas sus caracteristicas morfolGgicas, texturas
y elementos de disefio (incluido espesor aparente de muros), sin perjuicio de las obras exteriores de reforma menor
autorizadas en el punto 3 de este articulo. En todas las fachadas se mantendra el nimero de plantas y la altura de
cornisa preexistente.

6.- Las obras de demolicidn estrictamente necesarias solo seran autorizables para realizar las obras
admitidas en los puntos anteriores.

7.- Cualquier actuacion debera ser propuesta al Ayuntamiento y aprobada o no por éste a la vista de los
informes elaborados por los Servicios de Arquitectura y Patrimonio.

ARTICULO 8.18.5.- INCENTIVOS, MEDIDAS POSITIVAS E IMPLICACION DE LA ADMINISTRACION.

1.- Las Administraciones Publicas colaboraran con los particulares en el mantenimiento de los edificios
catalogados, para lo que se estableceran los planes y las medidas adecuadas al objeto. En concreto, se autorizara la
introduccion de usos como los hoteleros u hosteleros, para facilitar econdmicamente la conservacion.

2.- Los propietarios podran instar al Ayuntamiento para la firma del correspondiente convenio,
interesandose por la transferencia del aprovechamiento urbanistico de la parcela en la que se encuentra el edificio
catalogado a sectores en los que el Ayuntamiento ostente derechos de aprovechamiento con la finalidad de
obtencidn de espacios libres y equipamientos y hacer viables las obras necesarias.

ARTICULO 8.18.6.- RELACION DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

El patrimonio arqueoldgico de Medio Cudeyo queda @ggﬁm&,ﬁrﬂaﬂo Arqﬁe%?ﬁ,gﬁaﬁggional 0
Carta Arqueoldgica de Cantabria. Segun los datos facilitados:por:el-Servicio de Patrimonig Cultirak de la
Direccion General de Cultura de la Consgjeria de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno de Cantabria en agadsto
de 2008, los yacimientos arqueolégicos pertenecientes al Municigid de Me@id)Cudeyo sonf FER 2011

Normbre principal Locaidad | 22 amh i | Gy 2
1 Los Moros San Salvador 435.361 4.804.924 20
2 Los Moros San Salvador 435.379 4,804.976 19
3 Los Moros Il San Salvador 435.367 4.804.949 25
4 Junto a los Moros San Salvador 435.326 4.,804.916 25
5 Los Murci€lagos San Vitores 437.676 4.802.234 105
6 Los Murciélagos Il San Vitores 437.681 4.802.256 120
7 Santibafiez I San Vitores 437.692 4,802.396 180
8 Los Moros San Vitores 437.87 4.802.396 180
9 La Prementera Sobremazas 438.885 4.803.138 125
10 La Prementera Il Sobremazas 438.973 4.803.080 65
11 Promontorio | Sobremazas 438.833 4,803.950 45
12 Promontorio Il Sobremazas 438.822 4.803.944 45
13 Promontorio I11 Sobremazas 438.809 4.803.939 40
14 La Graciosa Sobremazas 439.27 4.803.689 130
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Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y z
15 La Graciosa Il Sobremazas 439.266 4,803.688 130
16 Los Calderones Sobremazas 438.878 4,803.063 115
17 Espefas Solares 440.247 4.804.251 80
18 La Matorra | Solares 440.054 4,803.398 60
19 La Matorra Il Solares 440.092 4.,803.398 65
20 Solares Solares 440.1 4,803.800 45
21 Pico Castillo Solares 439.271 4.803.894 263
22 Sta. M2 de Valdecilla Valdecilla 440.543 4,803.470 97
23 Castilnegro Medio Cudeyo 434.999 4.802.585 439
24 La Ermita Heras 438.323 4.806.158 15
25 La Matorra 11 Solares 440.135 4.803.414 63

Segun lo dispuesto en el articulo 89.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria “Todos los
yacimientos arqueolégicos incluidos en el Inventario Arqueol6gico Regional contaran con un régimen de
proteccidn idéntico a los Bienes de Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido incoado el expediente para
su declaracion”. Los terrenos que se emplazan en estos yacimientos quedan sujetos a un régimen de uso que debe
supeditarse a la legislacion de Patrimonio Cultural y ser tutelado por las autoridades regionales en la materia.
Asimismo la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria en su articulo 94.1 dice que “Los planes urbanisticos o
territoriales deberan tener en cuenta tanto el Patrimonio Arqueoldgico conocidos como el no conocido o
presunto”.

APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
an sesion de ‘v;.‘ _te (:.11:'.hri;a de fecha :
16 NOV 2010 18 FEB 20M

por 1a Comisidn Regional de Orde-  El Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo 4
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TITULO NOVENO.
SERVIDUMBRES SECTORIALES Y CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

CAPITULO 19.- PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS.

ARTICULO 9.19.1.- CARRETERAS Y CAMINOS.

1.- En las autovias y carreteras estatales, regiran las normas de proteccion a que se refieren los articulos
20 a 28 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

2.- En las carreteras dependientes de la Comunidad Auténoma de Cantabria regiran, igualmente, las
reguladas en la Ley de Carreteras de Cantabria.

3.- En las carreteras municipales y caminos que discurran por suelo rustico, suelo urbano y urbanizable,
se estara a lo dispuesto en las ordenanzas y normas particulares.

4.- La sistematizacion de las distancias de las lineas limite de edificacion se encuentra expresada en el
articulo sobre “Condiciones de la edificacion y los usos en relacion a la vialidad” (ART. 11.26.23.76).

ARTICULO 9.19.2.- LINEAS FERREAS.

De acuerdo al Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, las diversas zonas de afeccion
del ferrocarril definidas en el Cap. 11T de la Ley 39/2003, de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario BOE 18-11-
2003), son las siguientes:

- En suelo urbano consolidado las distancias establecidas para la proteccion del ferrocarril seran de cinco
(5) metros para la zona de dominio publico, ocho (8) metros para la de proteccion, contados en los dos casos desde
las aristas exteriores de la explanacion. La distancia minima de edificacion se sitiaa veinte (20) metros del borde
exterior de la plataforma.

- Para el suelo urbano no consolidado, urbanizable y rustico dichas distancias seran ocho (8) metros para
la zona de dominio publico, setenta (70) metros para la de proteccion contados en los dos casos desde las aristas
exteriores de la explanacion. La distancia minima de edificacion se sitia a cincuenta (50) metros del borde exterior
de la plataforma.

En obras de fabrica, puentes, etc., estas distancias se mediran desde la proyeccion de los bordes laterales
de las obras.

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio siempre que se acredite la necesidad de la
reduccion y no se ocasione perjuicio a la regularidad, donservacion,y, hibge transito del fmai@k S que la
correspondiente al dominio publico pueda ser inferior a dos metO8y | TIVAMENTE en el Boletin Oficlal

En la zona de dominio ptblico solo podran realigzarse las'obrasnécésarias para lapresta¢iGidélSérvicio
ferroviario, o de otros servicios publicos de interés general.

En la zona de proteccion no podran realizarse ottas ddifichdiotiéd/obiia8 e instalaciories g A previ
en la ley del Sector Ferroviario. ey -

La ejecucion de actos sujetos a licencia en lajzopa, de proteccion, requiere infgmﬁa;yé&ble de la
compaiiia ferroviaria. nacidn del Territorio y Urbanismo @

En suelo urbano el canal ferroviario se mantendra iz4 isti i
red viaria rodada o peatonal.

Las distintas zonas sefialadas en el presente articulo se encuentran expresamente sefialadas en los planos
de ordenacion, incluso la acotacion de distancias en el caso de la linea que sefala la distancia minima de
edificacion. Debe tenerse en cuenta que aparecen zonas excluidas de toda edificacion en algunos casos por
confluencia de diferentes limitaciones, por ejemplo la autovia y el ferrocarril.

=+

as

ARTICULO 9.19.3.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Se respetaran las limitaciones impuestas por Aviacion Civil, en aplicacion del Decreto correspondiente
de 24 de Febrero de 1.972. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 584/1972, y Real Decreto ley 12/1978, los
organismos del Estado, asi como los autondmicos, provinciales y municipales, no podran autorizar construcciones,
instalaciones o plantaciones, dentro de las 4reas y zonas con restricciones o prohibiciones, sin la autorizacion
previa de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio del Fomento.

Restricciones urbanisticas por las servidumbres del Aerédromo:
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De acuerdo a las conclusiones contenidas en el “Informe sobre Servidumbres aeronauticas”, no podra
rebasar ninguna edificacion las cotas alli sefialadas, salvo autorizacion.

Restricciones urbanisticas por las servidumbres de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas:

Zona de seguridad: En esta zona se prohibe cualquier construccion, instalacion o modificacion temporal
o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Este organismo s6lo
podra autorizar aquellas instalaciones o construcciones que, no sobrepasando la superficie de limitacion de alturas,
se considere que no interfieren en el funcionamiento de la instalacion radioeléctrica.

Zona de limitacion de alturas: En esta zona se prohibe que ningiin elemento sobrepase en altura las
superficies de limitacion de alturas correspondiente.

La normativa sectorial aplicable es:

Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

Ley 21/20003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre.

Articulo 166 delaLey 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden

Social.

Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de

9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su

Zona de Servicio.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido de los

aeropuertos de interés general.

Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las Servidumbres Aeronauticas del

Aeropuertos de Santander.

Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 2001 por la que es aprobado el Plan Director del

Acropuerto de Santander.

La normativa aplicable y criterio de referencia de las Servidumbres Aeronduticas son:

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion

Aérea, Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto

2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las Servidumbres Aeronauticas del

Aeropuerto de Santander.

Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Dlrecmﬂm@ueﬂo de baq;mg& @Bado por

Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 20@@@9@@@&&@@@@@ al Decrgto gl@c médgnnbres

Aeronduticas y los criterios vigentes de la Orgdnizacion desAviacién:Civil Internacional (O!AN.1.).

Al encontrarse el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres Ae on uticas Legales segun la
descripcion grafica en el plano de calificacion, ordenacionly alineacionet,14 ejééicion deé cualquidri¢otéttuccidn o
estructura (postes, antenas, etc.), y la instalacion de los meglios necesarios para su construccion (incluidas las giiias
de construccion y similares) dentro de esta zona, requerir: re{g}gl llngf" 1YQ£%b‘l'e qpnforme gtlpgtamﬁiﬁs 29y30
del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas. nacidn del Territorio y Urbanismo {

Con caracter general, ninguna construccion o instalacion (incluidas antenas, pararrayos Chin:;eaq

equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno
u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos, debera superar en altura a las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas. Igualmente, lo anterior vale para modificaciones de las
edificaciones o instalaciones existentes.

La Altura Maxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., debera respetar
las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Santander, en caso de que las edificaciones o elementos
auxiliares vulnerasen las servidumbres aeronauticas, cuando se solicite autorizacion para su construccion o
instalacion a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, AESA, se debera acreditar que la altura méaxima de las
construcciones incluidos todos sus elementos no supera la altura de las construcciones previamente existentes
situadas en su entorno

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, el planeamiento debera indicar
que las instalaciones previstas en este Plan General no emiten humo, polvo, niebla o cualquier otro fenomeno en
niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Santander, incluidas las
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instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se deben tener en
cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que
pudieran molestas a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones
aeronauticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbre aeronauticas, evitando que la
sefializacion, postes, carteles, etc., o el galibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que podrian provocar
perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, atin
no vulnerando las superficies limitadores de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme a lo
previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Igualmente debera indicarse que,
dado que las Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razon de la
funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de derecho a
indemnizacion.

ARTICULO9.19.4.-REDES ELECTRICAS, DE TELEFONIA, TELECOMUNICACIONES Y ANALOGAS.

1.- El tendido de todo tipo de redes eléctricas, de telefonia y analogas, a realizar en todo tipo de suelos,
asi como la reforma de las existentes, a medida que fueran realizandose, habra de hacerse necesariamente
mediante canalizacion subterranea acorde con las normas técnicas especificas en cada caso. En suelo urbano y
urbanizable, las conducciones de energia eléctrica, alumbrado o de telecomunicaciones discurriran en subterraneo.

2.- En todo el &mbito Municipal, para la ejecucion de nuevas redes o modificacion o adaptacion de las
existentes, las Compafiias Suministradoras estan obligadas a la presentacion ante el Ayuntamiento el
correspondiente Proyecto Técnico, para su aprobacion. La ausencia de tal requisito producira la paralizacion
inmediata de los trabajos. No se admitira ningtin nuevo trazado o modificacion o adaptacion de los existentes que
pudiera comprometer la ejecucion de las secciones previstas para la vialidad de PGOU, ni la anchura de la vialidad
minima.

3.- Cualquier proyecto de urbanizacion deberd incluir redes de canalizaciones subterraneas, arquetas y
conexiones a la red general, para electrificacion, alumbrado, telecomunicaciones y para gas, en su caso. Las
previsiones deberan realizarse en coordinacion con las compaiiias suministradoras, asegurandose el principio de
libre concurrencia.

4.- Redes de telecomunicaciones:

a) En cualquier caso se habra de cumplir el Real Decreto 401/2003, de 4 de Abril, por el que se aprueba

el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes {de telecopumjcacipnes para cl accgsna10s seryicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actiyidad de mnstalaeion de equipesyi,sistemas de
telecomunicaciones de la Ley 32/2003, de 3 de noviembte. an sesign de fecha _te Gantabria de fecha

b) Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normatjva aplicable. De acuerdo con
laLey 32/2003, de 3 de noviembre, la explotacion de las redes y la priestagion @il 1os seryiciosidé eomifificaciones
electronicas se realizard en régimen de libre competenciaj Los interesados en la explotdcion de una determin ada

red o en la prestacion de un determinado servicio de omup‘ligaciox,;ﬁq%; uqéﬁﬁgp&ggas d_é‘ti;{;gégtmlt' 1 grlg, con

nor OMISIC

anterioridad al inicio de la actividad, a la Comision del Mercadesdelas: Felecomunicaciones para su n en
el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos de lo establecido en
el Capitulo II del Titulo III de la mencionada Ley 32/2003, a la ocupacion del dominio publico y de la propiedad
privada en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones
electronicas de que se trate.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones electronicas puedan
ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son acreedores, tendran que obtener la autorizacion
de ocupacion de dominio ptiblico de la Administracion titular del mismo. En la ocupacion del dominio publico
ademas de lo previsto en la mencionada Ley 32/2003, sera de aplicacion:

- La normativa especifica relativa a la gestion del dominio ptblico con lo que se pretende
ocupar.
- Laregulacion dictada por el titular del dominio piblico en aspectos relativos a su proteccion y
gestion.
- La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con competencias en
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medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacion urbana o
territorial y tributacion por ocupacion del dominio publico.

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico
para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas. Se podran imponer, no obstante,
condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacion de los operadores cuando estén justificadas por razones de
proteccion del medio ambiente, la salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacion urbana y
territorial, sin concreto interés publico que se trata de salvaguardar y no podra imponerse la restriccion absoluta al
derecho de ocupacion de los operadores. En tal sentido, cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad,
por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacion del dominio publico, el establecimiento de dicha condicion
debera ir acompaiiado de las medidas necesarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar
el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier aspecto,
sobre las autorizaciones de ocupacion de dominio publico para el tendido de redes publicas de comunicaciones
electronicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Ser objeto de difusion publica a través de su publicacion en un diario oficial de &mbito
correspondiente a la Administracion competente y a través de la Comision del Mercado de las
Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el articulo 29.2.a de la Ley General de
Telecomunicaciones.

- Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucion de las solicitudes de
ocupacion.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una
competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en la Ley
General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de los operadores. En
particular, las solicitudes de informacion que se realicen a los operadores deberan ser
motivadas, tener una justificacion objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario.

¢) Uso compartido de la propiedad publica. De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones, las Administraciones Publicas fomentaran la celebracion de acuerdo
voluntario entre operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad ptblica o privada. Por lo tanto, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de
ocupacion no puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos justificados en
razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial, la Administracion

competente en dichas materias, previo tramite de informacion plm‘)l@ej cordara la uftilizag &?gtﬁé@ga&nda del
dominio publico o la propiedad privada en que se van a estaplggetj\Jas siedes- piblicas, desgemunicaciones
electronicas o el uso compartido de las infraestructuras en querse:véayan ‘acapoyar tales' redes;iseginifesulte
necesario. Este uso compartido se debe articular mediantd acuerdos entre los operadores interesados, teniendg en

citada Administracion competente, mediante Resolucion de laComision del Mercadp de las Telecomunicaciones.
Dicha resolucion debera incorporar, en su caso, los cd ntgmgqs” glqln Grq}e q,};mtldo ‘porclaAdut mstrac1on

competente interesada que estén calificados por aquellal comay e@@nma];es panaxdarsalvaguarda de(] eses
publicos cuya tutela tenga encomendados.

d) Redes publicas de comunicaciones electronicas en los instrumentos de planificacion urbanistica. Las
infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se disefien deberan garantizar la no
discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector para
lo cual, en su disefo, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Para las caracteristicas de las infraestructuras para las redes de comunicaciones electronicas, excepto lo
que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, se utilizan
como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola
de Normalizacion y Certificacion (AENOR):

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1:
Canalizaciones subterraneas.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y
camaras de registro.
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- UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos
interurbanos.
- UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas
aéreas.
-UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion
en fachada.

Asimismo, deberan tenerse en cuenta las conexiones apropiadas de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios, con las infraestructuras para redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion.

5.- Instalaciones radioeléctricas. En relacion con las instalaciones radioeléctricas se tendra en cuenta,
ademas de lo establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones, las disposiciones del Real Decreto
1066/2001, de 28 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas. Asimismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley
32/2003, General de Telecomunicaciones, establece que cuando en aplicacion de lo dispuesto en dicho articulo se
imponga el uso compartido de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes publicas de
comunicaciones electronicas, y de ello se derive la obligacion de reducir los niveles de potencia de emision,
deberan autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.
Las instalaciones radioeléctricas deben cumplir con las disposiciones del Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Las antenas de telefonia movil se situaran preferentemente en suelo Productivo, EC (Iy V) y en Suelo
rastico, previa autorizacion municipal y conforme a la normativa sectorial que les sea de aplicacion, entre la que se
incluye la realizacion del correspondiente estudio de niveles de exposicion radioeléctrica, proyecto técnico de
telecomunicaciones, proyecto de instalacion de sefializacion y demas tramites a cumplimentar en la administracion
estatal o municipal, seglin el procedimiento establecido por la Comision Sectorial para el despliegue de las
Infraestructuras de Radiocomunicacion.

ARTICULO 9.19.5.- LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA. ALTA TENSION.

1.- La servidumbre de paso de lineas aéreas de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en ¢€l, dejando a salvo las servidumbres reglamentarias.

2.- Entodo caso, queda prohibida la plantacién de arboles y construceion de edificio ¢ e_ri tgls ones en
la proyecciéon y proximidades de las lineas eléctricag aéreasyaymenes,distancia de a,.‘qgmgleg}ig@ en la
reglamentacion sectorial aplicable. an sesidn de fecha __the Gantal
3.- Corredor eléctrico. Se establece una servidurhbre de corredor eléctrico, sean se detallaen los pla hos

a de fecha

de infraestructuras, para el despliegue de los ejes basicoq del|recutsb élédtritfiifitanto con fefididos 46ios como
subterraneos.

|

por Ia Comision Regional da Orae- £l Secretario,

ARTICULO 9.19.6.- REDES PRINCIPALES DE AB/ﬁSTEQgIMJLENm DEAGUA Y SANE

1.- Las redes de transporte (arterias) de abastecimiento de agua y las redes integrales de saneamiento se
protegen por una servidumbre de acueducto. En ella no se permite la edificacion, ni los movimientos de tierras, ni
las labores de arada, cava u otros trabajos a profundidad mayor de 50 centimetros. Deberan discurrir
preferentemente por viales publicos.

2.- En la zona de servidumbre asi definida podran realizarse obras de pavimentacion o ajardinamiento
(excepto arbolado) siempre y cuando sean de iniciativa publica y se adopten las medidas oportunas para el desvio
y/o reposicion de los servicios afectados.

3.- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones de las normativas
sectoriales que les sean de aplicacion.

4.- En areas con edificacion consolidada, o bien, en desarrollo de Proyectos de Urbanizacion en los que
se contemplen obras de saneamiento o abastecimiento de nueva planta o modificacion de servicios por afeccion,
las servidumbres se adaptaran lo necesario.
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ARTICULO 9.19.7.- GASODUCTOS.

Se consideran gasoductos aquellas conducciones para transporte de gas (gas GC, GL o GN, segin NTE-
1G), dispuestas subterraneamente o no.

Cuando las conducciones sean de gas a alta presion, se estara a lo dispuesto en las ITC 5.1y 5.2 y el
Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, OM. M° Industria de 26-10-83 y 6-6-84. En este
caso y, teniendo en cuenta las servidumbres impuestas para redes de alta presion grado A (72 bar) se establecen las
dos zonas siguientes:

- Una zona A, situada a 2 metros a cada lado de la tuberia, de servidumbre
permanente, en la que no se permitira efectuar trabajos de arada, cava u otros
trabajos a una profundidad superior a 50 cms., tampoco se permitira plantar
arboles o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones de
cualquier tipo, aunque tengan caracter temporal o provisional.

- Dos zonas simétricas(B),contiguas a la anterior, de 8 metros de anchura en las
que no se permitira plantar arboles o arbustos de tallo alto ni levantar
edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter
temporal o provisional

Para Ramales o redes de distribucion en alta presion grado B (16 bar), estas distancias se modifican de
forma que, sin modificacion de la zona A. Las zonas B se reducen a 3 metros cada una. La servidumbre
permanente se reduce también a 1 metro a cada lado de la tuberia.

Para redes de distribucion en baja presion se establece como limite de proteccion, no menos de cincuenta
centimetros de profundidad para la cubricion de la tuberia y no menos de treinta centimetros de separacion para
edificacion u otras redes.

En todo el &mbito Municipal, para la ejecucion de nuevas redes de gas o modificacion o adaptacion de
las existentes, las Compafiias Suministradoras estin obligadas a la presentacion ante el Ayuntamiento del
correspondiente Proyecto Técnico, para su aprobacion, en su caso. La ausencia de tal requisito producira la
paralizacién inmediata de los trabajos. No se admitird ningiin nuevo trazado o modificacién o adaptacion de los
existentes que pudiera comprometer la ejecucion de las secciones previstas para la vialidad de PGOU, ni la
anchura de la vialidad minima.

CAPITULO 20.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

SECCION PRIMERA. PROTECCION DEL MEDIQAMBIENTE, .

PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
ARTICULO 9.20.1.1.- CONDICIONES GENERALES an sesidn do fech: Gantabria de fecha

Las condiciones de proteccion siguientes serdn dbligatoriastsit pérjifiéio de lo eltstabl&cic[(ﬂeﬂﬂdls Leyesy
Normas de la Comunidad Auténoma de Cantabria o del Estado.

por 1a Comision Regional de Orde-  El Secretario,
ARTICULO 9.20.1.2.- COSTAS. nacidn del Territorio y Urbanismo Q “’\

1.- Son suelos de dominio publico los definidos en los articulos 3 y 4 de la Ley 22/1.988 de Costas. El
Plan General incorpora la trascripcion del deslinde de la zona maritimo-terrestre, siendo de dominio publico
maritimo terrestre los suelos exteriores a la linea de deslinde provisional.
2.- Lautilizacion de este dominio ptblico maritimo-terrestre se regulara por lo especificado en el Titulo
I de la Ley de Costas.
3.- Los terrenos colindantes con la ribera estaran sujetos a las limitaciones y servidumbres establecidas
en el Capitulo II del Titulo III de la Ley de Costas, y entre ellas las siguientes:
a) En suelo urbano consolidado, cuya clasificacion sea anterior a la fecha de
publicacion de la ley de costas: 20 m. de servidumbre de proteccion.
b) En suelo urbano consolidado posterior a la fecha de la ley, suelo urbano no
consolidado y urbanizable: 100 m. de servidumbre de proteccion.
¢) Ensuelo y rastico: 100 m. de servidumbre de proteccion.
4.- Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulo 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en ella con la autorizacion del 6rgano
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competente de la Comunidad Auténoma tal y como establecen los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92
por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

5.- La servidumbre de transito de 6 metros desde la linea de ribera de 1a mar debera quedar expedita para
el paso publico y labores de vigilancia y salvamento.

6.-Los usos e instalaciones existentes en el dominio publico maritimo-terrestre y su zona de servidumbre,
se regiran por lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas. En los terrenos de dominio
publico maritimo-terrestre clasificados como suelo urbano, no sera posible la implantacion de nuevos usos
incompatibles con las clausulas concesionales vigentes, siendo en todo caso, obligatoria la correspondiente
autorizacion previa de la Direccion General de Costas.

7.- La carretera de nuevo trazado que atraviesa la ria de Tijero y los terrenos de origen concesional que
colindan con ella, tiene caracter indicativo, viniendo impuesta por el traslado del enlace de Heras sobre la A-8, la
necesidad de un acceso en condiciones de seguridad hacia la zona fabril petroquimica del vecino Gajano, etc.. Su
titularidad, en atencidn a su caracter inter-municipal, serd Regional. La construccion de esta via, requerird, en su
caso, el correspondiente titulo de ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre.

8.- Las normas anteriores seran de aplicacion a todo tipo de suelos, con independencia de su clasificacion
urbanistica.

ARTICULO 9.20.1.3.- RIOS Y ARROYOS.

1.- Se entiende por alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua al terreno cubierto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Se entienden por riberas las fajas laterales de los cauces publicos
situadas por encima del nivel de aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

De acuerdo con la Ley de Aguas las margenes estan sujetas en toda su extension longitudinal:

- A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico.

- A una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que no se
autorizara ninguna intervencion en esta zona si no se han cumplido las
condiciones sefialadas en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

2.- En todo lo relacionado con la proteccion de cauces publicos y las areas de dominio ptiblico y los usos
permitidos en las mismas se estara a lo regulado por el RDL 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y por el Reglamento el Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986.
Especificamente se atenderd a las siguientes determinaciones:

- Esaplicable a las zonas de dominio ptblico cuya funcion es garantizar dicho dominio y preservar de la

ocupacion el suelo necesario para el establecimiento de las servidumbres sefialadas en la Ley de Aguas

para los caces publicos. APROBADO PUBLIC

- El ambito de aplicacion serd definido pof losp@rganismosyeampetentes que [qmb f:;(an las
regulaciones, servidumbre y concesiones que sefala la legislacion vigente y que quedararrificorporadas
al Planeamiento.
- En las zonas de dominio publico hidraulico $olamentt potifah #@alizatse obras telacioniadhs con el
aprovechamiento de aridos, pastos y vegetacién arbérea o arbustiva, establecimiento de puentes o

pasarelas, embarcaderos e instalaciones para bailos (pup]tlcos s;@gl};areﬂ quese conslgigmqm ncidencia

o

gmisior
ecoldgica no es desfavorable y previa autorizadion del, Qrganismo de:Gugnca. Q@ “'\d
- Se permiten los usos agricolas y forestales, yi aquellas instalaciones de utilidad publica: seguridad,

defensa nacional y conceptos analogos que hayan de situarse necesariamente en estas zonas.

- Latolerancia de uso agricola y forestal no supone derecho a aprovechamiento edificatorio que sera nulo
en toda la zona. Asi mismo, la propiedad de suelo comprendido en esta zona no prestara derecho a
contabilizarlo en el aprovechamiento del suelo contiguo.

- Asi mismo, en todas las urbanizaciones que limiten con cauces publicos deberan destinarse a espacio
libre de uso publico una franja de 5 m desde la linea de maxima avenida normal a o largo del afio o desde
la linea de cornisa natural del terreno en los cauces escarpados.

- Enla zona de servidumbre so6lo se autorizaran obras compatibles con las servidumbres previstas en la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

- Se prohibe cualquier tipo de uso constructivo situado por debajo del nivel de avenida de periodo
de retorno de 500 aflos, de cualquier curso fluvial. Para cualquier actuacion en las margenes se debera
obtener la autorizacion correspondiente del Organismo de Cuenca

- Los cauces, riberas y margenes publicos de rios, arroyos, etc. se dedicaran prioritariamente a la
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conservacion de las especies existentes y, en todo caso, a usos forestales, mediante la repoblacion con

especies autoctonas. En ningun caso las repoblaciones dificultaran el discurrir de las aguas.

- La realizacion de obras o actividades en los cauces, riberas o margenes de los cursos de agua que

discurran total o parcialmente por el término municipal de Medio Cudeyo, se sometera a los tramites o

requisitos exigidos en el capitulo III del Reglamento de Policia de Aguas.

3.-Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara autorizacion
administrativa del Organismo de Cuenca. Esta autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, modificado por R.D. 9/2008 de 11 de Enero).

4.- En caso de contradiccion prevalecera la legislacion sectorial sobre estas Normas. El Plan General
asume la legislacion actual y futura de Aguas y, en concreto, la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y Administracion Publica del Agua, el Plan Hidrologico Norte II. Igualmente, se asume las
determinaciones de la C.H.N.E. y la necesidad de coordinacion de servicios y organismos en lo referente a la
implantacion de infraestructura hidraulica.

5.- Serecoge el LIC del rio Miera que incluye a su principal tributario, el Pamanes (ES 13 000 15). Enel
planeamiento la figura de proteccion que se establece para el LIC del rio Miera es RPCF (rtistico de proteccion de
cauce fluvial), llevando asociada en el medio rural la proteccion de al menos una franja de 25 metros a cada
margen. Las superficies incluidas en el ambito del LIC RIO MIERA, no podran ser urbanizadas ni construidas,
excepcion hecha de los espacios libres ptiblicos que admitiran exclusivamente plantaciones y caminos. Tampoco
se podran construir cerramientos que puedan comprometer la continuidad ecoldgica del corredor fluvial que
constituye el LIC RIO MIERA. Debera someterse cualquier actuacion a la consideracion de las autoridades
competentes en materia de la Red Ecologica Europea Natura 2000. En cualquier caso no se permitiran con
caracter general las obras de caracter permanente dentro del LIC RIO MIERA (ES1300015), salvo aquellas de
interés publico que haya que ubicar necesariamente en este tipo de suelos.

Con caracter general, segun la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres, y su transposicion al ordenamiento juridico espafiol mediante el Real Decreto
1997/1995, previamente a la realizacion de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o
indirecta a los valores de declaracion de los espacios naturales protegidos que conforman la Red Ecoldgica Natura
2000, independientemente de la clasificacion del suelo y del tipo de actuacion, se debera remitir el documento de
detalle de la pretendida actuacion a la Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza al objeto de
valorar su repercusion y, en su caso, emitir el correspondiente informe de conformidad.

Lo establecido en las ordenanzas prevalecera sobre lo establecido en los planos, en caso de discordancia
entre ambos, al menos en lo relativo a la proteccion de cauces.

6.- En relacion a la normativa sectorial refefida al Ciclp, dgl, Agua Tas dlspOEﬁg)@ﬁé;rB)gnanvas
sectoriales de obligado cumplimiento son: DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
-Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Congejo, de 23 deioctubte de 2000, porlaqiiese establece un
marco comunitario de actuacion en el &mbito de la politica de aguas.
-Directiva 2007/60/CE del Parlamento y el Con$ejo! de 2B e ¥6tubiélde 2007, relativ4 2 Ia &ffiluacidn y
gestion de los riesgos de inundacion.

-Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobadp por R l% pgq{etg %egmatlvo 1200z de gsg de julio).

=)

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nagum pammlmwmtg medificada por Le; ,de
22 de junio.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
Dominio Pablico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Agua y Planificacion
Hidrologica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidroldgicos Norte I, Norte
1Ty Norte III.

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de
los Planes Hidrologicos de Cuenca del Norte I, Norte 11 y Norte I11.

ARTICULO 9.20.1.4.- MANANTIALES Y ACUIFEROS.

1.- El término municipal de Medio Cudeyo se encuentra ubicado en el sistema de explotacion de aguas
superficiales del Plan Hidrologico Norte II denominado n° 3 Pas-Miera, subsistema 1 Miera, cuya calidad de aguas
debe ser: apta para salmoénidos en cuanto a pesca y A2 en cuanto a su aptitud para el consumo humano.
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La calidad de las aguas subterraneas es A2, lo que debera considerarse en la instalacion de los elementos
de depuracion previos al vertido. Cualquier vertido de efluente, directo o indirecto a cauce publico necesitara
autorizacion del Organismo de Cuenca.

2.- Igualmente el término municipal de Medio Cudeyo se ubica sobre la unidad hidrologica 01.10 Alisas-
Ramales, cuya calidad en cuanto a aptitud para el consumo humano es A2. Estas calidades deben ser respetadas
debiendo proponerse las medidas necesarias para su garantia.

3.- Entodo caso, se aplicara lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas:

1.- Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado los acuiferos subterraneos, a los
efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.

El dominio publico de los acuiferos o formaciones geologicas por las que circulan aguas
subterraneas, se entiende sin perjuicio de que el propietario del fundo pueda realizar cualquier
obra que no tenga por finalidad la extraccién o aprovechamiento del agua, ni perturbe su
régimen ni deteriore su calidad, con la salvedad prevista en el apartado 2 del articulo 54 del
citado Real Decreto 1/2001.

2.- Podran ser declarados de proteccion especial determinadas zonas, cuencas o tramos de
cuencas, acuiferos o masas de agua por sus caracteristicas naturales o interés ecologico, de
acuerdo con la legislacion ambiental y de proteccion de la naturaleza. Los planes hidrologicos
recogeran la clasificacion de dichas zonas y las condiciones especificas para su proteccion.
3.- El organismo de cuenca, cuando asi lo exija la disponibilidad del recurso, podra fijar el
régimen de explotacion de los embalses establecidos en los rios y de los acuiferos subterraneos,
régimen al que habra de adaptarse la utilizacion coordinada de los aprovechamientos existentes.
Igualmente, podra fijar el régimen de explotacion conjunta de las aguas superficiales y de los
acuiferos subterraneos.

4.- Acuiferos sobreexplotados: El organismo de cuenca competente, oido el Consejo del Agua,
podra declarar que los recursos hidraulicos subterraneos de una zona estan sobreexplotados o
en riesgo de estarlo. En estas zonas el organismo de cuenca, de oficio o a propuesta de la
comunidad de usuarios u 6rgano que la sustituya, conforme al apartado 2 del articulo 87 del
Real Decreto 1/2001, aprobara, en el plazo maximo de dos afios desde la declaracion, un plan
de ordenacion para la recuperacion del acuifero o unidad hidrogeologica. Hasta la aprobacion
del plan, el organismo de cuenca podra establecer las limitaciones de extraccion que sean
necesarias como medida preventiva y cautelar. El referido plan ordenara el régimen de
extracciones para lograr una explotacion racional de los recursos y podra establecer la

sustitucion de las captaciones indiyiduales” preexjsfgnfes por captaciones  comunitarias,
transforméandose, en su caso, los titulos ipdiyidualess¢ensus derechos %g{@n‘gﬁ%aen uno

colectivo que deberd ajustarse a lo dispuesto' ensél plafi‘de ordenacién:Podrgidetéfminar
también perimetros dentro de los cuales nojsera posible el otorgamiento de nuevas vas concesiones
de aguas subterraneas a menos que los titulare$) dé(14s fiiexistentes estéf idoritifuidos en
comunidades de usuarios, de acuerdg con lo dispuesto en el capitulo IV del Titulo IV dﬁ la
Ley de Aguas. Asimismo, a fin de proteg¢r(4%§dgglﬂta§jb§@te€;aneas fnqm@tmlpi Eesgos de
contaminacion, el organismo de cugncapodiddetesminaipesimetros de pre i6n del
acuifero o unidad hidrogeologica enllos que serd necesaria autorizacion del organismo de

cuenca para la realizacion de obras de infraestructura, extraccion de aridos u otras actividades
e instalaciones que puedan afectarlo. Reglamentariamente se establecera el procedimiento para
la declaracion de acuifero sobreexplotado y la determinacion de los perimetros a que se
refieren los apartados anteriores.

5.- Situaciones excepcionales: en circunstancias de sequias extraordinarias, de sobreexplotacion
grave de acuiferos, o en similares estados de necesidad, urgencia o concurrencia de situaciones
anémalas o excepcionales, el Gobierno, mediante Decreto acordado en Consejo de Ministros,
oido el organismo de cuenca, podra adoptar, para la superacion de dichas situaciones, las
medidas que sean precisas en relacion con la utilizacion del dominio publico hidraulico, aun
cuando hubiese sido objeto de concesion. La aprobacion de dichas medidas llevara implicita la
declaracion de utilidad publica de las obras, sondeos y estudios necesarios para desarrollarlos, a
efectos de la ocupacion temporal y expropiacion forzosa de bienes y derechos, asi como la de
urgente necesidad de la ocupacion.
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6.- En los acuiferos declarados sobreexplotados o en riesgo de estarlo sera de aplicacion el
apartado 1 del articulo 56 de la Ley de Aguas. En los acuiferos declarados sobreexplotados o
en riesgo de estarlo, se podran otorgar concesiones de aguas subterraneas que permitan la
extraccion del recurso solo en circunstancias de sequia previamente constatadas por la Junta de
Gobierno del Organismo de cuenca y de acuerdo con el Plan de ordenacion para la
recuperacion del acuifero.

7.- La proteccion de las aguas subterraneas frente a intrusiones de aguas salinas, de origen
continental o maritimo, se realizara, entre otras acciones, mediante la limitacion de la
explotacion de los acuiferos afectados y, en su caso, la redistribucion espacial de las
captaciones existentes. Los criterios basicos para ello seran incluidos en los Planes
Hidrologicos de cuenca, correspondiendo al Organismo de cuenca la adopcion de las medidas
oportunas.

8.- Cuando un vertido pueda dar lugar a la infiltracién o almacenamiento de sustancias
susceptibles de contaminar los acuiferos o las aguas subterraneas, s6lo podra autorizarse si el
estudio hidrogeologico previo demostrase su inocuidad.

9.- Usos privativos por disposicion legal: en las condiciones que reglamentariamente se
establezcan, se podran utilizar en un predio aguas procedentes de manantiales cuando el
volumen total anual no sobrepase los 7.000 metros ciibicos. En los acuiferos que hayan sido
declarados como sobreexplotados, o en riesgo de estarlo, no podran realizarse nuevas obras de
las amparadas por este apartado sin la correspondiente autorizacion.

10.- También sera de aplicacion lo dispuesto en Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio publico hidraulico que desarrolla los titulos
preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/85, de 2 de agosto, de aguas y el Plan Hidrologico
Norte II.

4.- En el perimetro de proteccion de la concesion de aprovechamiento de aguas minerales “Manantial de
Fuencaliente” no podran desarrollarse trabajos o actividades que pudieran perjudicar el normal aprovechamiento
de la concesion. La realizacion de cualquier clase de trabajos subterraneos dentro del citado perimetro debera
contar con la autorizacion de la Direccion General de Industria del Gobierno de Cantabria.

ARTICULO 9.20.1.5.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

1.- Las industrias que deban ser consideradas como especialmente peligrosas, insalubres o nocivas, de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el Articulo 3° del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres,

Nocivas o Peligrosas (Decreto 2.414/61 de 30 de Novierhbre de 1961, 501, Bodran emp[aae%edl distancia
superior a dos (2) Kilometros de cualquier nticleo de poblacige v deberanposeer instal amongg; x&puramon

especialmente adecuadas a su actividad y que eviten la ppsible contaminacion: Gantabria de fecha

2.- En relacion con este tipo de actividades, aparte de lo dlspuesto en relhcion con el emplazamlelhto,
habra de tenerse en cuenta para la concesion de las licenciag y, eh ffodd) ¢adblpara su| furiciondriiichtti, que{las
chimeneas, vehiculos y actividades que puedan producir humas, polvo etc., deberan|dotarse inexcusablement¢ de

los elementos correctores necesarios, siendo exigible por gl @yprggn niento ,;—1]0‘:‘— %rutacmn g@@gm@ﬁ E calculos
Q “’\

—

justificativos. nacidn del Territorio y Urbanismo

3.- Ninguna actividad podra superar los 51gu1e1J tes indices:
a) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:

- En edificios no industriales .............. . 0.0
- En edificios industriales .................... 1.0
- En zona de industrias o almacenes .. 1.5
b) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arranque:
- En edificios no industriales .............. . 1.0
- En edificios industriales .................... 2.0
- En zona de industrias o almacenes .. 2.5
¢) Indice de emision de polvo en Kg./hora:
- En edificios no industriales .............. . 1.5
- En edificios industriales .................... 1.5
- En zona de industrias o almacenes .. 5.0

4.- Los locales destinados a actividades econdémicas en plantas bajas de edificios de uso compartido
deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extraccion de humos.
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5.- La densidad maxima de emision de contaminantes no sobrepasara los siguientes valores:

- Emision total media mgr/m2 en 24 horas: 300
- Emision total punta mgr/m2 en 1 hora: 600
- Emision de polvo media meg/m2 en 24 horas: 180
- Emision de polvo punta mgr/m2 en 1 hora: 360

ARTICULO 9.20.1.6.- VERTIDOS DE RESIDUOS SOLIDOS.

1.- Sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza complementaria del Ayuntamiento de Medio
Cudeyo sobre recogida de residuos, a los efectos de los lugares en que se puede proceder a su vertido, los residuos
se clasifican en:

a).- Residuos de tierras:

- a.l: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, cuyo producto puede ser
considerado tierras y rocas naturales procedentes del vaciado, del desmonte,
etc., no contaminadas. Se denominan VT.

- a.2: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, cuyo producto consiste en
residuos de escombros de materiales demolidos o desecho de las obras. Se
denominan VME.

- a.3: Aquellos procedentes de otras actividades, de caracter inerte, que pueden
ser asimilados a los anteriores. Se denominan VMIA.

b).- Residuos urbanos domésticos:

- Aquellos procedentes de actividades domésticas, asi como desechos

industriales o comerciales semejantes a los domésticos.
¢).- Residuos radioactivos, residuos hospitalarios sin tratar y otros residuos industriales o
comerciales peligrosos no asimilables a los especificados en los puntos anteriores.
d).- Estiércol.

2.- Las éareas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de clase a) se determinaran por el
Ayuntamiento, dentro de las incluidas en las areas del Suelo rustico de proteccion ordinaria o en las determinadas
expresamente por el PGOU, en funcion de la evolucion de las necesidades de eliminacion de residuos o con fines
de recuperacion o restauracion paisajistica.

Para la implantacion de un vertedero de residuos del tipo a) serd preceptiva la presentacion de un

proyecto que se referira necesariamente a la totalidad de 14s obras derecuperacion paisaj isticg B@ﬁl@?i%e& lazona
y contendra, al menos, las especificaciones siguientes: DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
- Finalidad perseguida. ___6n sesidn de fecha _de Cantabria do fecha
- Localizacion y caractetistidas fisicas de los terrenos.
- Descripcion de las obrds y prestiphiestos. 2010 18 FEB 20M
- Estudio de las escorrentias y vaguadas.

- G?OIOgla y geotecnia. por I Comision Regional de Orde-  El Secretario,
- Hidrogeologia. nacidn del Territorio y Urbanismo Q “’\

- Topografia inicial y reJ ultante de la zona

T

- Estudio del tratamiento de los taludes y bordes.

- Volumen de rellenos.

- Medidas de proteccion contra el polvo, ruidos, vibraciones, etc.
- Descripcion de la cobertura vegetal una vez finalizada la obra.
- Programacion en el tiempo de todas las actuaciones previstas.

Debera efectuarse una Memoria Ambiental.

El ambito de la explotacion dispondra de un perimetro de proteccion de, al menos, veinticinco (25)
metros de anchura, convenientemente arbolado de forma que limite al maximo el impacto visual negativo.

Al finalizar la explotacion, una vez comprobadas las condiciones de estabilidad y el resto de garantias y
acciones de la recuperacion paisajistica, la propiedad pasara a titularidad municipal, sin perjuicio de las
responsabilidades que como consecuencia de la explotacion, se deriven para el titular. Estos terrenos se destinaran,
exclusivamente, a usos dotacionales publicos.

3.- Los vertidos de residuos urbanos domésticos (tipo b) quedan prohibidos en todo el término municipal.

4.- Los vertidos de residuos del tipo c¢) quedan prohibidos en todo el término municipal.
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5.- Todas aquellas practicas asociadas a la actividad agropecuaria que comporten vertido y/o
manipulacion de estiéreol (tipo d) o cualquier otro residuo animal deberan realizarse de modo que no queden
residuos depositados en lugares y vias publicas y se garantice la no contaminacion de acuiferos y cauces de agua.
El Ayuntamiento suspendera la actividad de que se trate, en tanto no se lleven a cabo las medidas y obras
necesarias para corregir los efectos apuntados.

ARTICULO 9.20.1.7.- VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES.

1.- Queda prohibido:
- El vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran,
por tanto, la previa autorizacion del organismo de cuenca, a cuyo efecto, el titular de las
instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion acompaiiada de
documentacion técnica, en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de
depuracion y los parametros limite de los efluentes (Art. 100 y siguientes del R.D.L. 1/2001, de
20 de julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y sig. del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de Abril,
modificado por R.D. 9/2008, de 11 de Enero).

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales o subterraneas
exigiéndose para todo tipo de actividad, el vertido a la red municipal o bien la construccion de
digestores, tanques compactos o sistemas de depuracion, sin perjuicio del cumplimiento de lo
sefialado en el punto 3 del presente articulo. Los tratamientos de depuracion primaria previos al
vertido a un cauce fluvial deberan conseguir los parametros exigidos por el Organismo de
Cuenca.

- Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de
las aguas superficiales o subterraneas o de degradacion del entorno.

- Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua, que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

2.- Las edificaciones, instalaciones o actividades que, debido a su emplazamiento y al vertido de aguas
residuales, supongan un riesgo de contaminacion o alteracion de la potabilidad de las aguas destinadas al
abastecimiento publico o privado, no podran autorizarse si no se cumplen las condiciones sefialadas en el
Reglamento de DO@MO Pﬁbli'co Hidréulifzo. APROBADO PUBL E ;\D o

3.- Los vertidos de origen industrial que contengan susfarejasmogivasie eliminables pgmlm gistemas de
depuracion ordinarios, deberan ser objeto de un tratamiento de depuracion/especifico antes désercondueidos a la
red municipal, a cauces fluviales o al mar. Las condiciongs dd depuracion y los li tesare toxicidad se regula}an

por el Organismo de Cuenca. 16 NOV 2010 18 FEB 201

4.- En todo caso las autorizaciones de vertido |tendran el caracter de previas para la 1mp1anta01ob y
entrada en funcionamiento de la Estacion de Tratamientoide !ggpqs”rneds‘llgiﬂa}—%ﬁrl;%nas enla @mm '
que se trata de establecer, modificar o trasladar, y precederan, a Las@lqen@a‘s darap@ﬁtura ode act1V1 3
de otorgar las administraciones local o autondémica en raz J
260.2 del Reglamento de Dominio Publico, aprobado por Real Decreto 849/ 1986 de 11 de abrll

5.- Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto
con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los objetivos de calidad sefialados para
sus aguas, segun lo preceptuado por el art. 11 de la Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se publican las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca del Norte I1.

ARTICULO 9.20.1.8.- VERTIDOS AL MAR.

1.- Estaran sujetos a lo que dispone la Seccion 22, del Capitulo I'V del Titulo III de la Ley 22/1988 de 28
de Julio, de Costas.

2.- No podran verterse desde tierra al mar, directa o indirectamente, sustancias o formas de energia que
puedan traer como consecuencia constituir un peligro para la salud humana, perjudicar los recursos vivos y el
sistema ecoldgico, reducir las posibilidades de esparcimiento y obstaculizar usos legitimos de los mares y las
playas, debiendo justificarse la imposibilidad o dificultad de aplicar una solucion alternativa.
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3.- Los parametros indicadores de la calidad del agua del mar en las zonas de bafio y sus limites, a
efectos de establecer la capacidad de recepcion de sustancias microorganismos incorporados al medio marino, son
los que se indican en la “Instruccion para el proyecto de conducciones de vertidos de tierra al mar” aprobada por
Orden Ministerial de 13 de Julio de 1993 del Ministerio de Obras Publicas, con correccion de erratas en el BOE de
13 de agosto de 1993.

4.- No podra verterse al mar ningtn efluente que no haya sido objeto del adecuado tratamiento,
entendiendo por tal el preciso para no sobrepasar la capacidad de recepcion del medio marino e imposibilitar o
restringir sus legitimos usos.

ARTICULO 9.20.1.9.- PROTECCION FRENTE A RUIDOS Y VIBRACIONES.

a) Se establecen como servidumbres acusticas las destinadas a conseguir la compatibilidad del
funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo y portuario, con los usos
del suelo, actividades, instalaciones o edificaciones implantadas, o que puedan implantarse, en la zona de afeccion
por el ruido originado en dichas infraestructuras. Todos los desarrollos de unidades integradas deberan justificar en
los proyectos de urbanizacion el cumplimiento de las Exigencias Basicas de proteccion frente al ruido (HR),
aprobadas por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

b) Las instalaciones que acojan actividades que produzcan ruidos y/o vibraciones notoriamente molestos,
deberan presentar junto a la solicitud de licencia un estudio que permita cuantificar la intensidad de los ruidos y/o
vibraciones producidos, condicionandose la concesion de licencia a la adopcion de medidas correctoras.

1).- Nivel admisible de ruidos.
El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (DB A) segun la Norma UNE
21/214/75.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA EDIFICACION

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (DB A)
DIA NOCHE

ACTIVIDADES INDUSTRIALES 70 50
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 60 50
ACTIVIDADES TERCIARIAS, HOTELES Y 50 40
VIVIENDAS APROE¥DO puBLIcibo
EQUIPAMIENTO NO SANITARIO DEFINITIVABMENTE en ol BoletidQficial
EQUIPAMIENTO SANITARIO i U W L

o
En todo caso, entre las 22.00 y las 8.00 horas, el nivel go%;fy) gg}gﬁsi le

L i e

afectado no podra sobrepasar en mas de 3 DBA, el ruidojde fondo,.entendiéndose por tal el los
valores punta accidentales y los procedentes del trafico. | por I Comision Regional de Orae-  E Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo 4

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL-INFERIOR-DEEOSEOCALEES

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (DB A)
DIA NOCHE
EQUIPAMIENTOS SANITARIO 30 25
EDUCATIVO 40 30
GENERAL 30 30
ACTIVIDADES HOTELES 40 30
PRODUCTIVAS TERCIARIO 45 -
COMERCIAL 55 55
VIVIENDA ESTANCIAS 45 40
DORMITORIOS 40 30
RESTO PIEZAS 50 40
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2).- Nivel admisible de vibraciones.

a) No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos.

b) Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibracion, asi como de apoyos elasticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2 N3,
siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios) no superaran
los siguientes valores:

LUGAR VIBRACION
JUNTO AL GENERADOR 30
EN EL LIMITE DEL LOCAL 17
AL EXTERIOR DEL LOCAL 5

Las comprobaciones se efectuaran en el perimetro de la parcela, edificio o local, en funcién de si la
actividad productora de ruidos o vibraciones se efectia en edificio aislado o no.

3).- Los costes de medicion de los niveles sonoros o de vibraciones seran por cuenta del emisor, en el
caso de que se superen los niveles maximos permitidos y por cuenta del denunciante en el caso de que no se
superen.

En relacion con la delimitacion de las zonas de servidumbre acustica de las infraestructuras nuevas de
competencia estatal, se solicitara informe preceptivo de las administraciones afectadas, y se realizara en todo caso
el tramite de informacion publica y se tomaran en consideracion las sugerencias recibidas. Asimismo, se solicitara
informe preceptivo de la administracion afectada en relacion con la determinacion de las limitaciones de
aplicacion de tal zona en los sectores del territorio gravados por servidumbres acusticas, donde se podran
establecer limitaciones para determinados usos del suelo, actividades, instalaciones o edificaciones, con la
finalidad de, al menos, cumplir los valores limites de inmision establecidos para aquellos.

ARTICUL09.20.1.10. REQUISITOS Y CONDICIONANTES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DEL ISA.
a) NORMATIVA DE REFERENCIA.

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
deposito en vertedero.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacién.

- Ley5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en A o dellito %{q’ g ento de
los instrumentos de planificacion territorial y urbanisticagevaluacionamiiental y de regimen urbanistico
de los cementerios. an sesitn de fecha __de Cantabria do fecha

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/05, de 16 de diciembre, por el que se desafraliafial[&§ 37/03, del1? de-moviginbre, [del
ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del tluidc ambiental.

- Ley9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efeq;gqﬂqlgggmmg% planes y programasien el medio
0]

ambiente. nacidn del Territorio y Urbanismo
- Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

- Leyde Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas en el &mbito
del litoral y de creacién de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del Plan de Ordenacién del litoral.

- Decreto 57/2006, de 25 de Mayo de 2006, por el que se aprueban la Normas Urbanisticas Regionales.

- Ley6/1984, de 29 de octubre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, sobre proteccién y fomento de las
especies forestales autoctonas.

- Decreto 82/1985, de 29 de noviembre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, por el que se aprueba el
Reglamento de Ley 6/1984, de 29 de octubre, de proteccidn y fomento de especies forestales autdctonas.

- Inventario Abierto de Arboles Singulares de Cantabria, declarado por orden de 28 de mayo de 1986, de la
Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca.

- Decreto 81/1989, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Ecologia, Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, sobre declaracion del Parque del Macizo de Pefia Cabarga de Cantabria
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- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y su
transposicién al ordenamiento juridico espafiol mediante el Real Decreto 1997/1995, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- RedEcoldgica Europea Natura 2000, LIC ES1300015 RIO MIERA, propuesta aprobada por Decision de la
Comision el 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeogréfica atlantica, publicada por
el DOUE el 29 de diciembre de 2004.

- Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

- Ley 22/88 de Costas.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
Dominio Pdblico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Agua y Planificacién
Hidroldgica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidroldgicos Norte I, Norte Il 'y
Norte I1I.

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de los
Planes Hidrologicos de Cuenca del Norte I, Norte I y Norte I11.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el &mbito de la politica de aguas.

- Ley10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional parcialmente modificada por Ley 11/2005, de 22
de junio.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4-1986 que aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIII de la
Ley 29/1985, de 2-8-1985 de Aguas.

- Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de
Cantabria.

- Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticasy
de la comunicacion

OBAD

- Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacion y stre%pdé%angunectompasmE;,Lr?aa@uggqcas en
Cantabria. an o foch: e Cantabria de fecha

b) MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES: 16 NOV 2010 18 FEB 201

Durante la fase de ejecucion de las obras:

= Control de la existencia de zonas con inestal
del terreno es fundamental tanto para con
causas del fendmeno base, se aplicaran los metodos de auscultacion de laderas necesarios como un
sistema que permite realizar un diagnostico claro y anticipar cualquier tipo de problemas antes de
que se manifieste en la superficie.

= Control de la aparicion de procesos erosivos. Se debera:

Las medidas de revegetacion se aplicaran cuando la proteccion de la vegetacion no sea del

todo posible, en cuyo caso se hace necesaria la recuperacion de la cubierta vegetal autoctona,

creando las condiciones Optimas en cuanto a topografia y suelo que posibiliten a corto plazo

la implantacion de especies herbaceas anuales y vivaces, y, a medio plazo, la instalacion de

la vegetacion autoctona inicial;

Antes de que los suelos vayan a ser ocupados por las distintas actuaciones, se extraera la

tierra vegetal, y se acopiara en caballones que no alcancen los dos metros de altura para

posteriormente ser extendido sobre los terrenos a restaurar;

El extendido se hara sobre terrenos con formas técnicamente estables, con maquinaria que

ocasiones una minima compactacion y debe evitarse el paso de maquinaria pesada sobre el

por la Gomisidn Regional de Orde-  El JLUET’H’IU

111dad »dﬁ\ladasas in(mguumento del co
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material extendido. La profundidad de la capa de cobertura dependera del estado de la
superficie a cubrir, lo ideal son entre 30 y 40 cm, lo minimo 15 c¢m; teniendo en cuenta la
elevada calidad de los suelos y la bondad del clima, la capa de tierra vegetal sera
rapidamente colonizada por especies herbaceas autoctonas, por lo que no se considera
necesario realizar ningtin tipo de siembra o hidrosiembra, asi también se evita la introduccion
de especies aloctonas de rapido crecimiento;
Una vez restaurada la cubierta edafica, se realizaran plantaciones de arboles y arbustos
autoctonos e integrados en el paisaje local. El alcance y el disefio de estas plantaciones
dependera del sustrato, el entorno paisajistico y el uso previsto en la superficie a restaurar.
= Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periddicos para evitar el polvo.
= Para el control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y
control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras se debera:

- Paraproteger el suelo, la vegetacion y los cultivos en el entorno inmediato de las actuaciones
se utilizaran preferentemente las carreteras y caminos ya existentes; se identificara el area
afectada por el proyecto, tanto de forma permanente (construcciones, jardines,
cerramientos,. ..) como temporal (acopios, pistas de acceso, parques de maquinaria,. . .). Las
instalaciones auxiliares se situaran lejos de las zonas mas sensibles: entorno de los cursos
fluviales, terrenos arbolados, zonas de cautela arqueoldgica y entorno de viviendas y lugares
publicos;

La superficie asi acotada debera reducirse al minimo imprescindible, especialmente en el
entorno de zonas especialmente vulnerables; con objeto de minimizar la ocupacion del suelo
y la afeccion a la vegetacion, se vallara o balizara con malla toda el &rea afectada. Una vez
acotada esta zona, se evitara cualquier afeccion a su exterior;

Los arboles existentes dentro del perimetro acotado y que deban conservarse, se protegeran
atando tablones en torno a su tronco. Para evitar dafios a las raices, se balizara el contorno de
estos arboles en un diametro similar al de su copa;

No se emplearan los troncos de los arboles para apoyar materiales ni como postes para el
vallado;

Para proteger la fauna la principal medida preventiva consiste en minimizar la superficie
afectada por las obras en el entorno de las zonas sensibles;

Se introduciran las siguientes medidas compensatoriaS'

Cuando sea imprescindible eliminar
transplantan o se repoblara con esp ,01es é’?éﬁv g%q? mpla:res, ’a { ‘ a 1cfspecm
como la mitad de los afios que tenga el a§b climinado;, la ublcacwn ejﬁimlares
trasplantados o repoblados se realizdra efi Tas zonas mas adecupda: dependle—ndBHEl_tip_ de
actuacion. La financiacion correrd a cargo o fos jpuepietarios o Preniotres de |las
actuaciones, no computando a efectps de calculo de las cesiones publicas.
Para proteger la fauna la principal como Jmpensatona la revegetacion de Tas zonas

., por la Comisidn Region d
afectadas y la restauracion ecold 1cq” ﬁlp@;f,égi}ih @l;]lt aﬁm f@munadas actys
favorecen la implantacion de nuevos habitats que podréan ser colonizados a medio plazo; se

deberd evitar la ejecucion de movimientos de tierra y trabajos especialmente ruidosos que
puedan afectar a los ciclos reproductores de los vertebrados. Con caracter general, se limitara
la realizacion de este tipo de trabajos durante los meses de primavera y principios de verano,
que constituyen el periodo anual de reproduccion de los vertebrados.
= Si algun proyecto de obra afectase al cauce de agua, debera ir acompafiado del correspondiente
Estudio o Informe de Impacto Ambiental hidrologico, que indique los efectos que sobre la dinamica
del agua y las medidas para corregir los efectos sobre dicha dinamica.
= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:
Se prohiben los cambios de aceites de la maquinaria sobre el terreno y los vertidos
accidentales de aceites y carburantes de la maquinaria y camiones que puedan dafar la
calidad de las aguas de algtin cauce o al suelo.
= Control del medio hidroldgico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:
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Se prohibira cualquier tipo de vertido al Dominio Publico Hidraulico que supere los limites
establecidos por la normativa de aguas y el Plan Hidrologico del Norte II;

Se tomaran las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de vertido incontrolado. Si fuera
necesario almacenar sustancias peligrosas (aceites, lubricantes, desencofrantes, aditivos,.. .),
se empleara para ello depositos estancos que cumplan con la normativa de almacenamiento
de productos quimicos;

Todos los materiales sobrantes seran depositados en vertederos autorizados, y los residuos
seran gestionados de acuerdo a la normativa vigente. El acopio de estos materiales se
realizara en una zona perfectamente definida evitando la mezcla de residuos de distintos
tipos;

El lavado de los camiones hormigonera solo se realizar en la planta de hormigén, en una
zona habilitada a tal efecto; el lavado de las canaletas se podra realizar en la misma obra,
preferentemente en zonas destinadas a la edificacion (cimentaciones, viales,
aparcamientos,...). Si esto no es posible, se abrird un hoyo para esta funciéon. Una vez
abandonado, el hormigon se retirard y se gestionara como residuo inerte, y se restaurara el
estado inicial del suelo;

Elrepostaje y los trabajos de mantenimiento de la maquinaria se efectuaran preferentemente
en talleres. En caso de ser necesaria su realizacion en la misma obra, se habilitard a tal efecto
una solera impermeable vertiente a un cubeto estanco con capacidad suficiente para retener
cualquier derrame accidental. Estas zonas estaran alejadas de los cauces superficiales; en
caso de vertido al terreno de sustancias peligrosas, el suelo contaminado sera retirado y
gestionado como residuo peligroso;

Como medida preventiva contra la contaminacién quimica y mecanica, los parques de
maquinaria, las instalaciones auxiliares y los acopios que deban situarse en las proximidades
de los cauces superficiales, contaran durante las obras con sistemas de retencion de
contaminantes, tales como balsas de decantacion, zanjas drenantes o barreras de sedimentos,
siempre y cuando su instalacion no suponga un impacto adicional sobre la vegetacion de
ribera.

El suelo de buena calidad procedente de las obras se aprovechara en las zonas verdes y ajardinadas.
Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de recuperacion y
reciclaje de inertes. Las instalaciones de vertido autorizado de escombros u otros materiales de
deshecho procedentes de las actividades de construccion que sean diferentes de las tierras deberan
contener al menos una barrera impermeabili
contaminantes al subsuelo, una red de recogida de liRiH#dBs"tih sistema de deptirdeids de estos,
con el fin de evitar la contaminacion de las pgua¥’ Elfﬂgtﬂé %%funda : "‘ B

Control de los niveles sonoros alrededor dellas pbras:Se-deberd: - SAe—

ial-que.impidala-precolacion-de-

ie facha

Respetar los limites de potencia sonbra =stab}eﬁlqﬂ§v31?m@10 a Va«vgﬁ% 201

Seleccionar la maquinaria teniendo fen guenta el ruido emitido, utilizando excluswame nte
maquinaria que cumpla la normativa vi Eﬂ‘tﬂeiatlva‘a'ﬁlml acion,de i ¢ i
sonora (marcado CE); disponer de rd VG%H Tt §§"§1§§1ﬁq’¢)'§ 3 ﬁolvas Iy %ia&ét
’ Ul ik

mantenimiento correcto de la maqdmarla en espemal de los sistemas de insonoracidn, y
evitar la realizacion de ruidos innecesarios; evitar en la medida de lo posible la produccion
de ruido mediante la limitacion del horario, la velocidad y la frecuencia del trafico de obra;
Se prohibe expresamente la realizacion de trabajos ruidosos en las proximidades de zonas
habitadas entre las 22h y las 8 h;

Las actividades mas ruidosas deberan emplazarse en zonas alejadas de los focos mas
sensibles (viviendas, locales publicos, zonas de sensibilidad ecoldgica); y si en algiin
momento se sobrepasan los umbrales de ruido permitidos, deberan instalarse pantallas
antirruido en todo el perimetro de afeccion.

Control de las emisiones de gases y particulas a la atmosfera. Se debera:

En los movimientos de tierra que se acometan, se debera evitar que se produzca
contaminacion de la atmoésfera por accion de particulas de polvo, regando todas aquellas
zonas de la obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asi
como dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos
constructivos que generen importantes cantidades de polvo.
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Humedecer y cubrir los materiales antes de su puesta en obra que puedan producir polvo

(acopio de aridos, tierra vegetal, ...);

Cubrir con lonas las cajas de los camiones durante el transporte de estos materiales;

Limitar la velocidad de la maquinaria;

Las instalaciones auxiliares tales como plantas de machaqueo o plantas de hormigon deben

contar con dispositivos para la retencioén de polvo.

Para reducir la emision de gases contaminantes, se tomaran como medidas: vigilar los

reglajes de los motores de la maquinaria para asegurar una combustion correcta de sus

motores; y planificar las actuaciones para reducir al minimo los movimientos de la

maquinaria.

Otras:

= [a red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de tipo separativa,
destinandose las aguas fecales o contaminadas a las estaciones depuradoras de aguas residuales.

= Mantener una tipologia constructiva que se integre de manera armonica con el entorno del niicleo
rural y su entorno proximo.

= Evitar la introduccion de especies vegetales invasoras tratando de regenerar las parcelas con suelo y
especies autoctonas propias de la comarca.
De esta forma se deberan adoptar medidas especificas para fomentar la vegetacion urbana tanto en el
ambito del viario como en los espacios libres de uso publico. Utilizdndose como criterios:

Se deben proponer zonas verdes donde predomine la planta autoctona, de facil

mantenimiento y en armonia con el entorno. La planta autoctona es mas resistente y mejor

adaptada. Puede emplearse para recuperar espacios degradados.

Ademas, para la seleccion de especies vegetales se valoraran la adaptacion a las condiciones

ambientales del entorno, el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de

fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, las condiciones de

sombreamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. Estos criterios también seran de

aplicacion para las especies a utilizar en las cubiertas verdes.

En ningtin caso podran plantearse el uso de especies aloctonas con caracter invasor. Si bien

para los espacios libres de uso publico, especialmente en los ambitos asociados a los cauces

s6lo se podran usar especies autoctonas propias de las formaciones de ribera y bosques

mixtos, para el viario publico se admitira el uso complementario de otras especies

ornamentales, justificandose su seleccion segun los criterios indicados anterlormente

En el caso de los espacios libres cto ac

urbanizacion interior de los parques de B@P{M\}B&Eﬁﬁ? un “Proyegtg ég“ ‘ﬁ@‘r-é]‘perla y

Revegetacion™ que concretara espdcialmente:das-previsiones referentesarlaintegracion

paisajistica e incorporara las siguienites ¢ondiciones: B
J Planos generales y de replanteo de lag plantadiotid§, indicandad 1as gspecif$) portes y

origen de cada planta y el sigtema de riego incluyendo la solucion para favorece
reutilizacion de las aguas pl vi{gg" & Comision Regional de Orde-_E1 Secretario, '

En cuanto al disefio del arbolado en el viario url nqaesg,.rg‘qqmlﬁnda queenel Proyecto de

y en los de urbanizacion interior de los parques de actividad las sigui

similares:

Playas de aparcamiento: hasta 20 plazas, 1 arbol cada 5 plazas; a partir de 20 plazas, al
menos un 5% de la superficie se destinara a acondicionamiento vegetal, con un minimo de 1
arbol por cada 100 m? de superficie total; a partir de 50 plazas, y adicionalmente a lo anterior,
el perimetro contard con acondicionamientos vegetales, con un minimo de 1 arbol cada 10
metros lineales o una banda perimetral de vegetacion de 0,75 metros de altura.

Viario de ancho > 20 m: se dispondran arboles de porte medio, con una altura superior a los
6 m. Se eximira de este cumplimiento aquellas vias que dispongan de infraestructuras bajo
rasante que puedan verse afectadas por las plantaciones.

Viario de ancho < 20m: se utilizaran especies de altura < 6 m, y didmetro de copa y tronco
pequenos.

Otros criterios para la disposicion del arbolado en la via publica: se incluiran
determinaciones precisas sobre las distancias entre arboles en hilera; distancias a las
edificaciones, distancias a la calzada y criterios de ubicacion y tipo de arbolado en funcién
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del arco solar en el que se situen, con el fin de impedir el sobrecalentamiento durante el
verano, permitir el aprovechamiento energético durante el invierno y fomentar el uso
peatonal de los espacios de estancia. En este sentido debe tenerse en cuenta el caracter
caducifolio o perennifolio, el tipo de follaje, la altura y el tipo de copa segun la orientacion
solar.

Los alcorques respetaran la banda de equipamiento necesaria y el adecuado transito de
peatones y personas con discapacidad. En la medida de lo posible se facilitara la
incorporacion directa del agua de escorrentia del viario a las zonas verdes para fomentar su
infiltracion natural y reducir su entrada a la red de pluviales.

En los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de Ejecucion incorporaran
medidas constructivas para reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y
de los patrones naturales de escorrentia. De esta forma se incorporaran medidas constructivas para
reducir el porcentaje de impermeabilizacion de las superficies de aparcamientos, viales y espacios
libres publicos, asi como para implantar soluciones urbanas de drenaje sostenible de forma
combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto. Se plantean como posibles soluciones:

- Pavimentos porosos para las playas de aparcamientos o zonas de grandes aparcamientos

comunitarios.

Tienen la consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos como
gravas, arenas y materiales ceramicos porosos. La instalacion de losetas, empedrados o
adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendran también dicha consideracion.
Cunetas de infiltracion para los drenajes

Remate de las aceras facilitando la incorporacion directa del agua de escorrentia de la
calzada a los alcorques fomentando su infiltracion natural y reduciendo su entrada a lared de
pluviales.

Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otros sistemas con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la
infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

Incluir en los proyectos un apartado de regeneracion y paisajismo y la partida econdmica
correspondiente.

¢) MEDIDAS CORRECTORAS PARTICULARES:

Atmosfera

o0s de 1 E0HStAfZEIdoN mediante Md,cdbﬂféndo ser
DEFlNITIVAMENTE en el Boletin Oficial

retirados a vertedero controlado. b Cantabiia 48 fa0ha
Los residuos solidos organicos gengrad e de construcion y de mpto
seran eliminados mediante recogidalen ontep%dwgsa yszﬂsla oa Veqteslefg(g ﬁom'ﬁ)lado
En los movimientos de tierra, con el fin de evitar lq emision de polvo se realizard el nego Fon

agua reciclada en la zona para disminui (I
por la Comisidn Regional ge Ord El *‘L”eh”o

Para evitar la propagacion de ondas or;grgﬁ &N 20 Org.ﬂ,q‘;p.qmles y/o proxima
protegidos el planeamiento establetera la obhgatorledad de crear y conservar pantallas

Se prohibira la eliminacion de resi

vegetales o construcciones de elementos de obra.

Geologia y Geomorfologia

Se evitaran los taludes de grandes proporciones, tratando de mantener pendientes no
excesivas proximas al 30%, acordes con la estabilidad de los suelos.

El material de acopio o transito se acumulara en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.

H1drolog1a

No se permitird ningun vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y
materiales de desecho a los cauces fluviales, ni el relleno de los drenajes naturales existentes
en la zona.

Las aguas residuales de origen industrial deberan ser depuradas segin su naturaleza
cumpliendo los parametros marcados para la actividad por la Confederacion Hidrografica del
Norte.
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Los proyectos de obras y urbanizacion recogeran con el maximo detalle las zonas en las que
se prevé la alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas suficientes para garantizar
el recorrido de las aguas en periodos de maxima avenida sin perjuicio para personas y bienes
y que no se vaya a producir disminucion de aportes aguas abajo del cauce.
= Vegetacion
- Las zonas alteradas deberan ser sometidas a regeneracion, tanto del suelo como de la
vegetacion, tratando de seleccionar especies arboreas y arbustivas autdctonas capaces de
adaptarse y estar integradas en el medio.
Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras, se conservaran
siempre que sea posible; en caso de nos ser asi, se transplantaran cuando quede garantizada
su supervivencia, 0 compensatoriamente se plantaran nuevos ejemplares hasta el valor de los
eliminados.
Cuando se abran hoyos y zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado de interés, la
excavacion debera separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco veces su
didmetro, medido a un metro de altura, con un minimo absoluto de cincuenta centimetros.
= Fauna
Cuando se edifique en zonas proximas a cauces naturales y bosques de ribera no se afectara
en ningin momento al cauce, con el fin de preservar la fauna riberefia.
No se realizaran voladuras en zonas proximas a lugares donde se tenga constancia que son
utilizados por especies animales como zona de cria.
= Paisaje
Se limitaran los desarrollos urbanisticos en aquellas zonas de mayor calidad y fragilidad
visual, en las cuales se impondran condiciones y tipologias de edificacion que eviten o
minimicen el impacto paisajistico.
Se someteran a restauracion paisajistica y revegetacion las superficies afectadas por obras,
asi como tod6s los taludes y desmontes que se produzcan.
= Patrimonio y Recursos Culturales

La apertura de las nuevas infraestructuras asi como los nuevos sectores que se desarrollan en
el plan deberan respetar las zonas de interés historico-artistico, de modo que no se altere el
valor que actualmente presenta ni suponga un obstaculo para acceder a dichos lugares.

En el caso de que una edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineaSfijas er Sé&? € compo fon(e E@%as, aleros,

impostas, etc.) entre la nueva edificacionyylas,gat asa-protegidas, poiain Oficlal
= Gestion de los Residuos Solidos Urbanos an sesion de fechg Cantabria de fecha

Se debera fomentar la implantacion jprogresiva de la féégéida seléctiva.
Se exige para los Estudios de Detalle y|los ﬂréy&%s dBlejecucion, Tafpfdsentddion en su
documentacion de un estudio determjinando el tipo y cantidad de residuos generados, con la

precision suficiente para justificar los compenentes,del sistema de gestioniyrsy distribucion
espacial en el ambito. (
Se analizara la ocupacion espacial nJ
Con el fin de reducir la afeccion a las superficies del viario piiblico y mejorar la integracion
visual, se incluye la obligacion de estudiar la posibilidad de implantar sistemas enterrados al
objeto de evitar impactos paisajisticos por la movilizacion de las fracciones de dichos
residuos que puedan ser arrastradas por el viento e impactos ambientales por la presencia de
vectores ligados a vertederos de materia organica no controlada.

= Eficiencia energética

Las edificaciones de nueva construccion deberan cumplir el modelo constructivo

bioclimatico, de manera que aumentando su eficiencia energética favorezca al entorno.

En cuanto a la iluminacion natural en el disefio de las edificaciones, la iluminacion diurna

debera ser basicamente natural en todas sus dependencias, de manera que la iluminacion

artificial s6lo sea considerada como solucion excepcional y de emergencias para las horas

diurnas.

El alumbrado eléctrico se disefiara utilizando lamparas y luminarias de maxima eficiencia

luminica.

nacin del Territorio y Ur
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Modelo constructivo bioclimatico
Se fijan los siguientes criterios para cumplir con el modelo constructivo bioclimatico:
a) Medidas relacionadas con el disefio de edificios:

La definicion arquitectonica y constructiva de la edificacion debe tener en cuenta las
caracteristicas ambientales del entorno natural (topografia, vegetacion, vientos,
precipitaciones, temperaturas, radiacion solar, humedad relativa) para conseguir un mejor
comportamiento energético y medioambiental de las edificaciones. Asimismo hay que
conocer los niveles maximos acusticos permitidos en el interior de las viviendas con el fin de
emplear el aislamiento mas adecuado.

Se estudiara la forma del edificio, entendida como la relacion entre la superficie y el volumen
del mismo, buscando la mas aconsejable con relacion al clima de la region y microclima
derivado de la ubicacion del edificio. De esta manera se disefiaran los edificios con criterios
que mejoran su comportamiento energético y medio ambiental.

La altura y localizacion del edificio no debe limitar el acceso a la luz del sol a los edificios
vecinos.

Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico, ya
que influye sobre la absorcion de la radiacion solar incidente. Asi los colores claros protegen
mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un calentamiento mayor de la fachada y,
por tanto, una mayor transmision al interior.

Disefar las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion interior del edificio para conseguir
el maximo aprovechamiento de calor y luz natural. La mejor orientacion para captar la
maxima radiacion solar en el invierno y la menor en el verano es la Sur. En el caso de las
viviendas unifamiliares con una orientacion Sur y Norte, lo mas recomendable es que los
huecos de las ventanas sean mayores en la zona Sur y menores en la zona Norte. Asimismo,
es necesario obtener una distribucion de espacios interiores que tengan en cuenta cada una de
las orientaciones y aprovecharlas al maximo.

Se deberan tener especial precaucion en el asilamiento térmico de los cerramientos del
edificio porque un mal aislamiento provoca una pérdida de energia de hasta un 20 %.
Fomentar el uso de las lamparas de induccion por su larga vida 1til en las viviendas, tanto
para iluminacion interior como exterior.

Para integrar con el entorno se estableceran medidas bioclimaticas que ademas permiten
gestionar eficazmente los recursos, mejorando la calidad de vida de los habitantes.

. T OBADO PUBLICADO
b) Estrategias bioclimaticas para el espdcio eg&etﬁirﬁ,w AMENTE en ol Bnl etin Ofcial
Materlales an ses a de fecha

Los acabados de los espacios exteriores deberan ser de una composicion permeable para
permitir la infiltracion de las aguas|de lluvids [y dismifir los coefic¢igntes le)gscorrentia
superficial. Se favorecera la reflexion de|la radiacion solar parg acondicionar los espacioF al

aire libre; por ejemplo, superficies de aderas de nhle Bla Ef)lerra natura , arenas o
w\' nmuvm egional ¢ Uroe g
enlosados de piedra. Las superficies as @5 Sereseryarian. Wluswamente onas

de trafico rodado, por su escaso albedo y nula permeabilidad. Los caminos peatonalgs se

podrian configurar con terrizos, enlosados alternados con el crecimiento vegetal o similares.
Las especies vegetales para las zonas verdes mas aconsejables son las autdctonas. Las
densidades seran moderadas, ya que no es necesario el aporte de humedad de la vegetacion
para el microclima urbano. Muy importante que se localicen las especies de hoja caduca
junto a las areas edificadas para no impedir el soleamiento invernal y para permitir la
proteccion solar en verano.

Se deberian tener en cuenta las sombras arrojadas sobre los espacios libres urbanos en el
invierno y en el verano para acondicionarlos pasivamente y asignarles un uso con respecto a
las distintas épocas del afio.

Las condiciones para las superficies adyacentes a las edificaciones deberian ser:

Captar radiacion solar directa y reflejada por las edificaciones estableciendo una obstruccion
solar maxima que relaciona la altura de la edificacion con los anchos de las calles con el
objetivo de que existan al menos dos horas de sol en las condiciones mas desfavorables
como lo es el solsticio de invierno en las plantas bajas de las edificaciones.
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En algunos casos se podria utilizar concreto en las superficies adyacentes a las edificaciones
para poder mejorar las condiciones de radiacion solar directa de las plantas bajas.

c) Estrategias bioclimaticas para el espacio interior:
Las condiciones de las piezas habitables donde se desarrollaran las actividades de estancia,
reposo o trabajo, que requieran la permanencia de personas, deberian ser las siguientes:

Disponer de huecos de ventilacion e iluminacion abiertos sobre la red viaria o espacio libre
publico, o patio de manzana o parcela.

Cada espacio habitable deberia tener garantizada como minimo una renovacion de aire por
hora mediante ventilacion natural o asistida.

Se aconseja la disposicion de sistemas de captacion, acumulacion y redistribucion de calor en
las fachadas con orientacion al Sur, para aprovechar la radiacion solar directa y mejorar el
acondicionamiento interno de las piezas habitables.

Las cubiertas y los forjados deberian estar asilados térmicamente.

Todas las ventanas deberan tener las carpinterias estancas y con doble acristalamiento. Sus
dimensiones seran minimas o nulas en la fachada Norte, medias en las orientaciones Este u
Oeste y la mayor dimension la deberian tener en la fachada Sur.

Proteccion exterior de todos los huecos con contraventanas, para evitar las pérdidas de calor
por los acristalamientos.

Disposicion vertical de los huecos ya que permite, con la misma superficie, una mayor
penetracion de la radiacion solar hasta un fondo edificado mayor.

Acumulacion energética en los muros de cerramientos, siendo aconsejables desfases de mas
de diez horas para poder contrarrestar las horas nocturnas de las épocas invernales. Este
sistema se debe complementar con un sistema de ventilacién natural para que en el verano
son se produzcan sobrecalentamientos al interior de la edificacion.

Se deberian emplear asilamientos en los cerramientos, siendo mas efectivos si se colocan en
la parte exterior de los muros.

Integracion paisajistica de la edificacion para disminuir los impactos visuales sobre el
territorio.

= Alumbrado publico

En el alumbrado publico se utilizaran luminarias y lamparas que cumplan con los requisitos
establecidos en los programas de prevencion de la contaminacion luminica.

En la iluminacién de exteriores, se cmplir4 o establecido en el Real Degreto, }8992008, de
14 de noviembre, por el que se apruWBthﬂgimn'ﬁnm de eﬁowncmm&mﬂfgeﬁlca en
instalaciones de alumbrado exterior y su onés técnicas complet
EA-07.
En cuanto a luminancia, iluminapciag y Lifoiidddes de mﬂ]&(flgﬁ ﬁﬂ)ﬂ valares
establecidos para viales, aparcami¢ntop, aceras y paseos peatonales, se rece
Instruccion Técnica Complementarfa EA:02: NEVELES DEILIMUNAGIO ublicado
como parte del Real Decreto 1890/2 :Oqumml quese apmvm iel Reglamento igncia

energética en instalaciones de alum dose:
El nivel de iluminacion requerido por una via depende de multiples factores como
son, el tipo de vias, la complejidad de su trazado, la intensidad y sistema de control
de trafico y la separacion entre carriles destinados a distintos usuarios.

En funcion de estos criterios, las vias de circulacion se clasifican en varios grupos o
situaciones de proyecto, asignandose a cada uno de ellos unos requisito fotométricos
especificos que tienen en cuenta las necesidades visuales de los usuarios, asi como
aspectos medioambientales de las vias.

El criterio principal de clasificacion de las vias es la velocidad de circulacion. La
clasificacion de las vias cumplira lo establecido en la Tabla 1 del Reglamento de
Eficiencia Energética.

En funcién de la clasificacion de las vias, y tomando como referencia el IMD de los
viales, se debera obtener las clases de alumbrado por cada tipo de vial, utilizando la
tabla 2. Clases de alumbrado para vias tipo A y la tabla 3. Clases de alumbrado
para vias tipo B, del Reglamento de Eficiencia Energética.
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"~ Para obtener la clases de alumbrado para las clases C, D y E (aparcamientos, aceras,
paseos peatonales,...), se utilizara la tabla 4. Clase de alumbrado para viastipos Cy
D, y la Tabla 5. Clase de alumbrado para vias tipos E, del citado Reglamento.
Cuando se trate de areas no independientes sino que forman parte de los viales
rodados los valores obtenidos del reglamento se tomaran como recomendaciones a
efectos de calculo y no como condicionantes estrictos a cumplir.
En zonas urbanas o en carreteras de alumbrado, el nivel de iluminacion en glorietas
sera como minimo un grado superior al del tramo que confluye con mayor nivel de
iluminacién, cuampliéndose ademas de lo establecido en el apartado 3.7. Alumbrado
de glorietas, el apartado 2.3 referente a zonas especiales de viales.
En funcion de la clase de alumbrado que corresponde, se definen los requisitos y
recomendaciones fotométricos aplicables, segtin las tablas 6, 7, 8 y 9 del Reglamento
de Eficiencia Energética.
= Uso eficiente del agua
Para la reduccion de los consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales y el
fomento de la permeabilidad de las superficies urbanizadas, los planes parciales incluiran
referencia expresa a los siguientes criterios:
El riego en las zonas verdes se basard en primera instancia en el uso de aguas
recicladas o en la reutilizacion y almacenamiento de las aguas pluviales recogidas en
las cubiertas y espacios libres en vez del uso de agua potable. Se completara con el
fomento del riego por goteo frente a los aspersores.
Las nuevas edificaciones dispondran de redes separativas. Para las aguas pluviales se
dispondran depositos que incorporen esta agua para su uso posterior.
Los edificios incorporaran mecanismos de ahorro de ahorro de agua en los grifos,
duchas y sanitarios.

d) PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS DEL PGOU:

El programa de supervision servira para verificar la correcta aplicacion del PGOU, comprobar si se
tienen en cuenta las medidas de mejora ambiental asi como si se dan otros impactos ambientales significativos
diferentes a los previstos y asumidos.

Por lo tanto, el Programa de Vigilancia Ambiental (de superv151on de los efectos del PGOU) debe
encaminarse a detectar las desviaciones, bien de los efecto,
el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ya que thuchos deGs&fettos se estiman (Elﬂﬁki&&(?@dictiva
Del mismo modo, se considera como un sistema abiertg, cor? g&fﬂﬁ'ﬂfﬁﬁ’tf‘%ﬁqﬁﬁdlﬁcm dafﬁﬁﬂ%?‘@ f@iﬁptar el
proyecto a las situaciones que se planteen. Es decir, debe s¢rvircomomecanismo deTetroalimentacion mediarte el
cual los resultados obtenidos sirvan para modificar log objetivos dniciales,y, en |general permitit,la, revision
periddica del programa inicialmente planteado. L 8 N:(ﬁl 1 a‘} g Eﬁat rldﬁ‘]

De esta forma, también se permite la deteccion de efeetos-ne-previstos-en'el Inft
Ambiental, ya que en un estado aprioristico no es posible ¢orététar i €otioeimients profﬁu'n‘c’iL 6k

S : nacidn del Territorio v Urbanis
con lo que se pueden establecer prioridades y necesidadds dé‘proyectos de’ 1nvest1gac10n concretos:

Por tanto, podemos resumir los principales objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental en 10S
siguientes:
Comprobar la evolucion de los impactos previstos, de forma que no se superen las
magnitudes asignadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como reducir dichas
magnitudes al minimo posible.
Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
contenidas tanto en el Informe de Sostenibilidad Ambiental como en la Memoria Ambiental.
Comprobar y verificar que las medidas correctoras propuestas son realmente eficaces y
reducen la magnitud de los impactos detectados. En caso de que las medidas correctoras no
fueran lo suficientemente eficaces, disefiar nuevas medidas para minimizar las afecciones al
medio.
Permitir la valoracion de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables en la
fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes
no sean suficientes.
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Proporcionar informacion de aspectos medioambientales poco conocidos.

FASE PRELIMINAR.

Se realizard un analisis de las medidas protectoras y correctoras propuestas en el presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental y en lo que se dictamine en la Memoria Ambiental, con objeto de realizar un Informe
Preliminar, donde se establezcan de forma clara los siguientes aspectos:
= Acciones con mayor importancia desde el punto de vista de generacion de impactos.
Elementos del medio y zonas concretas que realmente van a verse afectadas.

Magnitud prevista para cada uno de los impactos.

Indicadores de impacto.

Medidas protectoras y correctoras propuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
en su caso, las propuestas de forma adicional por el Organo Ambiental con competencia en
la EIA y aquellas derivadas de las distintas Administraciones Autondmicas y Locales.
Propuesta de un Programa especifico de Vigilancia Ambiental.

FASE DE EJECUCION.

Durante la fase de ejecucion se procedera al control de la aplicacion de todas las medidas protectoras
especificadas en el ISA y en su caso, de aquellos que se especifiquen en la Memoria Ambiental.

El desarrollo del Programa de Vigilancia durante la Fase de Ejecucion del proyecto conllevara la
elaboracion por la Direccién Ambiental de una serie de informes periddicos, que seran remitidos al Organo con
competencia en materia ambiental y/o a la Administracion Local con competencia que lo solicite.

De esta forma, con una periodicidad anual, se elevaran informes de seguimiento de la ejecucion en los
que se contemplaran al menos los resultados obtenidos en la aplicacion de las medidas propuestas y, en su caso,
los problemas detectados, siendo de gran importancia el reflejar en dichos informes la deteccion, en su caso, de
impactos no previstos. Ademas en el informe se tendran en consideracion los siguientes aspectos:

Grado de eficacia de las medidas correctoras adoptadas.

Evaluacion de las medidas adoptadas anteriormente, adjuntando material fotografico.
Nuevas medidas a adoptar, basadas en los posibles desvios de impactos no detectados
anteriormente o en la correccion de las medidas propuestas por resultar éstas ineficaces.

Siempre que se detecte alguna afeccion al medio, de caracter negativo, la cual no haya sido prevista y
que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitira un informe con caracter urgente aportando toda
la informacién necesaria para actuar en consecuencia. Asimismo, podran emitirse informes especiales cuando

cualquier aspecto de la obra genere unos impactos superijores a log pre¥isioso PUBLICADO
Se incorporan los siguientes condicionantes para el Smmﬁw‘mn’ﬂdﬁental: en el Bolatfn Oficial
sesid bt fl ‘*"i de fecha

a) Con el fin de facilitar la gestion del Programa de Sg¢guimiento Amb1enta (e adelante PSA) de fotma
eficiente, se recomienda el disefio una tinica p ataformd dh 1alque &8 integrd la infofmcidilsect
sobre el conjunto de aspectos ambientales objéto de control y que se establezcan los protocolos que
garanticen que cada promotor particular aporte los datos pertingntes.para gl seguirnientors
ambito de su actuacion. nacidn del Iemtouo v iJrhan;mnu

b) El promotor, a través de los resultados del Pla : a
medidas preventivas, correctoras o compensadoras que, en caso de suponer un camblo 51gn1ﬁcat1vo
respecto a las inicialmente establecidas, deberan ser informadas favorablemente por la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

c) ElPrograma de Seguimiento Ambiental sera particularizado por los distintos Proyectos de Urbanizacion
y Ejecucion. En el caso de los Sectores urbanizables con ordenacion detallada, seran los respectivos
Planes Parciales los que recogeran las previsiones exigidas para el seguimiento ambiental. En todos los
casos debera recogerse expresamente en los respectivos presupuestos la dotacion econdmica necesaria
para asegurar su correcta ejecucion tanto para la fase de obra como de explotacion.

d) Paratodas las obras, tanto del Proyecto de Urbanizacion como de los diferentes Proyectos Técnicos de
desarrollo, la Direccion de Obra debera disponer de una asistencia facultativa especifica que actuara a
modo de Direccion Ambiental. Con caracter de minimos, el personal asignado a dicha asistencia
facultativa estara formado por un Técnico ambiental colegiado y, en caso de haber movimientos de
tierra, un Técnico habilitado por el Servicio de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria.
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CONTROLES A REALIZAR.

1) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:

= Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras.

= Control de la aparicion de procesos erosivos.

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

= Control de los residuos sélidos de las obras.

= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmosfera.

= Control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras.

= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccién y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado, segtin las previsiones del
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de la construccion y demolicion. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.

= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se
reutiliza.

= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.

= Control de la inversion en medidas ambientales.

= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.

2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los propios
de los distintos departamentos municipales afectados:
= Control del nivel sonoro.

- Serealizara un seguimiento de los mismos durante la fase de funcionamiento de las distintas
actividades. Se atenderd a lo establecido en las ordenanzas: articulo 9.20.8.- Proteccion frente
aruidos y vibraciones.

Niveles de inmisioén acustica. Poblacion afectada por niveles de ruido superiores a los
umbrales legales.

* Control de la calidad del agua y del sistema de sancamientajyemacuacion de aguass|Se atenglera a lo
establecido en las ordenanzas: articulo 9.21.7.pProtecoiénnek sistema hidrogeolégicosiarticulo
10.24.2.9.- Evacuacion de aguas residualed y articiflo*10/24:2:10:- Vertido'dé 2t tesiditales a
pozos absorbentes.

= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (ﬁ)aﬂﬂt\‘a, Hllebles es&o@nﬁﬁﬂs)mﬂ artiqulo
9.20.5.- Vertidos de residuos solidos, recoge que sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza
complementaria del Ayuntamiento de Medio Gudeye sebregecogida.de residuoside determinara:

El volumen (Tn) de residuos generadosygestionados, 4 elporcentaje de los ni é’d\ee se

recicla o reutiliza.
La generacion de residuos urbanos (kg/habitante y afio) y porcentaje respecto al total
destinado a vertedero, incineracion, compostaje y reciclaje.
= Control de las actividades extractivas. Se atendera a lo establecido en las ordenanzas: Articulo
9.21.2.- Explotacion de minas y canteras.
= Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las medidas legales
de prevencion establecidas.
= Control de las emisiones contaminantes a la atmodsfera en areas industriales. Se realizara un
seguimiento de los niveles de inmision de contaminantes, de tal manera que se comparen los
resultados obtenidos no sélo con la legislacion referida en las ordenanzas, sino respecto a la
normativa europea en esta materia, y en concreto, respecto a los niveles de calidad del aire que se
definen en las Directivas 1999/30/CE, en cuanto a las particulas PM 10, y el diéxido de azufte, y la
Directiva 2000/69/CE, en cuanto al monéxido de carbono. Se atendera a lo establecido en las
ordenanzas: Articulo 9.20.4.- Proteccion contra la contaminacion atmosférica.
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Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental y ordenacion urbanistica.
Control de la contaminacion luminica. Se debera tomar las medidas necesarias en los puntos de
iluminacion para limitar la contaminacién luminica. Las nuevas luminarias que se instalen deberan
ser de foco dirigido hacia el suelo, con pantallas que eviten la dispersion de la luz por encima de la
horizontal de la luminaria, evitando en cualquier caso las farolas de tipo globo. Las nuevas
luminarias seran de bajo consumo. Se determinara:
Elnimero de luminarias con sistema de ahorro de consumo y reduccion de la contaminacion
luminica, y % respecto al total instalado.
La superficie que no cumple con los objetivos de calidad luminica establecidos.
Control del niimero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.
Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.
Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.
Control de la demanda de agua (m® por habitante equivalente al trimestre y al afio).
Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).
Control del numero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la trama urbana.
Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las areas pobladas.
Control de la poblacion, en nimero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algiin
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10 y O3) y valores superados, asi como posibles focos.
Control de la inversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones,. ....).
Control de la poblacion y % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios o servicios urbanos.
Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.

3) Ademas, de acuerdo con las disposiciones de la Memoria Ambiental, el programa de seguimiento de

los efectos del Plan se complementara con controles sobre los siguientes aspectos:

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA A [SEGUIR EN\GADBN 4}3 LASFEONTROLES.

Sobre los objetivos y estrategias del Plan.
Sobre la ejecucion de las medidas correctoras especificadas en el ISA y en la presente Memoria

Ambienta}. . _ APROBADO PUBLICADO
Sobre la ejecucion de las medidas correctorgas que s¢ definan parailos instrumentosurbanisticos de

Cantabria de fecha

an sesion

desarrollo del Plan. .. RS0 I0 N CRAGIHA sl

Se tendra especial atencion en lo referente a la.‘}t,qma,,q%,da;ﬁ&mjmstra&k&istﬁbﬂm' 0 espacial,
@; il

periodicidad, etc.) y su posterior analisis. En particular pafa cadaunoidelelios seiestablece la Entidad’ b"k\able

del control, el N° controles, la comprobacion, las incidencias-y-denuncias.

1) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:

Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y control y
mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse afectadas por
las obras:

Entidad responsable del control: Direccion de Obra.

N controles: Semanal

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente.
Control de la aparicion de procesos erosivos:

- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N controles: mensual
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Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los residuos solidos de las obras:
- Entidad responsable del control: Direccién de Obra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:
Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
NP° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control del medio hidrolégico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:

- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmoésfera:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
NP° controles: mensual

Comprobacion: Ayuntamiento APROBADO PUBLICADO
Incidencias y denuncias: Expediente ant@ﬁf INFABTEHE=N TE en el B“’h'f‘ﬁ”{ Sfrfp*
= Control de la cantidad y clasificacion de lgs residuios-de la construeeio y demo heienféarzfmente
enerados orcentaje reciclado, reutilizado o adec te gestignado.
g Yo BN 18 FEB 201
Entidad responsable del control: Direcdion ra

N° controles: Mensual. Se seguirarl las‘previsiones-del-Real Decrleto H0:
febrero, por el que se regula la prod uc@idﬁ‘y ‘gﬁé{é‘tﬁﬁﬁ“‘dé‘ 168 ésiduos da 14 & cion y

Y . . Horovijrh iSmao A
demolicion. Los tipos de residuos s¢ codificaran con arreg ala lista europea de resiguos

publicada por Orden MAM/304/2002, de § de febrero, o norma que Ia susfifuya.

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente municipal.

= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se

reutiliza.

- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.

N controles: Mensual

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente municipal.

= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.
- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.

N° controles: Mensual

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
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= Control de la inversion en medidas ambientales.
Entidad responsable del control: D. de Obra.
N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.
- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Bimensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los
propios de los distintos departamentos municipales afectados:

= Control del nivel sonoro:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros):
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las actividades extractivas:

- Entidad responsable del control: Ay untamiento. - o PUBLICADO

N° controles: trimestral DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
Comprobacién: Ayuntamiento ___6n sesién de fecha _Op-Cantsbis da oot
Incidencias y denuncias: Expedient¢ ante M. Ambiente
= Control de las actuaciones que pueden producir i heendibs 91% Z[mlpli 'el\to didsiifleditids legales
de prevencion establecidas: _—

Entidad responsable del control: Ayuntamientoon Regional g Orae-  El Secretario,
N° COIItI‘OleS' trimestral nacidn del Territorio y Urbanismo k

Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones contaminantes a la atmdsfera en areas industriales:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
~ Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: unico
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
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= Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental y ordenacion urbanistica:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del numero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la demanda de agua (m3 por habitante equivalente al trimestre y al afio).
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
Ne controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacién: Ayuntamiento -

Incidencias y denuncias: Expedient¢ Municipalnopapo PUBLICADO
= Control del niimero y superficie de zonas de 1nﬁrttm:uﬁ1' uthﬁﬂﬂtTc[ de bajo mpﬁctmo(tﬁmﬂrenaje

sostenible integradas en la trama urbana. en sesidn de fech _ de Cantabria do fecha
- Entidad responsable del control: Ajnmtamle?tg. 1
N° controles: anual NOV 2010 8 FEB 201

Comprobacion: Ayuntamiento (ST .

. . . . . El Secretario,
Incidencias y denuncias: Expedient¢ Mefici af o Regional de Orde- e

T . . nacidn del Territorio v Urbanismo .
= Control del Indice de calidad del aire de las|distintas zonas caracteristicas de las area% pobladas.

Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblacion, en numero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algin
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10 y O3) y valores superados, asi como posibles focos.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la inversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones, ... ...).
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
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Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblacion y % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios o servicios urbanos.
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal

Para las actuaciones sometidas al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe
Ambiental especificos el programa de seguimiento ambiental se establecera en los estudios y documentacion
requeridos para dichos procedimientos.

Todas las actuaciones de caracter industrial y aquellas con IMPACTO SEVERO cuyos proyectos no
estén sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe Ambiental especificos por aplicacion de la legislacion
ambiental vigente, deberan justificar el cumplimiento de la normativa medioambiental y de las medidas
correctoras de acuerdo al siguiente programa:

1) En su desarrollo: en los planes (Planes Parciales, Programas de Actuacion Urbanistica...) y

proyectos de actuacion.

2) En su ejecucion: mediante un informe medioambiental a la finalizacion de las obras de urbanizacion

y/o edificacion.

En los informes de control ambiental exigidos se incluiran los siguientes datos minimos:

- El grado de cumplimiento de las prescripciones ambientales en las actuaciones.

- La verificacion de que las previsiones del Estudio de Impacto Ambiental han sido adecuadas y

precisas.

- La deteccion de diferencias significativas en la magnitud de los impactos y la aparicion de impactos

no previstos.

- La implantacion de las medidas protectoras.

- La aplicacion de las medidas correctoras y dl'cump imiento adectiado desu e on
Las medidas que sean impuestas de acuerdo al prog@@;qgm%tm}mqegumuento %?gq en ser

consideradas como obligaciones de urbanizacion a cargo de losipropietarios:de los tqqenogiafecmde@;acomo
cualquier obra de urbanizacién y con su mismo régimen il

En todo caso se considera que los servicios té¢nicos del Ayufitariiéto, como drgafig quéftiontrola el
desarrollo del planeamiento urbanistico, debe ser el 6rgario municipal que realice el seguimiento y control dejlas

medidas previstas en el Estudio de Impacto Ambiental. Fig este sen fk?o dllch [9rganp ©xigird, los informes
anteriormente citados con el objetivo de comprobar el dumplm@ltq, 145‘ jait S protectoras oras

previstas.

[«]

En el certificado de finalizacion de las obras, acta de recepcion o documento que deba expedirse tras la
ejecucion de ellas, constara expresamente que se han llevado a cabo todas las medidas ambientales.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo controlard la eficacia de las medidas ambientales, que es la
esperada y se ajusta a los umbrales establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean
previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento lo comunicara a la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanismo.

) ASPECTOS A CONSIDERAR EN LOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO DEL
PGOU.

Condiciones de los distintos Instrumentos de Planeamiento de desarrollo del PGOU (Planes Parciales,
Planes Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Edificacion, etc.:
= Los distintos Instrumentos de Planeamiento que sean redactados para el desarrollo de las areas
residenciales incluiran, entre sus determinaciones respecto a las condiciones de edificacion de las
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nuevas viviendas, las medidas necesarias para minimizar el ruido ambiental en el interior de las
viviendas.

= FEstableceran la correcta gestion de los excedentes de tierras inertes procedentes de la excavacion,
que conllevara su destino a las localizaciones previstas a tal fin en el PGOU o a un deposito
autorizado y adecuado para las mismas.

= Contendran medidas destinadas a disminuir las demandas de agua y saneamiento inducidas por las
nuevas construcciones, urbanizaciones y usos.

= Concretaran las medidas de eficiencia energética en la edificacion y minimizacion de la
contaminacion luminica.

= Contendran determinaciones y medidas dirigidas a obtener un adecuado soleamiento y ventilacion
natural de las edificaciones y espacios libres.

» Tanto para los nuevos suelos urbanos como para los urbanizables, deberan detallar el sistema de
recogida de residuos sdlidos, los cuales han de ampliarse a la totalidad de los terrenos a urbanizar.

= Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural del Macizo de Pefia Cabarga. Previamente a la
realizacion de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o indirecta al Espacio
Natural Protegido debera obtenerse la preceptiva autorizacion de la Direccion General de
Biodiversidad.

= Las superficies incluidas en el &mbito del LIC Rio Miera que se solapen con otras situadas en la
misma u otras parcelas, computaran a efectos de edificabilidad, si es el caso, pero no podran ser
urbanizadas ni construidas. Ademas, en dicha superficie no se podran construir cerramientos que
puedan comprometer la continuidad ecologica del corredor fluvial que constituye el LIC RIO
MIERA, debiendo someterse a la consideracion de las autoridades competentes en materia de Red
Ecolbgica Europea Natura 2000. En cualquier caso, no se permitiran las obras de caracter
permanente dentro del LIC RIO MIERA (E51300015), salvo aquellas de interés publico que haya
que ubicar necesariamente en este tipo de suelos. En lo relativo a la proteccion de cauces, lo
establecido en las ordenanzas prevalecera sobre lo establecido en los planos, en caso de discordancia
entre ambos.

= Para el caso de los Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion del PGOU es de
obligatorio aportar la documentacion ambiental que se detalla en estas ordenanzas como condicion
previa para la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

=  Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de explotacion, deberan
contar con su identificacion y su valoracion econdmica en el presupuesto de los diferentes Planes
Parciales, Estudios de Detalle o Proyectds Técnicos s dgsarrollo. T'ér"ﬁﬁ'ﬁslail;g’x%ama de
Seguimiento Ambiental serd presupuestado| comemng ynidad independiente., | poreyn Oficial

* Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecueién e 'incluird un estudiolde'géstidnide los
residuos de construccion y demolicion, previisto fen el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion ddildsFésitiids de constiugeidtly f¥holicion.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como d¢ Ejecucion se incluird un apartado de regeneracﬁén
y paisajismo y un proyecto de vigilancial ambiental, ambos con, su correspondientd dotacion
economica. nacidn del Territorio y Urbanismo 4

= Con el fin de reducir el impacto sobre la capaci i i0 i

filtracion del a,
naturales de escorrentia, los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de
Ejecucion, incorporaran medidas constructivas para reducir el porcentaje de impermeabilizacion de
las superficies de los aparcamientos, viales y espacios libres ptblicos y para implantar soluciones
urbanas de drenaje sostenible de forma combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto.

= Enlas ordenanzas se incluye, la exigencia para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion,
la presentacion en su documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos
generados, con la precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su
distribucion espacial en el ambito. Se debera analizar la ocupacion espacial necesaria para la
colocacion del sistema de contenedores.

f) INCLUSION EN LA NORMATIVA'Y PLIEGOS DE CONDICIONES DE LOS PROYECTOS.

En la normativa de los instrumentos de desarrollo, y/o en los pliegos de condiciones técnicas de los
proyectos de edificacion y urbanizacion, se deberan recoger las medidas protectoras y correctoras y el programa

. 112
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 .. 11. 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

de vigilancia y control del Informe de Sostenibilidad Ambiental, completados en funcion de las determinaciones
de laMemoria Ambiental, de forma que se garantice su viabilidad en el desarrollo urbanistico del Plan. Ademas,
todas las medidas protectoras y correctoras y los controles de seguimiento que deban incorporarse a cualquiera de
los instrumentos de desarrollo y/o proyectos, lo seran con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Aquellas medidas y actuaciones que sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con
su correspondiente partida econdmica en los proyectos; para las que no se puedan presupuestar se exigira que se
incluyan en el pliego de condiciones.

ARTICULO 9.20.1.11. ORDENACION DEL LOS SUELOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DELIMITADO
POR EL POL PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE LA BAHIA.

La ordenacion del territorio municipal incluido en el ambito delimitado por el POL para el desarrollo
del Plan Especial de la Bahia, quedara condicionada a las categorias de ordenacion y usos que dicho Plan Especial
establezca, excepto en los casos que el PGOU clasifica como suelos urbanos. En su caso, una vez que el plan
especial se haya pronunciado, se podran modificar las determinaciones del PGOU para hacerlas congruentes con
el citado plan especial, seglin el procedimiento reglamentario.

SECCION SEGUNDA. NORMATIVA AMBIENTAL.

ARTICUL09.20.2.12. REQUISITOS Y CONDICIONANTES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DE LA
MEMORIA AMBIENTAL.

CONDICIONES DE APLICACION GENERAL.

Con el fin de facilitar la interpretacion y aplicacion efectiva del condicionado ambiental, todas las
medidas ambientales establecidas en el apartado 6 de la Memoria Ambiental, el ISA y el PGOU, asi como el
contenido del Programa de Seguimiento Ambiental, se sistematizan e integran en esta Seccion.

Se incluye en el articulo 9.20.1.10. e):

" Para el caso de los Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion del PGOU es de
obligatorio aportar la documentacion ambiental que se detalla en estas ordenanzas como
condicion previa para la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de explotacion, deberan
contar con su identificacion y su valoracion egongmicaren el presupuestggde; dospdiferentes
Planes Pa;rmales Estudlos de Detalle 0 roy@:m iﬁecnlma deidesarrollo. Tamblmvdlfli‘mgrama
oo utial tinidad indepeéndigitd: 9° fecha

as a documentos y procedimientos, como Informe de
Impacto Ambiental o la Estimacion de Impacto Ambigntal (art fctilds0i 3] wy 9.20 l.f’Oﬁ, 6¢ hatf) Bustituido
respectivamente por “Informe de Sostenibilidad Ambiental” y “Memoria Ambiental”. Se ha eliminadg la
referencia al Decreto 50/91 del articulo 9.20.1.10. nor 1a Comision Regional de Orae-  EI Secretario,

En los Proyectos de Urbanizacion (articulo 2.4.3.1 i)}ﬁd@B]ecmmonl(anmulo 2.7. 6 30) sef
obligacion de incorporar el Estudio de gestion de los resid e
articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se reg.lla la produccmn y gestlon de los re51duos
de construccion y demolicion. Igualmente, se ha incluido la obligacion de incorporar un apartado de regeneracion
y paisajismo y un proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacién economica.

En el apartado de iluminacion de exteriores (articulo 9.20.1.10) se incluyen las exigencias establecidas
por el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Se reajustan los limites de los sectores 14.1 y 15 para evitar la afeccion a la zonas de proteccion de
ribera del POL.

El Sector 21 desaparece por Ordenacion del Territorio, ante la imposibilidad de su desarrollo al estar
afectado por pendientes superiores al 20 %, que impiden materializar los objetivos previstos para el mismo.

Se reajustan los limites del Sector 32 no afectando al LIC del rio Miera.

Aquellos sectores sin desarrollo programado con pendientes superiores al 20 % sefialaran en sus fichas
que en el Plan Parcial correspondiente se evitaran las obras de excavacion o explanacion en las zonas
caracterizadas por presentar dichas pendientes, indicandose las mismas en las fichas.
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La zona inundable definida en el estudio de inundabilidad de los Sectores 32, 33, 34 y 35, se grafia como
espacio libre, no permitiéndose la edificacion.

Se han eliminado los suelos urbanos de Santiago indicados por Urbanismo.

Se establecen medidas especificas para fomentar la vegetacion urbana (articulo 9.20.1.10) tanto en el
ambito del viario como en los espacios libres de uso publico.

En las ordenanzas se incluyen los criterios para la disposicion del arbolado en la via publica en los
Proyectos de Urbanizacion (articulo 9.20.1.10).

En las ordenanzas se incluyen las medidas constructivas para reducir el impacto sobre la capacidad de
infiltracién del agua de lluvia y los patrones naturales de escorrentia en los Proyectos de Urbanizacion, los
Estudios de Detalle y los Proyectos de Ejecucion (articulo 9.20.1.10).

En las ordenanzas (articulo 9.20.1.10) se incluye para garantizar el objetivo de conseguir en el futuro el
100 % de recogida selectiva, la exigencia para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion, la
presentacion en su documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos generados, con la
precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su distribucion espacial en el ambito.

Se incluyen en las fichas de los Sectores 11, 12, 15 y 20, para cumplir con los objetivos de calidad
sonora en el ambito de la Autovia A-8, la obligacion en sus Planes Parciales de realizar un mapa de ruido a partir
de la intensidad media diaria de trafico y segin la metodologia NMPB-Routes-96 (SETRA-CERTULCPCCSTB)
prevista en el Anexo II del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2006,
de 17/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental para
confirmar los niveles de ruido previstos y establecer si proceden nuevas medidas correctoras.

Se incorpora en las ordenanzas (articulo 9.20.1.10) los aspectos concretos de caracter bioclimatico
referentes a la accesibilidad solar y a las estrategias de acondicionamiento pasivo.

Se introducen en las ordenanzas (articulo 9.20.1.10) los criterios para garantizar la reduccion de los
consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales y el fomento de la permeabilidad de las superficies
urbanizadas.

CONDICIONES DE APLICACION SINGULAR PARA LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.
En los Sectores de suelo urbanizable se incluyen las siguientes medidas ambientales complementarias:
- Sector 21: desaparece por imposicion de Ordenacion de Territorio.

- Sector 29: se realiza un reajuste de los limites de suelo urbanizable y, en su caso, del aprovechamiento
evitando asi la afeccion al castro calizo de encinar.

- Sector 30. Se modifican las areas de movimienfo deTa edificacion, los viales'y 103;?@@{?@5‘805 para
no afectar a los terrenos con pendientes iguales o spperipnes ah20=¥orAsimismg, sezhan.ajustado los
planos garantizando no afectar a la platanera liheal existentefjurito ala carretera: CA<640: Se iti¢érpora

la prohibicion de que en el ambito del campp d¢ golf afectado por 14 avenida de T=500 afiog se

localicen edificaciones. Se excluyen del Sectdr 3() los tefreH6§ afédtadds por losHlifiites)dél LIC|rio

Miera.

- Sector 36: desaparece este sector pasando a su¢lo urbang i‘fﬂﬁlﬁ?ﬁ,@gaﬁp Cmﬁ&%m P los

impactos paisajisticos y los Impactos acusticas derivades:delruidaiasio, que las edificaci del
sector tienen una altura maxima limitada de tal modo que los aleros de las edificaciones autorizablés en

ningun caso superan la cota maxima de la rasante del viaducto de la Autovia A-8 en una seccion
transversal del mismo a su paso por el sector.

- Sector 37: desapare por estar afectado casi en su totalidad por pendientes superiores al 20 %.

- Sectores 14-1, 14-2, 15, 29-1. 30-1, 35, 39 y 51. Sefialan en sus fichas que en el Plan Parcial
correspondiente se evitaran las obras de excavacion o explanacion en las zonas caracterizadas por
presentar pendientes superiores al 20 %, indicandose las mismas en las fichas.

- Sectores 32, 33, 34 y 35: como siempre se ha considerado, cumpliendo la Ley de aguas, la edificacion
no afectara nunca a la zona inundable de periodo de retorno T=500, grafidndolo expresamente en los
planos.

En el Sector 32 se corrige el LIC del rio Miera.
Ademas en el sector 32 debera condicionarse los usos como consecuencia de la consideracion de los
limites del LIC rio Miera.
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SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Se incorporan nuevos condicionantes (articulo 9.20.1.10) para el seguimiento ambiental que concretan y
complementan las previsiones que en este ambito recoge la Resolucion de 21 de diciembre de 2008 por la que se
formula la Estimacion de Impacto Ambiental y el propio ISA.

Para facilitar el seguimiento se completan indicadores propuestos por el PSA (Programa de Seguimiento
Ambiental) en el articulo 9.20.1.10.

A continuacion se transcriben los siguientes articulos: articulo 9.20.1.10.- Requisitos y Condicionantes
Ambientales. Cumplimiento del ISA; articulo 2.4.3.11.- Contenidos de los Proyectos de Urbanizacion y articulo
2.7.6.30.- Disposiciones comunes para todo tipo de proyectos, para dar cumplimiento a la Memoria Ambiental.

“ARTICULO 9.20.1.10. REQUISITOS Y CONDICIONANTES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DEL
ISA.

a) NORMATIVA DE REFERENCIA.

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
deposito en vertedero.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Ley5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el &mbito del litoral, de sometimiento de
los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a evaluacién ambiental y de régimen urbanistico
de los cementerios.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/05, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la ley 37/03, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

- Leyde Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas en el ambito
del litoral y de creacién de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanlsmo

- Leyde Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del el'litoral.

- Decreto 57/2006, de 25 de Mayo de 2006, por el que se @{gpﬁ@ﬁqﬁ'ﬁ{b Urbamstm@g,kfﬂgjwles

- Ley6/1984, de 29 de octubre de la Comunidad Autdhoma de Gantabria;:sebre protecciony fomentode las
especies forestales autéctonas.

- Decreto 82/1985, de 29 de noviembre de la Comunidad|Autdnénialde Gatalria, por ¢l qugisd @irueba el
Reglamento de Ley 6/1984, de 29 de octubre, de protecgion y fomento de especies forestales autoctoncﬁs

- Inventario Abierto de Arboles Singulares de Cantal

|a d lclg;aq p% ep de 28 . de may0ide(1986, de la
Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca. nacidn del Territorio y Urbanismo Q@

- Decreto 81/1989, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Ecologia, Medio Ambi
Territorio, sobre declaracion del Parque del Macizo de Pefia Cabarga de Cantabria

- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y su
transposicién al ordenamiento juridico espafiol mediante el Real Decreto 1997/1995, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- RedEcolégica Europea Natura 2000, LIC ES1300015 RIO MIERA, propuesta aprobada por Decision de la
Comision el 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeografica atlantica, publicada por
el DOUE el 29 de diciembre de 2004.

- Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

- Ley22/88 de Costas.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
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Dominio Pdblico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Agua y Planificacion
Hidrold6gica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidrolégicos Norte I, Norte Il y
Norte IlI.

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de los
Planes Hidroldgicos de Cuenca del Norte I, Norte Iy Norte I11.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el &mbito de la politica de aguas.

- Ley10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional parcialmente modificada por Ley 11/2005, de 22
de junio.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4-1986 que aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIII de la
Ley 29/1985, de 2-8-1985 de Aguas.

- Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de
Cantabria.

- Leyde Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticasy
de la comunicacion

- Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas en
Cantabria.

b) MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES:

Durante la fase de ejecucion de las obras:

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas. El seguimiento del comportamiento
del terreno es fundamental tanto para controlar la evolucion del riesgo como para establecer las
causas del fendmeno base, se aplicaran los métodos de auscultacion de laderas necesarios como un
sistema que permite realizar un diagnoéstico claro y anticipar cualquier tipo de problemas antes de
que se manifieste en la superficie.

= Control de la aparicion de procesos erosivog. Se deberd: - e Ao PUBLICADO
Las medidas de revegetacion se aplicarameuande la proteceion de la yegetaciomngsea del
todo posible, en cuyo caso se hace nacesariaia féetiperacion de la cubiérta VEgEtAlr diftSetona,
creando las condiciones Optimas en ¢uanto a topografia y suelg que posibiliten a corto plazo
la implantacion de especies herbaceas anuale$ ﬁ vinaced) ¥ a hedio plaZof Etinfdlacion de
la vegetacion autoctona inicial;

~  Antes de que los suelos vayan a se oggpgdosﬁmclg_@ﬁ's,mfuixas actﬁétﬁiantas;os  éxtraera la
tierra vegetal, y se acopiara en caballonesique'noalcaticensios dos metros a\para

posteriormente ser extendido sobre los-terrenos-a-restaurar;

El extendido se hara sobre terrenos con formas técnicamente estables, con maquinaria que
ocasiones una minima compactacion y debe evitarse el paso de maquinaria pesada sobre el
material extendido. La profundidad de la capa de cobertura dependera del estado de la
superficie a cubrir, lo ideal son entre 30 y 40 cm, lo minimo 15 c¢m; teniendo en cuenta la
elevada calidad de los suelos y la bondad del clima, la capa de tierra vegetal sera
rapidamente colonizada por especies herbaceas autdctonas, por lo que no se considera
necesario realizar ningtin tipo de siembra o hidrosiembra, asi también se evita la introduccion
de especies aloctonas de rapido crecimiento;

Una vez restaurada la cubierta edafica, se realizaran plantaciones de arboles y arbustos
autoctonos e integrados en el paisaje local. El alcance y el disefio de estas plantaciones
dependera del sustrato, el entorno paisajistico y el uso previsto en la superficie a restaurar.
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= Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periddicos para evitar el polvo.

= Para el control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y
control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras se debera:

* Si algan proyecto de obra afectase al caucg de agua, glebera igcompaijade del: Emﬂondie

Para proteger el suelo, la vegetacion y los cultivos en el entorno inmediato de las actuaciones
se utilizaran preferentemente las carreteras y caminos ya existentes; se identificara el area
afectada por el proyecto, tanto de forma permanente (construcciones, jardines,
cerramientos, ... .) como temporal (acopios, pistas de acceso, parques de maquinaria,.. .). Las
instalaciones auxiliares se situaran lejos de las zonas mas sensibles: entorno de los cursos
fluviales, terrenos arbolados, zonas de cautela arqueoldgica y entorno de viviendas y lugares
publicos;

La superficie asi acotada debera reducirse al minimo imprescindible, especialmente en el
entorno de zonas especialmente vulnerables; con objeto de minimizar la ocupacion del suelo
y la afeccion a la vegetacion, se vallara o balizara con malla toda el area afectada. Una vez
acotada esta zona, se evitara cualquier afeccion a su exterior;

Los arboles existentes dentro del perimetro acotado y que deban conservarse, se protegeran
atando tablones en torno a su tronco. Para evitar dafios a las raices, se balizara el contorno de
estos arboles en un diametro similar al de su copa;

No se emplearan los troncos de los arboles para apoyar materiales ni como postes para el
vallado;

Para proteger la fauna la principal medida preventiva consiste en minimizar la superficie
afectada por las obras en el entorno de las zonas sensibles;

Se introduciran las siguientes medidas compensatorias:

Cuando sea imprescindible eliminar pies de arboreos pertenecientes a especies autoctonas, se
transplantan o se repoblara con especies de vivero tantos ejemplares de la misma especie
como la mitad de los afios que tenga el arbol eliminado; la ubicacion de los ejemplares
trasplantados o repoblados se realizara en las zonas mas adecuadas dependiendo del tipo de
actuacion. La financiacion correra a cargo de los propietarios o promotores de las
actuaciones, no computando a efectos de célculo de las cesiones publicas.

Para proteger la fauna la principal como medida compensatoria, la revegetacion de las zonas
afectadas y la restauracion ecologica y paisajistica de determinadas actuaciones que
favorecen la implantacion de nuevos habitats que podran ser colonizados a medio plazo; se
debera evitar la ejecucion de movimientos-de-tierra-y-trabajos spccmhﬂentc-rmdﬁmrqw
puedan afectar a los ciclos reproductores c})eég% Afk%)ﬁ T(%on caractgr%%fgc%ﬁgmpmtara
la realizacion de este tipo de trabajos durante,los Imeses de primavera y. prNGIpios dﬁyﬁrano
que constituyen el periodo anual derepfioduccion de los verteprados. |
te

=

Estudio o Informe de Impacto Ambiental hidroldgico, que indique los efectos que sobre la dinanjica

del agua y las medidas para corregir los efe ‘tos SUbTe‘diC‘lTadi** mica. —
= Control de los vertidos liquidos procedentes d ﬁéﬁﬁiﬂ% Gv'c‘?‘; qn(fglg obras: d

Se prohiben los cambios de aceit *s e la maquinaria sobre el terreno y los vertidos

accidentales de aceites y carburantes de la maquinaria y camiones que puedan dafiar la
calidad de las aguas de algun cauce o al suelo.

= Control del medio hidrolégico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:

Se prohibira cualquier tipo de vertido al Dominio Publico Hidraulico que supere los limites
establecidos por la normativa de aguas y el Plan Hidrologico del Norte II;

Se tomaran las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de vertido incontrolado. Si fuera
necesario almacenar sustancias peligrosas (aceites, lubricantes, desencofrantes, aditivos,...),
se empleara para ello depositos estancos que cumplan con la normativa de almacenamiento
de productos quimicos;

Todos los materiales sobrantes seran depositados en vertederos autorizados, y los residuos
seran gestionados de acuerdo a la normativa vigente. El acopio de estos materiales se
realizard en una zona perfectamente definida evitando la mezcla de residuos de distintos
tipos;
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El lavado de los camiones hormigonera solo se realizara en la planta de hormigon, en una
zona habilitada a tal efecto; el lavado de las canaletas se podra realizar en la misma obra,
preferentemente en zonas destinadas a la edificacion (cimentaciones, viales,
aparcamientos,...). Si esto no es posible, se abrird un hoyo para esta funciéon. Una vez
abandonado, el hormigon se retirara y se gestionara como residuo inerte, y se restaurara el
estado inicial del suelo;

Elrepostaje y los trabajos de mantenimiento de la maquinaria se efectuaran preferentemente
en talleres. En caso de ser necesaria su realizacion en la misma obra, se habilitara a tal efecto
una solera impermeable vertiente a un cubeto estanco con capacidad suficiente para retener
cualquier derrame accidental. Estas zonas estaran alejadas de los cauces superficiales; en
caso de vertido al terreno de sustancias peligrosas, el suelo contaminado sera retirado y
gestionado como residuo peligroso;

Como medida preventiva contra la contaminacion quimica y mecanica, los parques de
maquinaria, las instalaciones auxiliares y los acopios que deban situarse en las proximidades
de los cauces superficiales, contaran durante las obras con sistemas de retencion de
contaminantes, tales como balsas de decantacion, zanjas drenantes o barreras de sedimentos,
siempre y cuando su instalacion no suponga un impacto adicional sobre la vegetacion de
ribera.

= Elsuelo de buena calidad procedente de las obras se aprovechara en las zonas verdes y ajardinadas.

= Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de recuperacion y
reciclaje de inertes. Las instalaciones de vertido autorizado de escombros u otros materiales de
deshecho procedentes de las actividades de construccion que sean diferentes de las tierras deberan
contener al menos una barrera impermeabilizante natural o artificial que impida la precolacion de
contaminantes al subsuelo, una red de recogida de lixiviados y un sistema de depuracion de estos,
con el fin de evitar la contaminacion de las aguas superficiales y profundas.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras. Se debera:

Respetar los limites de potencia sonora establecidos en la normativa vigente;

Seleccionar la maquinaria teniendo en cuenta el ruido emitido, utilizando exclusivamente
maquinaria que cumpla la normativa vigente relativa a la limitacion de niveles de potencia
sonora (marcado CE); disponer de revestimientos elasticos en tolvas y volquetes; realizar un
mantenimiento correcto de la maquinaria, en especial de los sistemas de insonoracion, y
evitar la realizacion de ruidos innecesarios; evitar en la medida de lo posible la produccion
de ruido mediante la limitacion del horario, la velocidad y la frecuencia deltrafico.de.obra;.
Se prohibe expresamente la realizadion de trabHj68fdid8s0s en las pr@ﬁﬂdﬁd&ﬁe zonas
habitadas entre las 22h y las 8 h; D EﬂlFleIVA MENTE o Bf:"?f ” (," ‘Elc‘rla

Las actividades mas ruidosas debdran _méﬁe en zonas al Jadas dﬂ(ﬁfm&s
sensibles (viviendas, locales publi¢os zonas eN éﬁan%mglda e olq»gﬂc ?/ 1§n algin
momento se sobrepasan los umbrdles de ruido permitidos, |[deberan instalarse pantallas

,

antirruido en todo el perimetro de afecciéon——————

09

= Control de las emisiones de gases y particulas 414 ﬁ'ﬁfﬂéﬁ‘fé A.°S ‘s% ddbera: . remo.

.. . nacidn dal Territonio’y Urbanismo . {
En los movimientos de tierra que se acometan, se debera evitar que se produzca

contaminacion de la atmoésfera por accion de particulas de polvo, regando todas aquellas
zonas de la obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asi
como dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos
constructivos que generen importantes cantidades de polvo.

Humedecer y cubrir los materiales antes de su puesta en obra que puedan producir polvo
(acopio de aridos, tierra vegetal, ...);

Cubrir con lonas las cajas de los camiones durante el transporte de estos materiales;
Limitar la velocidad de la maquinaria;

Las instalaciones auxiliares tales como plantas de machaqueo o plantas de hormigdn deben
contar con dispositivos para la retencion de polvo.

Para reducir la emision de gases contaminantes, se tomaran como medidas: vigilar los
reglajes de los motores de la maquinaria para asegurar una combustion correcta de sus
motores; y planificar las actuaciones para reducir al minimo los movimientos de la
maquinaria.
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Otras:

= La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferentemente de tipo separativa,
destinandose las aguas fecales o contaminadas a las estaciones depuradoras de aguas residuales.

= Mantener una tipologia constructiva que se integre de manera armonica con el entorno del niicleo
rural y su entorno proximo.

= Evitar la introduccion de especies vegetales invasoras tratando de regenerar las parcelas con suelo y
especies autoctonas propias de la comarca.
De esta forma se deberan adoptar medidas especificas para fomentar la vegetacion urbana tanto en el
ambito del viario como en los espacios libres de uso publico. Utilizandose como criterios:

- Se deben proponer zonas verdes donde predomine la planta autoctona, de facil

mantenimiento y en armonia con el entorno. La planta autdctona es mas resistente y mejor

adaptada. Puede emplearse para recuperar espacios degradados.

Ademas, para la seleccion de especies vegetales se valoraran la adaptacion a las condiciones

ambientales del entorno, el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de

fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, las condiciones de

sombreamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. Estos criterios también seran de

aplicacion para las especies a utilizar en las cubiertas verdes.

En ningtin caso podran plantearse el uso de especies aloctonas con caracter invasor. Si bien

para los espacios libres de uso publico, especialmente en los &mbitos asociados a los cauces

solo se podran usar especies autoctonas propias de las formaciones de ribera y bosques

mixtos, para el viario publico se admitird el uso complementario de otras especies

ornamentales, justificandose su seleccion segun los criterios indicados anteriormente.

En el caso de los espacios libres de uso publico, el Proyecto de Urbanizacion y los de

urbanizacion interior de los parques de actividad incluirdn un “Proyecto de Jardineria y

Revegetacion” que concretara espacialmente las previsiones referentes a la integracion

paisajistica e incorporara las siguientes condiciones:

v Planos generales y de replanteo de las plantaciones, indicando las especies, portes y

origen de cada planta y el sistema de riego incluyendo la solucion para favorecer la
reutilizacion de las aguas pluviales.

En cuanto al disefio del arbolado en el viario urbano, se recomienda que en el Proyecto de Urbanizacion
y en los de urbanizacion interior de los parques de actividad las siguientes medidas de referencia u otras

similares:

Playas de aparcamiento: hasta 20 Ta.us,J_ad;gL&da.S_plazas,.a.pam;;de.zﬂplazas,-aL
menos un 5% de la superficie se destinara a adondiédhairiento Vegetantﬂhiﬁﬁﬂﬁno del
arbol por cada 100 m? de superficie total; Qﬁﬁ’lﬁl dd%0 ﬁ‘lﬁ%@% adlclonahﬁéﬁfe‘ %Ehrhtenor
el perimetro contard con acondicionami ‘ﬂnos-vegetales con nimo de 1 4rbotcadg 10
metros lineales o una banda perimetral de vegeotaﬂﬁv %%75 etros, dﬁ %l‘ﬁfa
Viario de ancho > 20 m: se dispondrgin arboles de porte medio] co una altura superlor aflos
6 m. Se eximira de este cumplimiento aquettasvias quedispong 2jo

rasante que puedan verse afectadas )oﬂa%‘ Piﬁiﬁébiﬁﬂ% i h' St

uel Territorio y Urbanismo
Viario de ancho < 20m: se utilizarar especies de altura < 6 m, y diametro de copa y“ta&nco
pequefios.
Otros criterios para la disposicion del arbolado en la via publica: se incluirdn
determinaciones precisas sobre las distancias entre arboles en hilera; distancias a las
edificaciones, distancias a la calzada y criterios de ubicacion y tipo de arbolado en funcion
del arco solar en el que se sitien, con el fin de impedir el sobrecalentamiento durante el
verano, permitir el aprovechamiento energético durante el invierno y fomentar el uso
peatonal de los espacios de estancia. En este sentido debe tenerse en cuenta el caracter
caducifolio o perennifolio, el tipo de follaje, la altura y el tipo de copa segin la orientacion
solar.
Los alcorques respetaran la banda de equipamiento necesaria y el adecuado transito de
peatones y personas con discapacidad. En la medida de lo posible se facilitara la
incorporacion directa del agua de escorrentia del viario a las zonas verdes para fomentar su
infiltracion natural y reducir su entrada a la red de pluviales.
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En los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de Ejecucion incorporaran
medidas constructivas para reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y
de los patrones naturales de escorrentia. De esta forma se incorporaran medidas constructivas para
reducir el porcentaje de impermeabilizacion de las superficies de aparcamientos, viales y espacios
libres publicos, asi como para implantar soluciones urbanas de drenaje sostenible de forma
combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto. Se plantean como posibles soluciones:

- Pavimentos porosos para las playas de aparcamientos o zonas de grandes aparcamientos

comunitarios.

Tienen la consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos como
gravas, arenas y materiales ceramicos porosos. La instalacion de losetas, empedrados o
adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendran también dicha consideracion.
Cunetas de infiltracion para los drenajes

Remate de las aceras facilitando la incorporacion directa del agua de escorrentia de la
calzada a los alcorques fomentando su infiltracion natural y reduciendo su entrada a lared de
pluviales.

Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otros sistemas con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la
infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

Incluir en los proyectos un apartado de regeneracion y paisajismo y la partida econdmica
correspondiente.

c) MEDIDAS CORRECTORAS PARTICULARES:

Geologia y Geomorfologia

Hidrologia

Atmosfera

Se prohibira la eliminacion de residuos de la construccion mediante quema, debiendo ser
retirados a vertedero controlado.

Los residuos solidos organicos generados en la fase de construccion y de funcionamiento
seran eliminados mediante recogida en contenedores y traslado a vertedero controlado.
En los movimientos de tierra, con el fin de evitar la emision de polvo se realizara el riego con
agua reciclada en la zona para disminuir las emisiones.

Para evitar la propagacion de ondas sonoras en zonas residenciales y/o proximas a espacios
protegidos el planeamiento establecera la obligatoriedad de crear y conservar pantallas

vegetales o construcciones de elemgntos-de-ebra——— —
APROBADO PUBLICADO

., DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
Se evitaran los taludes de grandes proporciones, tratando de mantenempendientes no

excesivas proximas al 30%, acordes cor Ia estabilidad de Tos buelos.
El material de acopio o transito se achmulara énfpuifgs piigyiamente séle¢cionadgsjdond
deterioro medioambiental sea minimo.

el

[¢]

o . por la Comision Regional de Orae-  EI Secretario, ’
No se permitira ningun vertido d¢ tigrrasyprecedentesndentsabajos de exc mées y

materiales de desecho a los cauces fluviales, ni el relleno de los drenajes naturales existentes

en la zona.

Las aguas residuales de origen industrial deberan ser depuradas segun su naturaleza
cumpliendo los parametros marcados para la actividad por la Confederacion Hidrografica del
Norte.

Los proyectos de obras y urbanizacion recogeran con el maximo detalle las zonas en las que
se prevé la alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas suficientes para garantizar
el recorrido de las aguas en periodos de méaxima avenida sin perjuicio para personas y bienes
y que no se vaya a producir disminucion de aportes aguas abajo del cauce.

=  Vegetacion

Las zonas alteradas deberan ser sometidas a regeneracion, tanto del suelo como de la
vegetacion, tratando de seleccionar especies arbdreas y arbustivas autdctonas capaces de
adaptarse y estar integradas en el medio.

Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras, se conservaran
siempre que sea posible; en caso de nos ser asi, se transplantaran cuando quede
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garantizada su supervivencia, o compensatoriamente se plantaran nuevos ejemplares hasta el
valor de los eliminados.

Cuando se abran hoyos y zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado de interés, la
excavacion debera separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco veces su
diametro, medido a un metro de altura, con un minimo absoluto de cincuenta centimetros.

= Fauna
Cuando se edifique en zonas proximas a cauces naturales y bosques de ribera no se afectara
en ningin momento al cauce, con el fin de preservar la fauna riberefia.
No se realizaran voladuras en zonas proximas a lugares donde se tenga constancia que son
utilizados por especies animales como zona de cria.

= Paisaje

Se limitaran los desarrollos urbanisticos en aquellas zonas de mayor calidad y fragilidad
visual, en las cuales se impondran condiciones y tipologias de edificacion que eviten o
minimicen el impacto paisajistico.
Se someteran a restauracion paisajistica y revegetacion las superficies afectadas por obras,
asi como tod6s los taludes y desmontes que se produzcan.
= Patrimonio y Recursos Culturales

- Laapertura de las nuevas infraestructuras asi como los nuevos sectores que se desarrollan en
el plan deberan respetar las zonas de interés historico-artistico, de modo que no se altere el
valor que actualmente presenta ni suponga un obstaculo para acceder a dichos lugares.
En el caso de que una edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de preferencia de composicion (cornisas, aleros,
impostas, etc.) entre la nueva edificacion y las catalogadas o protegidas.
= Gestion de los Residuos Solidos Urbanos
Se debera fomentar la implantacion progresiva de la recogida selectiva.
Se exige para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion, la presentacion en su
documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos generados, con la
precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su distribucion
espacial en el ambito.
Se analizara la ocupacion espacial necesaria para la colocacion del sistema de contenedores.
Con el fin de reducir la afeccion a las superficies del viario publico y mejorar la integracion

visual, se incluye la obligacion de esudrar‘la’posrbﬂrdad’dm mmmﬁmm
objeto de evitar impactos paisajisticos B%Fi%" f?ﬂ)'ﬁ%@ﬂ?? de las ,ffra%:% ADF,i%dichos

residuos que puedan ser arrastradas por el viento.e:impactos ambientales: porla presencia de

vectores ligados a vertederos de materia[organica no controlafla. |
» Eficiencia energética 16 NOV 2010 18 FEB 201
Las edificaciones de nueva construccion deberan cumplir el modelo constructivo
bioclimatico, de manera que aumen angmglg energética favorezeaalk
En cuanto a la iluminacion natural ﬁ n ehdiseiiodedas edificagiones, la ilumin
debera ser basicamente natural en tbdas sus dependencias, de manera que la iluminacion

artificial s6lo sea considerada como solucion excepcional y de emergencias para las horas
diurnas.
El alumbrado eléctrico se disefiara utilizando lamparas y luminarias de maxima eficiencia
luminica.
=  Modelo constructivo bioclimatico
Se fijan los siguientes criterios para cumplir con el modelo constructivo bioclimatico:
a) Medidas relacionadas con el disefio de edificios:
~ La definicion arquitectonica y constructiva de la edificacion debe tener en cuenta las
caracteristicas ambientales del entorno natural (topografia, vegetacion, vientos,
precipitaciones, temperaturas, radiacion solar, humedad relativa) para conseguir un mejor
comportamiento energético y medioambiental de las edificaciones. Asimismo hay que
conocer los niveles maximos acusticos permitidos en el interior de las viviendas con el fin de
emplear el aislamiento mas adecuado.
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Se estudiara la forma del edificio, entendida como la relacion entre la superficie y el volumen
del mismo, buscando la mas aconsejable con relacion al clima de la region y microclima
derivado de la ubicacion del edificio. De esta manera se disefiaran los edificios con criterios
que mejoran su comportamiento energético y medio ambiental.

La altura y localizacion del edificio no debe limitar el acceso a la luz del sol a los edificios
vecinos.

Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico, ya
que influye sobre la absorcion de la radiacion solar incidente. Ast los colores claros protegen
mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un calentamiento mayor de la fachada y,
por tanto, una mayor transmision al interior.

Disenar las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion interior del edificio para conseguir
el maximo aprovechamiento de calor y luz natural. La mejor orientacion para captar la
maxima radiacion solar en el invierno y la menor en el verano es la Sur. En el caso de las
viviendas unifamiliares con una orientacién Sur y Norte, lo més recomendable es que los
huecos de las ventanas sean mayores en la zona Sur y menores en la zona Norte. Asimismo,
es necesario obtener una distribucion de espacios interiores que tengan en cuenta cada una de
las orientaciones y aprovecharlas al maximo.

Se deberan tener especial precaucion en el asilamiento térmico de los cerramientos del
edificio porque un mal aislamiento provoca una pérdida de energia de hasta un 20 %.
Fomentar el uso de las lamparas de induccion por su larga vida ttil en las viviendas, tanto
para iluminacion interior como exterior.

Para integrar con el entorno se estableceran medidas bioclimaticas que ademas permiten
gestionar eficazmente los recursos, mejorando la calidad de vida de los habitantes.

b) Estrategias bioclimaticas para el espacio exterior.
Materiales:

Los acabados de los espacios exteriores deberan ser de una composicion permeable, para
permitir la infiltracion de las aguas de lluvias y disminuir los coeficientes de escorrentia
superficial. Se favorecera la reflexion de la radiacion solar para acondicionar los espacios al
aire libre; por ejemplo, superficies de praderas de hierba, tierra natural, gravas, arenas o
enlosados de piedra. Las superficies asfaltadas se reservarian exclusivamente para las zonas
de trafico rodado, por su escaso albedo y nula permeabilidad. Los caminos peatonales se
podrian configurar con terrizos, enlosados alternados con el crecimiento Vegetal o similares.
Las especies vegetales para las zo jable:

densidades seran moderadas, ya qug no eBE?‘iRﬁaHQ ,.aﬂ’ﬁﬁt? de huqug(%égﬁg y@%@tamon
para el microclima urbano. Muy i portante quesse localicen las especieside hojacaduca
junto a las areas edificadas para np infipedir el soleamientd invernal y para permitif la
proteccion solar en verano. 16 NOV 2010 18 FEB 201
Se deberian tener en cuenta las sonbras arrojadas sobre los ¢spacios libres urbanos en el
1nv1em9 y en el verano para acondic onarlos pasi XWS&F}? Y, gflgnarlqslmmg njrespecto a
las distintas épocas del afio.

nacidn del Territorio y Urbanismo

Las condiciones para las superficies adyacentes a las edificaciones deberian ser: “/\

Captar radiacion solar directa y reflejada por las edificaciones estableciendo una obstruccion
solar maxima que relaciona la altura de la edificacion con los anchos de las calles con el
objetivo de que existan al menos dos horas de sol en las condiciones mas desfavorables
como lo es el solsticio de invierno en las plantas bajas de las edificaciones.

En algunos casos se podria utilizar concreto en las superficies adyacentes a las edificaciones
para poder mejorar las condiciones de radiacion solar directa de las plantas bajas.

c) Estrategias bioclimaticas para el espacio interior:
Las condiciones de las piezas habitables donde se desarrollaran las actividades de estancia,
reposo o trabajo, que requieran la permanencia de personas, deberian ser las siguientes:

Disponer de huecos de ventilacion e iluminacion abiertos sobre la red viaria o espacio libre
publico, o patio de manzana o parcela.

Cada espacio habitable deberia tener garantizada como minimo una renovacion de aire por
hora mediante ventilacion natural o asistida.
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Se aconseja la disposicion de sistemas de captacion, acumulacion y redistribucion de calor en
las fachadas con orientacion al Sur, para aprovechar la radiacion solar directa y mejorar el
acondicionamiento interno de las piezas habitables.
Las cubiertas y los forjados deberian estar asilados térmicamente.
Todas las ventanas deberan tener las carpinterias estancas y con doble acristalamiento. Sus
dimensiones seran minimas o nulas en la fachada Norte, medias en las orientaciones Este u
Oeste y la mayor dimension la deberian tener en la fachada Sur.
Proteccion exterior de todos los huecos con contraventanas, para evitar las pérdidas de calor
por los acristalamientos.
Disposicion vertical de los huecos ya que permite, con la misma superficie, una mayor
penetracion de la radiacion solar hasta un fondo edificado mayor.
Acumulacion energética en los muros de cerramientos, siendo aconsejables desfases de mas
de diez horas para poder contrarrestar las horas nocturnas de las épocas invernales. Este
sistema se debe complementar con un sistema de ventilacion natural para que en el verano
son se produzcan sobrecalentamientos al interior de la edificacion.
Se deberian emplear asilamientos en los cerramientos, siendo mas efectivos si se colocan en
la parte exterior de los muros.
Integracion paisajistica de la edificacion para disminuir los impactos visuales sobre el
territorio.
= Alumbrado publico
~  Enelalumbrado publico se utilizaran luminarias y lamparas que cumplan con los requisitos

establecidos en los programas de prevencion de la contaminacion luminica.
En la iluminacion de exteriores, se cumplira lo establecido en el Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a
EA-07.
En cuanto a luminancia, iluminancias y uniformidades de iluminacion, los valores
establecidos para viales, aparcamientos, aceras y paseos peatonales, se recogen en la
Instruccion Técnica Complementaria EA-02: NIVELES DE ILIMUNACION, publicado
como parte del Real Decreto 1890/2008, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior. Estableciéndose:

= El nivel de iluminacion requerido por una via depende de multiples factores como

son, el tipo de vias, la complejidad de sifrazado, a mten51dadyu%%§@618 control
de trafico y la separacion enfre casgileg,destinages;a distintos Usuatios: ofiial

- En funcién de estos criteriod, las via§'dé circiilacion se clasi,ﬁ(‘:ahéfﬁ\l’f&d&éﬁiﬁpff 0
situaciones de proyecto, asignandose a cada uno de ellgs unos requisito fotométricos

especificos que tienen en cugntallas nedesidaddd¥isuales e lodukaaridd]hsi camo

aspectos medioambientales de 13s vias.

" El criterio principal de clasnﬁca@ig}l@.dQ‘lachEa—&T%yli&;yelodﬁé;li désdirdhilacion. La
clasificacion de las vias cumplirdtioléstablecidorenitaabla 1 del Ré tfﬁ\o de

=

Eficiencia Energética.
En funcion de la clasificacion de las vias, y tomando como referencia el IMD de los
viales, se debera obtener las clases de alumbrado por cada tipo de vial, utilizando la
tabla 2. Clases de alumbrado para vias tipo A y la tabla 3. Clases de alumbrado
para vias tipo B, del Reglamento de Eficiencia Energética.

Para obtener la clases de alumbrado para las clases C, D y E (aparcamientos, aceras,
paseos peatonales,...), se utilizara la tabla 4. Clase de alumbrado para vias tipos Cy
D, y la Tabla 5. Clase de alumbrado para vias tipos E, del citado Reglamento.
Cuando se trate de areas no independientes sino que forman parte de los viales
rodados los valores obtenidos del reglamento se tomaran como recomendaciones a
efectos de célculo y no como condicionantes estrictos a cumplir.

En zonas urbanas o en carreteras de alumbrado, el nivel de iluminacion en glorietas
sera como minimo un grado superior al del tramo que confluye con mayor nivel de
iluminacién, cumpliéndose ademas de lo establecido en el apartado 3.7.
Alumbrado de glorietas, el apartado 2.3 referente a zonas especiales de viales.
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= En funcién de la clase de alumbrado que corresponde, se definen los requisitos y
recomendaciones fotométricos aplicables, segiin las tablas 6, 7, 8 y 9 del Reglamento
de Eficiencia Energética.

= Uso eficiente del agua
Para la reduccion de los consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales y el
fomento de la permeabilidad de las superficies urbanizadas, los planes parciales incluiran
referencia expresa a los siguientes criterios:
El riego en las zonas verdes se basara en primera instancia en el uso de aguas
recicladas o en la reutilizacion y almacenamiento de las aguas pluviales recogidas en
las cubiertas y espacios libres en vez del uso de agua potable. Se completara con el
fomento del riego por goteo frente a los aspersores.
Las nuevas edificaciones dispondran de redes separativas. Para las aguas pluviales se
dispondran depdsitos que incorporen esta agua para su uso posterior.
Los edificios incorporaran mecanismos de ahorro de ahorro de agua en los grifos,
duchas y sanitarios.

d) PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS DEL PGOU:

El programa de supervision servira para verificar la correcta aplicacion del PGOU, comprobar si se
tienen en cuenta las medidas de mejora ambiental asi como si se dan otros impactos ambientales significativos
diferentes a los previstos y asumidos.

Por lo tanto, el Programa de Vigilancia Ambiental (de supervision de los efectos del PGOU) debe
encaminarse a detectar las desviaciones, bien de los efectos previstos, bien de las medidas correctoras indicadas en
el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ya que muchos de los efectos se estiman de manera predictiva.
Del mismo modo, se considera como un sistema abierto, con capacidad para modificar, cambiar o adaptar el
proyecto a las situaciones que se planteen. Es decir, debe servir como mecanismo de retroalimentacion mediante el
cual los resultados obtenidos sirvan para modificar los objetivos iniciales y en general permitir la revision
periddica del programa inicialmente planteado.

De esta forma, también se permite la deteccion de efectos no previstos en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, ya que en un estado aprioristico no es posible concretar un conocimiento profundo de ciertos aspectos
con lo que se pueden establecer prioridades y necesidades de proyectos de investigacion concretos.

Por tanto, podemos resumir los principales objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental en los
siguientes: —

- Comprobar la evoluciéon de los ill”lpaCtOS provistosPde forma que®ublse sligeren las
magnitudes asignadas en el Informg de S‘B%H%ﬁl&&dﬂﬁﬁ%fental asf’ Cdrﬁ@“f@gﬂﬁfhdlchas

magnitudes al minimo posible
- Establecer un sistema que garantice gl cumph mﬁe edid prﬁ) tﬁ)ﬁf ﬁmnect} as
contenidas tanto en el Informe de Sostenibilidad Ambiental como e emorla biental.

Comprobar y verificar que las medidas-correctoras sy
reducen la magnitud de los impactog deti éfédb ‘”Eﬁ'c'éfs Qtie las medlcel CL t,ngg no
wacin del wnono dﬂ

fueran lo suficientemente eficaces, disenar nuevas me as para minimizar las afecciongs al

=

medio.
Permitir la valoracion de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables en la
fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes
no sean suficientes.

Proporcionar informacion de aspectos medioambientales poco conocidos.

FASE PRELIMINAR.

Se realizard un analisis de las medidas protectoras y correctoras propuestas en el presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental y en lo que se dictamine en la Memoria Ambiental, con objeto de realizar un Informe
Preliminar, donde se establezcan de forma clara los siguientes aspectos:

= Acciones con mayor importancia desde el punto de vista de generacion de impactos.
Elementos del medio y zonas concretas que realmente van a verse afectadas.
Magnitud prevista para cada uno de los impactos.
Indicadores de impacto.
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Medidas protectoras y correctoras propuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
en su caso, las propuestas de forma adicional por el Organo Ambiental con competencia en
la EIA y aquellas derivadas de las distintas Administraciones Autonémicas y Locales.
Propuesta de un Programa especifico de Vigilancia Ambiental.

FASE DE EJECUCION.

Durante la fase de ejecucion se procedera al control de la aplicacion de todas las medidas protectoras
especificadas en el ISA y en su caso, de aquellos que se especifiquen en la Memoria Ambiental.

El desarrollo del Programa de Vigilancia durante la Fase de Ejecucion del proyecto conllevara la
elaboracion por la Direccién Ambiental de una serie de informes periddicos, que seran remitidos al Organo con
competencia en materia ambiental y/o a la Administracion Local con competencia que lo solicite.

De esta forma, con una periodicidad anual, se elevaran informes de seguimiento de la ejecucion en los
que se contemplaran al menos los resultados obtenidos en la aplicacion de las medidas propuestas y, en su caso,
los problemas detectados, siendo de gran importancia el reflejar en dichos informes la deteccion, en su caso, de
impactos no previstos. Ademas en el informe se tendran en consideracion los siguientes aspectos:

Grado de eficacia de las medidas correctoras adoptadas.

Evaluacion de las medidas adoptadas anteriormente, adjuntando material fotografico.
Nuevas medidas a adoptar, basadas en los posibles desvios de impactos no detectados
anteriormente o en la correccion de las medidas propuestas por resultar éstas ineficaces.

Siempre que se detecte alguna afeccion al medio, de caracter negativo, la cual no haya sido prevista y
que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitira un informe con caracter urgente aportando toda
la informacion necesaria para actuar en consecuencia. Asimismo, podran emitirse informes especiales cuando
cualquier aspecto de la obra genere unos impactos superiores a los previstos.

Se incorporan los siguientes condicionantes para el Seguimiento Ambiental:

a) Con el fin de facilitar la gestion del Programa de Seguimiento Ambiental (en adelante PSA) de forma
eficiente, se recomienda el diseflo una tinica plataforma en la que se integre la informacion sectorial
sobre el conjunto de aspectos ambientales objeto de control y que se establezcan los protocolos que
garanticen que cada promotor particular aporte los datos pertinentes para el seguimiento ambiental en el
ambito de su actuacion.

b) El promotor, a través de los resultados del Plan de Seguimiento Ambiental, podra proponer otras
medidas preventivas, correctoras o compensadoras que, en caso de suponer un cambio significativo

respecto a las inicialmente establecidas, deb ablemente por-la Direccion-
General de Ordenacion del Territorio y Evalu cic’)nDAErrMecﬁ%‘i‘U?ﬁhnistica. PUBLICADO

! i en gl Bal ficial .,
1culangg%!gg%¥fbr§‘51§tu§tos Proyectps;&ézﬂp m acion

y Ejecucion. En el caso de los Sectores urbanizablgscon ordenacion de all}ia,seréh los Tespectijos

Planes Parciales los que recogeran las previsiongs exigidaspaga el ?Ba}li en amlaiq;%@. fmfodos los

casos debera recogerse expresamente en los respectivos presupuestos la dota¢ion economica neces Fria
para asegurar su correcta ejecucion tanto para la fase-de-obracomo de explotacign

gt mrada pet o H hecretanio, /i
d) Paratodas las obras, tanto del Proyecto de Urbamlz"?cf(')h' 8%11&)”6@“1‘#?%1@’%@‘[%? 0yector

royecto sde
. iz T nacion del (erritono, y SN0, , )
desarrollo, la Direccion de Obra debera dispongr de una asistencia facultativa especifica que actuara a

modo de Direccion Ambiental. Con cardcter de minimos, el personal asignado a dicha asistencia
facultativa estara formado por un Técnico ambiental colegiado y, en caso de haber movimientos de
tierra, un Técnico habilitado por el Servicio de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria.

CONTROLES A REALIZAR.

1) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:
= Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras.

= Control de la aparicion de procesos erosivos.

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

= Control de los residuos solidos de las obras.

= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmosfera.
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= Control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras.

= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccién y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado, segtin las previsiones del
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de la construccioén y demolicion. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.

= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se
reutiliza.

= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.

= Control de la inversion en medidas ambientales.

= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.

2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los propios
de los distintos departamentos municipales afectados:
= Control del nivel sonoro.

- Serealizard un seguimiento de los mismos durante la fase de funcionamiento de las distintas
actividades. Se atendera a lo establecido en las ordenanzas: articulo 9.20.8.- Proteccion frente
aruidos y vibraciones.

Niveles de inmision acustica. Poblacion afectada por niveles de ruido superiores a los
umbrales legales.
= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas. Se atendera alo
establecido en las ordenanzas: articulo 9.21.7.- Proteccion el sistema hidrogeologico, articulo
10.24.2.9.- Evacuacion de aguas residuales y articulo 10.24.2.10.- Vertido de aguas residuales a
pozos absorbentes.
= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros). El articulo
9.20.5.- Vertidos de residuos solidos, recoge que sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza
complementaria del Ayuntamiento de Medio Cudeyo sobre recogida de residuos. Se determinara:
El volumen (Tn) de residuos generados y gestionados, y el porcentaje de los mismos que se
recicla o reutiliza.
La generacion de residuos urbanos_(kg/habitante y afio) y porcentaje respecto al total
destinado a vertedero, incineracion, jcompostajeryaeeiclaje. PUBLICADO
» Control de las actividades extractivas. Se 1tendé§3\‘16'%§ﬁdﬂlé&'ﬁ6 en las Ordéhwa%”%rtlculo
9.21.2.- Explotacioén de minas y canteras. 2Ll - Il
= Control de las actuaciones que pueden producir incen;‘ilgs Rl] d&l ;l‘huﬁlpl iento e las mecﬁﬂas leg(Lles
de prevencion establecidas.
= Control de las emisiones contaminantes 4 la latmdsfera_en_areas-industria
seguimiento de los niveles de inmision d¢ contaminantésyidel talomanera qUés& egmparen los
resultados obtenidos no sélo con la legislaciof®téfrida"eny [48°6tdénanzas, sino
normativa europea en esta materia, y en concreto; respecto-a-tosniveles-de-catidad-del-atre-que-se
definen en las Directivas 1999/30/CE, en cuanto a las particulas PM10, y el didxido de azufre, y la
Directiva 2000/69/CE, en cuanto al monoxido de carbono. Se atendera a lo establecido en las
ordenanzas: Articulo 9.20.4.- Proteccion contra la contaminacion atmosférica.
= Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
* Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental y ordenacion urbanistica.
=  Control de la contaminacién luminica. Se debera tomar las medidas necesarias en los puntos de
iluminacion para limitar la contaminacién luminica. Las nuevas luminarias que se instalen deberan
ser de foco dirigido hacia el suelo, con pantallas que eviten la dispersion de la luz por encima de la
horizontal de la luminaria, evitando en cualquier caso las farolas de tipo globo. Las nuevas
luminarias seran de bajo consumo. Se determinara:
El niimero de luminarias con sistema de ahorro de consumo y reduccion de la
contaminacion luminica, y % respecto al total instalado.
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La superficie que no cumple con los objetivos de calidad luminica establecidos.

= Control del nimero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.

= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.

= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.

= Control de la demanda de agua (m’ por habitante equivalente al trimestre y al afio).

= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).

= Control del nimero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la trama urbana.

= Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las areas pobladas.

= Control de la poblacién, en numero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algun
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10y O3) y valores superados, asi como posibles focos.

= Control de la inversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones, .. ...).

= Control de la poblacion y % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios o servicios urbanos.

= Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.

3) Ademas, de acuerdo con las disposiciones de la Memoria Ambiental, el programa de seguimiento de
los efectos del Plan se complementara con controles sobre los siguientes aspectos:

= Sobre los objetivos y estrategias del Plan.

= Sobre la ejecucion de las medidas correctoras especificadas en el ISA y en la presente Memoria
Ambiental.

= Sobre la ejecucion de las medidas correctoras que se definan para los instrumentos urbanisticos de
desarrollo del Plan.

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA A SEGUIR EN CADA UNO DE LOS CONTROLES.
Se tendra especial atencion en lo referente a la toma de datos y muestras (distribucion espacial,
periodicidad, etc.) y su posterior analisis. En particular para cada uno de ellos se establece la Entidad responsable

del control, el N° controles, la comprobacion, las incidencias y denuncias.

2)  Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:

. APROBADO PUBLICADO
= Control de polvo sobre la vegetacion, faunaly poblaeién-enlosialsededores de-las obrasgigentrol y
mantenimiento de las areas ajardinadas, plantacionés, ete.‘éxisténtes que puedanvers&atectatas For
las obras: T
- Entidad responsable del control: Direcdion delObfal 2010 18 FEB 201
N° controles: Semanal W —
Comprobacion: Ayuntamiento por Ia Comision Regional de Orde-  EI Secretario, (( ]
Incidencias y denuncias: Expedients ante W ATBiehte) tansme C W\
= Control de la aparicion de procesos erosivos:

Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacioén: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los residuos sélidos de las obras:
- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
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Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:
- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control del medio hidrolégico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:
Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras:
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmosfera:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente
= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccion y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado.
Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Mensual. Se seguiran las previsiones del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de la construccion y
demolicion. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.

= Control del volumen (Tn) de tierras genefadas y gesHonadas, "y porcen S0 quese

reytiliza. DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficia
- Entidad responsable del control: Direccionde©bralt vcha _ ‘e Cantabria de fecha
N° controles: Mensual
Comprobacién: Ayuntamiento 16 NOV 2010 18 FEB 201
Incidencias y denuncias: Expedient¢ municipal.

= Control de la superficie objeto de restauracionyajardinamiente: m(mmegraméﬁpaigﬁ"ﬁs’t
" Entidad responsable del control: D{redb‘i&i e ©bra? v Urbanismo
N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la inversion en medidas ambientales.
Entidad responsable del control: D. de Obra.
N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.
- Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Bimensual
Comprobacion: Ayuntamiento
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Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los
propios de los distintos departamentos municipales afectados:
Control del nivel sonoro:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas:
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros):
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
Control de las actividades extractivas:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente ante M. Ambiente
Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las medidas legales
de prevencion establecidas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
= N°controles: trimestral
- Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal

Control de las emisiones contaminantes a la atmosfera en areas industriales:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.

N° controles: mensual

APROBADO PUBLICADO
Comprobacion: Ayuntamiento DEFINITIVAMENTE en el Boleti Oficial
Incidencias y denuncias: Expedient¢ Mynidipal™®" " """ _ Un:Cantabeia.un fachs
= Control ¢ inspeccion de las actividades |som etida{s a la Memori biental o %nforme de
Sostenibilidad Ambiental. 6 NOV 2010 18 FED 1011
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.—— =

N° controles: (inico

por la Comisidn Regional de Orde-

El Secretario,

nacidn del Territorio y Urbanismo

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental y ordenacion urbanistica:
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
Control del nimero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
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= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la demanda de agua (m3 por habitante equivalente al trimestre y al afio).
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del nimero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la trama urbana.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacioén: Ayuntamiento
Inci@encias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las areas pobladas.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal

= Control de la poblacién, en ntiimero y % rdspecto dektotak expuesta a conce;lmgg@pgée algin
contaminante que rebase los limites legales ¢n unaamzmas mmﬁmai Identlﬁear\IOslutmrmaminantes

(NO2, SO2, CO, PM10 y 03) y valores suj {§ piffibles focogl® Gantabria do focha
- Entidad responsable del control: Ayuntami

iento.
N° controles: anual {18 NOV 2010 18 FEB 201

Comprobacion: Ayuntamiento — i
B} . X . . ’ " El Secretario,
Incidencias y denuncias: Expedients Mﬁﬂié ‘éti‘ On Regional de Orde- R
. At . . grritorio y Urhanismo t%.
= Control de la inversion en medidas de mejord am bicn ( integracion paisajisticas, plantaciones, . ...).

Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblacion y % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios o servicios urbanos.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
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Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal

Para las actuaciones sometidas al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe
Ambiental especificos el programa de seguimiento ambiental se establecera en los estudios y documentacion
requeridos para dichos procedimientos.

Todas las actuaciones de caracter industrial y aquellas con IMPACTO SEVERO cuyos proyectos no
estén sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe Ambiental especificos por aplicacion de la legislacion
ambiental vigente, deberan justificar el cumplimiento de la normativa medioambiental y de las medidas
correctoras de acuerdo al siguiente programa:

1) En su desarrollo: en los planes (Planes Parciales, Programas de Actuacion Urbanistica...) y

proyectos de actuacion.

2) En su ejecucion: mediante un informe medioambiental a la finalizacion de las obras de urbanizacion

y/o edificacion.

En los informes de control ambiental exigidos se incluiran los siguientes datos minimos:

- El grado de cumplimiento de las prescripciones ambientales en las actuaciones.

- La verificacion de que las previsiones del Estudio de Impacto Ambiental han sido adecuadas y

precisas.

- La deteccion de diferencias significativas en la magnitud de los impactos y la aparicion de impactos

no previstos.

- La implantacion de las medidas protectoras.

- La aplicacion de las medidas correctoras y el cumplimiento adecuado de su funcion.

Las medidas que sean impuestas de acuerdo al programa de control y seguimiento ambiental deben ser
consideradas como obligaciones de urbanizacion a cargo de los propietarios de los terrenos afectados, como
cualquier obra de urbanizacién y con su mismo régimen.

En todo caso se considera que los servicios técnicos del Ayuntamiento, como 6rgano que controla el
desarrollo del planeamiento urbanistico, debe ser el 6rgano municipal que realice el seguimiento y control de las
medidas previstas en el Estudio de Impacto Ambiental. En este sentido dicho 6rgano exigira los informes
anteriormente citados con el objetivo de comprobar el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
previstas.

En el certificado de finalizacion de las obras, acta de recepcion o documento que deba expedirse tras la
ejecucion de ellas, constara expresamente que se han llevado a cabo todas las medidas ambientales.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo controlard la eficacia de las medidas ambientales, que es la
esperada y se ajusta a los umbrales establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean
previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento lo comunitard a la Eensgjesip de Obras Publigas, Qsdenacion del

Territorio, Vivienda y Urbanismo. DEFINITIVAMENTE en ¢l Boletin Oficial

__en sesién i6 je Cantabria de fecha
¢) ASPECTOS A CONSIDERAR EN LOS INSTRUMENTOS URBANISTICO 2 DESARROLLO DEL
PGOU. 16 NOV 2010 18 FEB 201

Condiciones de los distintos Instrumentos de Blaneamientede; @@QT]Q del PG@Uf(tRia_réa Parciales,
Planes Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos de Urlﬁ anization, TEd‘lﬁoadiémn ete.: 5

= Los distintos Instrumentos de Planeamiente S
residenciales incluiran, entre sus determmacmnes respecto a las condlclones de edlﬁca01on de las
nuevas viviendas, las medidas necesarias para minimizar el ruido ambiental en el interior de las
viviendas.

= Estableceran la correcta gestion de los excedentes de tierras inertes procedentes de la excavacion,
que conllevara su destino a las localizaciones previstas a tal fin en el PGOU o a un depdsito
autorizado y adecuado para las mismas.

* Contendran medidas destinadas a disminuir las demandas de agua y saneamiento inducidas por las
nuevas construcciones, urbanizaciones y usos.

= Concretaran las medidas de eficiencia energética en la edificacion y minimizacion de la
contaminacion luminica.

= Contendran determinaciones y medidas dirigidas a obtener un adecuado soleamiento y ventilacion
natural de las edificaciones y espacios libres.

= Tanto para los nuevos suelos urbanos como para los urbanizables, deberan detallar el sistema de
recogida de residuos solidos, los cuales han de ampliarse a la totalidad de los terrenos a urbanizar.
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= Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural del Macizo de Pefia Cabarga. Previamente a la
realizacion de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o indirecta al Espacio
Natural Protegido deberd obtenerse la preceptiva autorizacion de la Direccion General de
Biodiversidad.

= Las superficies incluidas en el &mbito del LIC Rio Miera que se solapen con otras situadas en la
misma u otras parcelas, computaran a efectos de edificabilidad, si es el caso, pero no podran ser
urbanizadas ni construidas. Ademas, en dicha superficie no se podran construir cerramientos que
puedan comprometer la continuidad ecologica del corredor fluvial que constituye el LIC RIO
MIERA, debiendo someterse a la consideracion de las autoridades competentes en materia de Red
Ecologica Europea Natura 2000. En cualquier caso, no se permitirdn las obras de caracter
permanente dentro del LIC RIO MIERA (E51300015), salvo aquellas de interés publico que haya
que ubicar necesariamente en este tipo de suelos. En lo relativo a la proteccion de cauces, lo
establecido en las ordenanzas prevalecera sobre lo establecido en los planos, en caso de discordancia
entre ambos.

= Para el caso de los Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion del PGOU es de
obligatorio aportar la documentacion ambiental que se detalla en estas ordenanzas como condicion
previa para la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

= Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de explotacion, deberan
contar con su identificacion y su valoracion econdmica en el presupuesto de los diferentes Planes
Parciales, Estudios de Detalle o Proyectos Técnicos de desarrollo. También el Programa de
Seguimiento Ambiental sera presupuestado como una unidad independiente.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluird un estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluird un apartado de regeneracion
y paisajismo y un proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion
econdmica.

= Con el fin de reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y los patrones
naturales de escorrentia, los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de
Ejecucion, incorporaran medidas constructivas para reducir el porcentaje de impermeabilizacion de
las superficies de los aparcamientos, viales y espacios libres publicos y para implantar soluciones
urbanas de drenaje sostenible de forma combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto.

* Enlas ordenanzas se incluye, la exigencia para los bsM@igfg Dgtalle ylos Pr?;((;gg)gdg cuclon,
la presentacion en su documentacion de un estudio-deterpunangderel tipo y cantida ,cggqsiduos
generados, con la precision suficiente para justificar losicoriporientes del sistemaide gestiéh y su
distribucion espacial en el ambito. Se debera |analizar la ocupacio e1pacia1 necesaria pari la

colocacion del sistema de contenedores. 16 NOV 2010 18 FEB 2011

f) INCLUSION EN LA NORMATIVA'Y PLIEGOS DE CFQNPLCIQNE()S?EI‘OS PROYEGA( @
nacidn del Territorio y Urbanismo 4

En la normativa de los instrumentos de desaﬂ los pliegos de i
proyectos de edificacion y urbanizacion, se deberan recoger las medidas protectoras y correctoras y el programa de
vigilancia y control del Informe de Sostenibilidad Ambiental, completados en funcion de las determinaciones de
la Memoria Ambiental, de forma que se garantice su viabilidad en el desarrollo urbanistico del Plan. Ademas,
todas las medidas protectoras y correctoras y los controles de seguimiento que deban incorporarse a cualquiera de
los instrumentos de desarrollo y/o proyectos, lo seran con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Aquellas medidas y actuaciones que sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con
su correspondiente partida econdmica en los proyectos; para las que no se puedan presupuestar se exigira que se
incluyan en el pliego de condiciones.”

cde
“ARTICULO 2.4.3.11.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

1.- Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos siguientes:
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a) Planos a escala minima 1/1.000 en el que se fijen claramente los limites de las obras se
proyectan ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con el PGOU
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiese.

2.- En los proyectos que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas constituird un capitulo
independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en la
memoria principal, en los planes de obras y en el presupuesto general.

3.- En los Proyectos de urbanizacion se incluird el Estudio de gestion de los residuos de construccion y
demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

4.- En los Proyectos de Urbanizacion se incluira un apartado de regeneracion y paisajismo y un
proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion economica.”

cd
“ARTICULO 2.7.6.30.- DISPOSICIONES COMUNES PARA TODO TIPO DE PROYECTOS.

1.- Todos y cada uno de los documentos del proyecto, deberan estar firmados por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

2.- El solicitante o su mandatario, firmara la conformidad en todos y cada uno de los documentos del
proyecto.

3.- Todas las firmas dispondran del correspondiente pie de firma.

4.- Se entregaran el nimero de ejemplares reglamentariamente exigibles para su tramitacion.

5.- Solamente los proyectos de urbanizacion, podran comprender fases de ejecucion diferenciadas,
debiendo, en los restantes casos, tramitar un proyecto por fase.

6.- Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluird el Estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.”

CAPITULO 21. PROTECCION DEL PAISAJE. APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
ARTICULO 9.21.1.- NORMAS GENERALES DE PROTECCIONDEL PAISAJE. ¢ Cantabriz de fecha

1.- Estas Normas seran de aplicacion en todo el ferritorio mmidipal§ifi pe 'ui4i0 debrédithehiléspecifico
que corresponde a las areas de Suelo rustico.

2.- Ni el Ayuntamiento ni cualquier otro organ isrp@ lggmm;gg}},?ﬁ@g@;;m aprqﬁm@ aquél Plan,

Proyecto o acto que amenace la destruccion, deterioro o desfiguragiondelipaisajeesu ambientaciof ela

naturaleza, con especial atencion al arbolado autdctono.

3.- Toda actuacion (trazado de infraestructuras territoriales, explotaciones mineras, agropecuarias,
grandes industrias, etc.), que se prevea pueda alterar sustancialmente el equilibrio ecologico o el paisaje natural o
introducir cambios importantes en la geomorfologia, necesitard acompafiar a la solicitud de licencia un Informe
Ambiental.

ARTICULO 9.21.2.- EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS.

Se prohiben la implantacioén de nuevas actividades en todo el término municipal.
La Restauracion de espacios naturales afectados por actividades extractivas en tiempo pasado o al
finalizar su autorizacion, se atendra a lo estipulado en el Real Decreto 2994/82 de 15 de Octubre.
Se admiten como posibles usos posteriores, segiin sea su localizacion en zonas rurales, los siguientes:
- Reconstruccion del terreno agricola, repoblacion vegetal, pantallas visuales.
- Parques, aparcamientos; zonas deportivas, de esparcimiento y ocio.

. 133
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 .. 11. 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
ARTICULO 9.21.3.- INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARRETERAS Y CAMINOS.

1.- Cuando se lleve a cabo la construccion de nuevas carreteras, se evitara la desaparicion de la capa
vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de
materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas o
deterioradas.

2.- Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o variantes a los trazados actuales, los tramos
abandonados deberan ser acondicionados para nuevos usos (zona de servicios, aparcamiento, giro, etc.) o, en caso
contrario, se procedera a su demolicion y revegetacion.

3.- Los caminos y sendas de caracter rural mantendran su perfil actual, recomendandose mantener,
asimismo, la pavimentacion tradicional.

4).- No podra considerarse terminada la construccion de nueva vialidad (y también las rectificaciones,
variantes, acondicionamientos, etc.), sin que se ejecuten las correspondientes siembras, plantaciones, etc., que
permitan mitigar los impactos visuales y sonoros.

ARTICULO 9.21.4.- INTRUSION VISUAL.

1.- Podré denegarse (o condicionarse al cumplimiento de medidas correctoras), cualquier actuacion que,
a juicio del Ayuntamiento, altere la percepcion visual desde las vias publicas inmediatas o espacios publicos
inmediatos, de elementos incluidos en el Catalogo de Edificacion de Interés o Patrimonio Arquitectonico y
Arqueologico del Plan General.

2.- Podra denegarse ( o condicionarse al cumplimiento de medidas correctoras) la concesion de licencia
de construccion, que fuera autorizable, en Suelo rustico cuando, a juicio del Ayuntamiento, la obra proyectada
altere sustancialmente la percepcion de unidades paisajisticas y ambientales desde puntos por los que transiten
habitualmente automovilistas y/o viandantes.

3.- Se prohibe todo tipo de publicidad: anuncios pintados directamente sobre rocas, taludes, etc., de
carteles, vallas publicitarias, etc., que altere el paisaje.

ARTICULO 9.21.5.- PROTECCION DE MASAS FORESTALES AUTOCTONAS.

1..- Las masas forestales o las singularidades arboreas pertenecientes a las especies consideradas como
autoctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre Proteccion y Fomento de las Especies Forestales
Autéctonas) de la Comunidad Auténoma de Cantabria no podran ser objeto de tala, salvo disposicion

reglamentaria.

2.- Se prohibe la tala de cualquier ejemplar de{arbo}, égﬂg?%%?éxﬁ%o@te@ualquler 5&2 559@?&81 con
caracter excepcional, fuera precisa su tala, se requerird 14 autorizacién’prévia-del Ayuntamiente?ria de fecha

3.- Estan especialmente protegidos los ocho ejen 1p1ares de Arboles smgul es, incluidos en el Inventario
Abierto de Arboles Singulares de Cantabria por orden 28 de mayb di) 1988 de lla C}onkejeﬁé [de](anaderia,
Agricultura y Pesca que se sefialan en los planos:

nar |a Camisi _-f :‘ a ‘Jg;cretariu./{

N° | Especie Localidad Xu@U’EMrmono y Urbanisme Y - UTMW\"“’\

157 | Cryptomeria japonica Anaz 438.916 4.801.626

158 | Laurus nobilis Anaz 438.972 4.801.653

159 | Araucaria araucna Anaz 438.894 4.801.577

160 | Eucaliptus globulus Anaz 438.842 4.801.623

161 | Eucaliptus globulus Anaz 438.859 4.801.605

180 | Magnolia grandiflora Anaz 438.871 4.801.582

181 | Liriodendron tulipifera Solares 438.871 4.804.096

183 | Cedrus atlantica Solares Al lado del anterior (181)

4.- Igualmente se sefiala en los planos con el nimero MC-1 el ejemplar “La Encinona” (UTM 439.469,
4.801.651) en Anaz.
5.- Para la parte del Parque del Macizo de Pefia Cabarga, declarado mediante el Decreto 81/1989, que se
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encuentra dentro del término municipal de Medio Cudeyo, se debe tener en cuenta la Ley de Cantabria 4/2006, de
19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria referente a los espacios naturales protegidos de
Cantabria y en particular la conservacion de las espacies naturales del mencionado espacio.

6.- En el Municipio de Medio de Medio Cudeyo se sefala la existencia de tres Montes de Utilidad
Publica, que son:

- M.U.P. “De Vicente, Palacio y Ambuena”, nimero 315 del Catélogo, de la pertenencia de las Juntas

Vecinales de Hermosa y Cecefias.

- MLU.P. “Caotillo, Los Cuetos y otros”, niimero 316 del Catalogo, de la pertenencia de la Junta Vecinal

de Sobremazas.

- M.U.P. “Cabarga”, nimero 317 del Catalogo, de la pertenencia de la Junta Vecinal de San Vitores.

ARTICULO 9.21.6.- RESTAURACION O ACONDICIONAMIENTO DE TERRENOS.

Se denomina restauracion de terrenos a las obras encaminadas a la reparacion, reposicion o
acondicionamiento de una zona que ha sufrido deterioro como consecuencia de la accion del hombre o fendmenos
naturales extraordinarios con el propdsito de devolverla a un estado compatible con el medio natural al que
pertenece. La restauracion comprende obras de movimiento de tierras y revegetacion.

Salvo que los movimientos de tierras estén integrados en proyectos de urbanizacion, de edificacion o de
infraestructuras, solo se autorizaran a los efectos de restauraciéon o acondicionamiento de terrenos, con la
consideracion y efectos de Obra Mayor.

La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno, asentamiento o como
capa fértil dentro de los diferentes proyectos que se ajusten a este PGOU, asi como los residuos y escombros
sobrantes de obras de dichos proyectos, deberan ser retirados a un vertedero controlado autorizado.

En ninglin caso se podra utilizar como lugar de deposito de estos materiales, los terrenos situados en las
margenes de rios y arroyos.

ARTICULO 9.21.7.- PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGEOLOGICO.

a.) El tratamiento de depuracion de las aguas residuales debera asegurar en todo momento el
cumplimiento de los parametros caracteristicos minimos establecidos en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y Reglamento correspondiente y/o las mas
restrictivas que pudiera establecer el Reglamento municipal de vertidos de aguas, de modo que quede garantizada
la no contaminacion de capas fredticas y de aguas superficiales.

b.) Se prohibe cualquier tipo de edificacion sifuada en Z0Ras Anundables e av: odo de
retorno de 500 afios, de cualquier curso fluvial. Para cudlquigs aetuaeion endasrmargenes sg ;g(pner la
autorizacion correspondiente de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica'del Not‘té fecha

¢.) El desarrollo de los distintos Suelos Urbanizables debera ajustarge 3 la legislacion vige hte,

especialmente en lo referente a los deberes de los propietarios dellsteld(iitbafiizable d¢ realizar yicatighr con|los
costes que supongan las infraestructuras de conexion con |los sistemas generales exteriores a la actuacﬁ(')n
pretendida y las de ampliacion o refuerzo de dichos sistemas que { mponga ;—%T %;slon, (jpg@gdﬁ&@i@tfnmdad de
uso que aquella genere. nacitn del Taritorio y Urbanismo @
d.) Se garantizara el control de la calidad de las : iduales procedent

actividades productivas, debiéndose elaborar el correspondiente Reglamento de Vertidos, que garantice que los
vertidos puedan ser tratados eficazmente por el sistema depurador existente. En el caso que, debido al caracter de
los vertidos, la depuracion no pueda llevarse a cabo de forma apropiada y eficaz por el sistema depurador usual,
las empresas deberan contar con su propio sistema depurador, y los lodos procedentes del mismo, seran
debidamente evacuados de acuerdo con la legislacion vigente.

ARTICULO 9.21.8.- TRATAMIENTO DE RESIDUOS INERTES.

Se dispondran dos areas (area especial 1 en la actual cantera “El Castillo” y area especial 3 al borde de la
A-67 en Sobremazas) destinadas al vertido de residuos inertes generados en el Municipio. El Proyecto de
implantacion debera someterse al correspondiente procedimiento de autorizacidn Ambiental.
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ARTICULO 9.21.9.- ENMASCARAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES Y DE LAS ACTUACIONES
INDUSTRIALES.

Con el fin de minimizar los impactos paisajisticos de las futuras construcciones y demas actuaciones que
vayan a llevarse a cabo como consecuencia del desarrollo del PGOU, se dara cumplimiento a las disposiciones
legales, especialmente a las normas de aplicacion directa sobre proteccion del paisaje.

En cumplimiento de la normativa vigente referente a la necesidad de limitar los impactos visuales de las
instalaciones industriales mediante la utilizacion de pantallas vegetales, es obligatorio que todo suelo industrial que
vaya a desarrollarse, cuente con un Proyecto de Pantalla Vegetal, que en su contenido minimo debera ajustarse a
lo siguiente:

1) Sera necesario que en torno a las naves industriales que se ubiquen en dichos suelos se realice un
Proyecto de Pantalla Vegetal. La revegetacion debera realizarse en la totalidad del perimetro de las naves,
excluidos los accesos.

2) En cada caso debera realizarse una plantacion de especies arboreas y arbustivas de la zona, siguiendo
el siguiente condicionado:

a) En la linea de plantacion mas proxima al edificio: especies arboreas cada 2 metros. Separada de

esta linea en 1 metro y al tresbolillo, la segunda linea de plantacion con especies arbustivas cada 2
metros.

b)  Especies que seran plantadas: Las especies que se utilizaran para estas plantaciones deberan ser las
propias de la zona (pertenecientes a la serie fitosociologica de la zona) para asi favorecer su
crecimiento y limitar al maximo los cuidados que deban dedicarse a su mantenimiento.

¢) Conservacion de las plantaciones: Los setos de vegetacion que se planten en torno a las
edificaciones industriales siguiendo las indicaciones anteriores deberan mantenerse durante toda la
vida util de la edificacion industrial. Dado que lo que se pretende con esta medida es una labor de
enmascaramiento de las actuaciones, sera necesario que la vegetacion sea mantenida de forma
permanente.

ARTICULO 9.21.10.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

1) Si durante los diferentes trabajos de ejecucion de los proyectos derivados del PGOU, apareciera un
yacimiento 6 cualquier hallazgo que se considere pudiera contener significado arqueoldgico, deberan paralizar
cautelarmente las labores que pudieran afectarle, y remitir inmediata informacion del hecho al Servicio de
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Deporte, para su valoracion e indicacion de las actuaciones

precedentes, de acuerdo con lo establecido en el articulo[84 deTa Ley, ggl%%s, de 13°de o%tge ;@te;\léagdmomo
Cultural de Cantabria. DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial

2) Dado que en el término municipal de Nedio @udeyo $e'localizan numerosos: Yabitifientos
arqueoldgicos (localizados en los planos), se debe realizar seguimiento arqueoldgico en todas las obras hue
conlleven movimiento de tierras en las inmediaciones dﬁ{os detedtadas)V 2010 16 FEB 201

El patrimonio arqueologico de Medio Cudeyo quedarecogido en el Inventario Arqueologico Region bl 0
Carta Arqueoldgica de Cantabria. Los yacimientos arque 16%%98%99%%2}89‘?% al Municipie-dedvl¢tio Cudeyo
son: nacidn del Territorio y Urbanismo Q “’\

Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y V4
Los Moros San Salvador 435,361 4,804,924 -
Los Moros San Salvador 435,379 4,804,976 -
Los Moros II San Salvador 435,367 4,804,949 -
Junto a los Moros San Salvador 435,326 4,804,916 -
Los Murciélagos San Vitores 437,676 4,802,234 -
Los Murciélagos 11 San Vitores 437,681 4,802,256 -
Santibarfiez II San Vitores 437,692 4,802,396 -
Los Moros San Vitores 437,87 4,802,396 -
La Prementera Sobremazas 438,885 4,803,138 -
La Prementera II Sobremazas 438,973 4,803,080 -
Promontorio I Sobremazas 438,833 4,803,950 -

. 136
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 .. 11. 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y Z
Promontorio 11 Sobremazas 438,822 4,803,944 -
Promontorio III Sobremazas 438,809 4,803,939 -
La Graciosa Sobremazas 439,27 4,803,689 -
La Graciosa II Sobremazas 439,266 4,803,688 -
Los Calderones Sobremazas 438,878 4,803,063 -
Espefas Solares 440,247 4,804,251 -
La Matorra | Solares 440,054 4,803,398 -
La Matorra II Solares 440,092 4,803,398 -
Solares Solares 440,1 4,803,800 -
Pico Castillo Solares 439,271 4,803,894 -
Sta. M? de Valdecilla Valdecilla 440,543 4,803,470 -
Castilnegro Medio Cudeyo 434,999 4,802,585 439

Segun lo dispuesto en el articulo 89.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, todos los
yacimientos arqueoldgicos incluidos en el Inventario Arqueoldgico Regional contaran con un régimen de
proteccion idéntico a los Bienes de Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido incoado el expediente para
su declaracion. Los terrenos que se emplazan en estos yacimientos quedan sujetos a un régimen de uso que debe
supeditarse a la legislacion de Patrimonio Cultural y ser tutelado por las autoridades regionales en la materia.

Asimismo, de acuerdo con la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, articulo 94.1, se tendra en cuenta
tanto el Patrimonio Arqueoldgico conocido como el no conocido o presunto.

ARTICULO 9.21.11.- ESPECIES PROTEGIDAS Y CONDICIONANTES DE SU PROTECCION.

1.- En el ambito territorial del municipio de Medio Cudeyo se encuentran las siguientes especies
protegidas:

ESPECIE Régimen de Proteccion
Ranita de San Antonio (Hyla arborea)” Vulnerable/Anexo IV
Alimoche comiin (Neophron arborea) 12 Vulnerable
Murciélago de herradura mediterraneo (Rhinolopus eurygate)'> S ; ul
Murciélago grande de herradura (R. ferrumequinum)'” e Vulnﬁaﬁf@']&%ﬁﬁ il
Murciélago de cueva (Miniopterus schreibersil)’ " en sasién de focl: Vilnerable fecha
Murciélago ratonero forestal (Myotis bechsteini)"” gl Vulnerable/Anexo 11
Cantabrogeus luquei' 16 NOV 2010 Vilierab&i1]
Sapo partero comiin (Alytes obstetricans)’ Anexo IV
Lagartija roquera (Podarcis muralis)’" e 16 PHl R il e Gdas ._AHCKQHIM/IHE

nacién del Territorio y Urbanismo kw\ﬁu’\

! Decreto 120/2008, por el que se aprueba el Catélogo Réegienal-de-Especies-Amenazadas-

? Directiva 2009/147/CE relativa a la conservacion de aves silvestres.
? Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacién de habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.
# Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

2.- Previamente a la realizacion de cualquier Plan o Proyecto que pudiera afectar de forma directa o
indirecta a estas especies, independientemente de la clasificacion del suelo y del tipo de actuacion, se debera
remitir el documento de detalle de la pretendida actuacion a la presente Direccion General al objeto de valorar su
repercusion y, en su caso, emitir el correspondiente informe (en base al art. 36 de la Ley de Cantabria 4/2006, de
19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria).

3.- Cuando sea preciso por la naturaleza de las actividades previstas, se debera estar a lo dispuesto en la
normativa sectorial competencia de esta Direccién General de Biodiversidad en materia de montes, espacios
naturales protegidos, especies protegidas, caza y pesca:

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
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- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
- Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.
- Ley de Cantabria 3/2007, de 4 de abril, de Pesca en Aguas Continentales.

- Ley de Cantabria 12/2006, de 17 de julio, de Caza de Cantabria.

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 . 2010

APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
an sasién de fecha e Cantabria de fecha

16 NOV 2010 18 FEB 20N

por la Comisidn Regional de Qrde-
nacidn del Territorio y Urbanismo

El Secretario, g ‘
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TITULO DECIMO.
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 22.- DEFINICIONES.
ARTICULO 10.22.1.- PARCELA

Es la porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion horizontal del area localizada
dentro de un determinado perimetro definido con ayuda de mojones o marcas, segin medicion del plano
topografico.

ARTICULO 10.22.2.- LINDEROS

Se denominan linderos las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Tendré la consideracion de lindero frontal, aquel o aquellos que delimitan la parcela respecto al viario o
espacios libres publicos.

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y sefialamiento de los linderos de
parcela.

ARTICULO 10.22.3.- PARCELA MINIMA BRUTA Y PARCELA MINIMA RESULTANTE.

1.- La Parcela minima bruta es la unidad minima edificable. Para poder edificar sera obligatorio cumplir
el minimo de superficie. Se exceptian aquellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano consolidado,
existentes con anterioridad a la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan General. El término parcela minima
empleado en estas Normas se refiere a parcela minima bruta.

2.- La Parcela minima segregable es la unidad minima segregable que puede convertirse en solar
independiente susceptible de ser edificado.

ARTICULO 10.22.4.- SUPERFICIES BRUTAS Y NETAS O RESULTANTES.

Se entiende por superficie bruta de un &mbito, sector, unidad de actuacion o parcela, a la comprendida
dentro de la totalidad de su perimetro.
Se entiende por superficie neta (o resultante) defparcela, Jacamprendida dentro def per Lg}@@'e”rmo_
por sus linderos, una vez deducidas las superficies destinadas gpviagiorpublicenyrespacio libre, HCOs il
Se entiende por superficie neta (o resultante) de¢ un ambite;ssector'o'unidad de actuacion: de fecha
a) Laresultante de sumar las superficies netas de to %: %5 parcelas que alberga; o,
uperfi

b) Laresultante de deducif de su supelficié brifidlas icie8 destinas a viario

pUblico y espacios dotgcionales publicos.

Se entiende por superficie neta lucrativa la resultante de deducirde Ia superficie neta.deunambito, sector

o unidad de actuacion o parcela la superficie de los suelos calificades cemeiequipamiento pablico o inf

tm‘tu ra
publica.

Las superficies netas de los sectores se deben entender como superficies para el célculo de la superficie
construible total.

ARTICULO 10.22.5.- FRENTE Y FONDO DE PARCELA

Frente de parcela es la dimension en contacto con viario pablico o espacio libre publico.
Se entiende por fondo de parcela la distancia maxima posible entre su frente y cualquier otro punto de la
parcela, medida en perpendicular al frente de referencia.

ARTICULO 10.22.6.- ALINEACIONES.
Se entiende por alineacion la linea que separa:

- Las superficies destinadas a viales de las destinadas a otros usos publicos o
privados.
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- Los espacios libres exteriores y las parcelas destinadas a otros usos.
- Las superficies edificables y las que no lo son, dentro de una misma parcela.

LO 10.22.7.- CLASES DE ALINEACIONES.

Se distinguen las siguientes:
1).- Alineacidn actual, es la que sefiala el limite entre, por un lado, los viales o espacios libres
publicos y, por otro las demas propiedades.
2).- Alineacidn oficial, la que define el criterio del Plan General respecto al deslinde de, por un
lado, los viales o espacios publicos, por otro, las demas propiedades. Pueden ser:
a).- Alineaciones exteriores, son las que separan:
- Las superficies destinadas a viales de otros usos.
- Losespacios libres exteriores (como jardines 0 zonas de recreo y
expansion) de las parcelas edificables.
b).- Alineacion interior, delimita la superficie no edificable interior de la
parcela 0 manzana conformando los patios de fondo de parcela o de
manzana Yy espacios libres no edificables interiores, que no sean patio de
parcela.
3).- Alineacion de fachada, sefiala el limite de los planos de las fachadas de la edificacion con
excepcién de los vuelos y cuerpos volados.
4).- Alineacion de cerramiento exterior de la parcela o del frente, indica por donde han de
discurrir los vallados, cercas, verjas y otros elementos de cerramiento de una propiedad respecto al

espacio publico.

ARTICULO 10.22.8.- RETRANQUEOS.

fachada. APROBADO PUBLICADO
2.- El retranqueo de medianeras sefiala la separpciorPéritre! I3 eHfifitation y las miediafgras 01ce
ARTICULO 10.22.9.- RASANTES. -
16 NOV 2010 18 FEB 201

1.- Rasante natural del terreno es la correspondiente-al-perfil-natural del-terreno,—si Lya
experimentado ninguna transformacion debida a la accioh humanayision fegional de Oroe- = *‘“”e‘“”‘t u\

coL\NDN“C\A

AREA DE MOVIMIENTO

LIMITE DE PARCELA

COLINDANCIA
COLINDANCIA

J<+— LINEA LIMITE DEL AREA GRAFIADA EN LOS PLANOS

gy mn

ALINEACION OFICIAL

"RETRANQUEQ

D|STANCIA|AL EJE

ALINEACION ACTUAL

VIAL DE NN.SS.

1.- El retranqueo de fachada indica la separacion, minima.o fija, entre la alineacion.oficial.y.la.de.

nacidn del Territorio y Urbanismo
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2.- Rasante oficial es el perfil longitudinal de la via, plaza o calle, definida en los documentos oficiales
vigentes. Esta rasante sera la de referencia cuando la fachada esté situada sobre la alineacion de calle, siendo la de
Proyecto en los demas casos.

3.- Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el PGOU no
sefialara otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendrén el carcter de rasante
oficial.

4.- Rasante resultante o de proyecto es el perfil longitudinal de la vialidad definido en los distintos
instrumentos de desarrollo del planeamiento y, también, la rasante natural o su modificacion, de acuerdo con dicho
instrumento.

La modificacion de la rasante natural de un terreno so6lo serd admisible si forma parte de un Proyecto
Técnico de obras de urbanizacion o de edificacion tendentes a la implantacion de un uso previsto por el Plan
General. En cualquier caso, deberan definirse suficientemente y mediante técnicas topograficas, los perfiles
iniciales y finales del terreno, la forma en que se resuelven las intersecciones de éste con los linderos de las
parcelas y las vias publicas y las medidas adoptadas a fin de evitar perjuicios a los predios colindantes.

Tales modificaciones del perfil natural estaran sometidas a las siguientes restricciones:

- Tendrén por exclusivo objeto la regularizacion superficial del terreno o la consecucion de las

plataformas en las que vayan a asentarse los viales, edificios o instalaciones proyectadas.

- Lascondiciones anteriores no seran de aplicacion a las excavaciones de s6tanos, zanjas o similares,
que vayan a quedar por debajo de la rasante final del terreno.

Cuando, por latopografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o respecto a

los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

- Siladiferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una plataforma de
nivelacién contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencién, cuya altura
no podré exceder de un (1) metro aunque, excepcionalmente, podra llegar a los dos (2) metros con
soluciones constructivas de calidad como mamposteria, muros- jardinera, etc.

- Siladiferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencion de
tierras no podréan alcanzar en ningln punto del lindero una altura superior a un (1) metro por encima
o por debajo de la rasante natural del terreno, salvo acuerdo entre colindantes, en cuyo caso podra
llegar a dos (2) metros, con especial cuidado en la calidad constructiva y visual.

Cuando la pendiente del terreno no permita la construccion clara de semisGtano, se permitird modificar la

altimetria del terreno natural con las siguientes condiciones:

a) Se respetaran, estrictamente, las condiciones naturales de la trayectoria de la
escorrentia previas a la ejecucion del relleno.

b) En el caso de existen'lala tunicamente, de Semisotano {br % as 1as
fachadas salvo el tramo destinade, @ ;aeeese a aquél, amfﬁilmcaagmde ser
independiente del de Ig viviendasesion de fecha e Cantabria de fecha

c) Enelcaso de existencid de semisGtano y s6tano y|que éste ltimo tenga acckso
independiente de la vivienda, sé pettitiraldejar|libre el tBaﬁEEdeUHcceSﬂ, si
bien debera ejecutarse Lina pantalla vegetal que impida su vision.

d) En todos los casos, si fuera n%gg§ﬁ(,;q{,gjg@§i;muros_d\éj@m{aa i

permitird el uso de materiales, pétreas;kejunteades o no, con la
altura maxima que se autoriza.

>

n, solo se
itaeidn de

Laadministracion, excepcionalmente, valorard otras alternativas en el tratamiento de rasantes en relacion
a cualquier espacio y situacion que rebase las condiciones fijadas, siempre que se asegure los aspectos estéticos y
técnicos de las soluciones propuestas.

ARTICULO 10.22.10.- SOLAR.

De acuerdo con lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo se conceptiian como solares las superficies de
suelo clasificadas como urbano y aptas para la edificacién segun el Plan General, que cuenten con los requisitos
siguientes:

- Estar dotados, como minimo de acceso rodado debidamente pavimentado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas al colector general municipal y suministro de energia eléctrica.

- Que laviaaque de frente sea plblica y tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras (0 pavimento
de vial compartido) y alumbrado publico.

- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.
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ARTICULO 10.22.11.- FONDO EDIFICABLE.

Se entiende por fondo edificable la dimensién maxima edificable en profundidad, medida
perpendicularmente en cada punto de la alineacion de fachada exterior.

ARTICULO 10.22.12.- AREA DE MOVIMIENTO.

1.- Es la parte de suelo, o de parcela neta, dentro de cuyos limites debe situarse toda la edificacion,
excepto aleros y cuerpos salientes autorizados. Puede referirse a edificacion sobre o bajo rasante.
2.- El planeamiento puede definir o acotar el area de movimiento:
- Directamente, fijando alineaciones exteriores e interiores, o grafiando el &rea de movimiento.
- Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, retranqueos y/o separaciones
entre edificios.

ARTICULO 10.22.13.- SUPERFICIE OCUPADA. OCUPACION.

1.- Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la proyeccion vertical de todos los
elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos patios de parcela y porciones de semisétano sobre
rasante, y excluyendo, Unicamente, aleros y, en su caso, salientes y cuerpos volados autorizados. Si, como
consecuencia de la adaptacion de la edificacion existente a la normativa sobre supresion de barreras
arquitectonicas fuese necesario ocupar espacios fuera del area de movimiento para ascensores, el Ayuntamiento
una vez inspeccionado el correspondiente proyecto técnico en el que se justifique la idoneidad de la solucién,
podria autorizar la implantacion, sin perjuicio de los derechos de terceros, y hasta el limite fijado en el Codigo
Civil. A estos efectos se exceptuan las fachadas que dan a vialidad de P.G.0O.U. o invaden la “vialidad minima”.

2.- Superficie ocupada bajo rasante es la comprendida dentro del perimetro formado por las caras mas
exteriores de los muros pertenecientes a los elementos construidos, bajo rasante.

3.- Superficie ocupada en planta baja es la edificada en esa planta més la cubierta por porches y forjados,
exceptuando balcones, de la primera y segunda.

4.- Indice de ocupacién u ocupacion es la relacion existente entre la superficie ocupada sobre rasante y
la superficie de un determinado &mbito de suelo que sirve de referencia.

ARTICULO 10.22.14.- ALTURAS.

L.- Altura de coronacion del edificio es la distancia verfical QE@ desde @l ﬁ'ié§[§i§|o|§ g!cg puntos

centrales de cada una de las fachadas hasta el punto mas|alto dg-la, mbm@ﬂgm[ en el Bolatin Oficial
2.- Alturamaxima o de cornisa es la distancia veftical medidadesde'el'mismo punto hastarla ¢areinferior
del forjado que constituye el techo de la Gltima planta. Esta altura es la de referencia ear el PGOU.

3.- Altura (itil dentro de una misma planta es la distancia Veftiég) entd(el acabado tel stéfo §fillacabado
de la cara inferior del forjado de techo. 4.- Altura libre e$ la que resulta al restar de laaltura til, los elementos

constructivos, acabados o instalaciones inferiores a la mism f’.‘.ﬁ'%%‘i%”,h falsos techos;revestimientos,
descuelgues de vigas, conductos, instalaciones, etc. nacidn del Territorio y Urbanismo @
5.- Altura de piso: distancia vertical entre Iai caras superiores de los pavimentos de dos pl

consecutivas.

ARTICULO 10.22.15.- ALTURA MAXIMA.

1.- Para la medicidn de la altura maxima permitida se establecen dos tipos de criterios: Por nimero de
plantas y por distancia vertical en metros.

2.- Enlas calles no horizontales la altura se medira en el punto medio de la fachada, si esta no excede de
15 m. de longitud y a 7,5 m. del punto de la fachada de cota més baja, si excede de 15 m. de longitud. Si existen
varios escalonamientos, la altura se medira para cada escalonamiento en su punto medio (o a 7,5 m. del punto
bajo, segun lo anterior).

3.- Cuando la edificacion tenga fachadas a calles o espacios libres con distintas rasantes, se tomara para
cada calle la altura correspondiente. Esta altura se podra mantener en una profundidad méxima igual a la mitad del
fondo de la parcela, quedando toda la edificacién por debajo del plano inclinado 45° con la horizontal que pasa por
la linea de cornisa frontal al viario o E.L. de la fachada més baja. La medicién de la altura se efectuara a partir

. 142
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 .. 2010




AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

de la cota de la rasante o terreno definitivos, resultante del proyecto de Urbanizacion. Si hay modificacion de las
cotas de las rasantes naturales, la variacion debera ponerse en conocimiento del Ayuntamiento para su aprobacion.
4.- Larasante de referencia sera la oficial, cuando la fachada esté situada sobre la alineacion de calle y,

serd la rasante de proyecto, en los demas casos.
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ARTICULO 10.22.16.- PLANTAS.
_ APROBADO PUBLICADO
Pueden ser: DEFINITIVAMENTE en ¢ Boletin Oficial

a) Planta bajo cubierta: la construida sobre I3
computable es el 60 % de la tltima planta d
cuando, con el mismo aprovechamiento, lo
fachada, con excepcion de las medianerias,
del numero de plantas permitido.

b) Plantade piso: Es la planta de referencia de

5 ceframieritos fetrg6égien
en sl caso. El bajo cubierti

Ultimarplantarde-piso-y bajo la cubierta/Su
e piso autorizada. Esta plantaguede denominarse atico

rficie

respecto atedas Igs]planos de

ana se contabilizara a efegtos

la planta baja. Usualmente, cuando se e

ot In Comisign Regional de Orge-  EI Secretario, .
Pé@uiﬁsmwam@mma del forjad rde
resa el nimero maximo de plantas permitido en las

Normas, se refiere a la suma de la planta baja méas el nimero total de plantas de piso.
c) Planta baja: Es la inferior del edificio que tiene el piso a la altura de la rasante del terreno o de la
acera, 0 1,20 m. como maximo por encima de dicha rasante.
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d) Semisétano: Es la planta cuyo techo se encuentra, solamente en parte de sus puntos, por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion. La altura maxima de los
Semisdtanos por encima del terreno en contacto con la edificacion, sera de 1,20 m.

e) Sotano: Es la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo, de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion

ARTICULO 10.22.17.- PLANTAS BAJAS.

1.- La altura minima Util exigible en planta baja serd de 3.00 m. a menos que este destinada a uso de
viviendas, en cuyo caso podréa ser de 2,5 metros.

2.- La altura maxima (til de la planta baja, en el caso de usos no residenciales, sera de 3.50 m. a
excepcidn de los productivos en edificio exclusivo.

3.- No se autorizan los vuelos ni balcones corridos en planta baja.

CAPITULO 23.- CRITERIOS GENERALES DE EDIFICABILIDAD.
ARTICULO 10.23.1.- CONCEPTO DE EDIFICABILIDAD.

1.- La edificabilidad o superficie edificable define la cantidad de edificacion atribuida por el Plan
General a un predio de propiedad publica o privada, configurando el contenido cuantitativo maximo de su derecho
a edificacion a efectos de la distribucion de cargas y beneficios ordenada por la Ley del Suelo.

2.- La edificabilidad podra estar limitada por el indice de edificabilidad y por las condiciones de
edificacion en los casos que asi lo indicara la ordenanza especifica de cada zona, en cuyo caso, la edificabilidad, a
efectos de su valoracion o reparcelacion, sera la menor resultante de la aplicacion del indice de edificabilidad y de
las condiciones correspondientes.

ARTICULO 10.23.2.- INDICE DE EDIFICABILIDAD.
1.- Expresa la relacion, medida en m2/m2, entre la superficie edificable sobre un terreno o solar y la
superficie en planta de dicho terreno o solar.

2.- Puede referirse a la situacion existente o a la propuesta por el planeamiento.

ARTICULO 10.23.3.- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD.

APROBADO ICADO
1.- Se incluirdn en el computo de la edificabilidad las-tertazas,esteq €0 cerradaag Talﬁ@na?mggte, con

excepcion de las situadas en el bajo cubierta. El balcon o terraza cuyasdimeénsiones no excedand0:80'misdeivuelo
y 3 m. de longitud, no serdn computables, ya estén abiertos g cerrados con carpints riaFje factura tradicional

2.- También se incluira la superficie edificada eh planta Bajo élibieftlfa partir de (né alttifa likire de 1,50

m.

4.- No se computaran los porches, soportales, pasajes cubiertos,retrangueos parciales o
5.- Los s6tanos y semisétanos no seran computables

3.- Asi mismo se computaré la edificacién existente en una parcela, cuando se qﬁlé{rta@m@ ionservar.

ARTICULO 10.23.4.- SUPERFICIE EDIFICADA.

La superficie edificada o construida puede ser:

- Por planta: es la de la totalidad de forjado en cada una de ellas, con exclusién
solamente de los cuerpos volados que no computen.

- Enplanta de cubierta: es la del forjado accesible con altura libre de, al menos,
1.80 m., existente entre la Gltima planta y la cubierta.

- Superficie total edificada: es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas, excluyendo s6tanos y semisdtanos que no seran
computables a efectos de célculo de aprovechamiento.
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ARTICULO 10.23.5.- EDIFICABILIDAD DEL VIARIO.

Los viales de propiedad y uso publicos que como tales recojan la el Plan General y aquellos otros que
existan en el momento de aprobacién de éstas, carecen de edificabilidad propia. Los tramos y porciones de viario
de nueva creacion por el Plan General o que, de acuerdo con las determinaciones de éstas, deban perder tal
condicidn, tendran la edificabilidad especifica que les otorgue el planeamiento a efectos de aprovechamiento y
reparcelacion, que sera la misma que la expuesta en la zona, para cada margen. Aquellos que hayan sido cedidos
gratuitamente para ensanche de viales, con reserva de su aprovechamiento urbanistico, tendran la edificabilidad
propia de la parcela.

CAPITULO 24.- CONDICIONES GENERALES DE LA EJECUCION DE LAURBANIZACION Y LA
EDIFICACION.

SECCION PRIMERA.- GENERALIDADES.
ARTICULO 10.24.1.1.- DEFINICION.

1.- Se entiende por condiciones de urbanizacion o edificacion las normas y criterios que determinan el
modo en que han de ejecutarse materialmente las obras y edificaciones reguladas por el planeamiento.

2.- Las condiciones aplicables a un lugar determinado estaran reguladas por las normas y ordenanzas
especificas de la zona en que se encuentre, por las condiciones generales reguladas en este capitulo en la medida
en que puedan afectarlo, asi como por las disposiciones legales de rango general que sean vigentes, al respecto.

ARTICULO 10.24.1.2.- COMPLEMENTARIEDAD A LAS NORMAS Y ORDENANZAS.

1.- Los aspectos particulares y de definicion especifica en las condiciones, disefio, calidades, etc., de las
obras de urbanizacién o edificacion, se definirdn en ordenanzas especificas, complementarias que el Ayuntamiento
elaborara en el plazo maximo de un (1) afio desde la aprobacidn del presente PGOU

2.- Las condiciones de urbanizacion o edificacion determinadas en el Plan General podran
complementarse también a través de las figuras de planeamiento que en su virtud se elaboren.

3.- Asi mismo el planeamiento que desarrolle al general podra modificar o concretar las determinaciones
del Plan General cuando este mismo lo habilite y autorice para ello.

ARTICULO 10.24.1.3.- CONDICIONES GENERALES. APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
Las condiciones generales de urbanizacion o gdificaciénegue bajo:dicho nombréserégaldren este
capitulo, seran de aplicacion en todo el &mbito del Plan General.

16 NOV 2010 18 FEB 20N
SECCION SEGUNDA.- CONDICIONES HIGIENICAS Y AMBIENTALES

por la Comisidn Regional de Orde- . 5;“(3““”0-
ARTICULO 10.24.2.4.- CONDICIONES HIGIENICAS DE:QS WS@S.y Urhanismo @J:\W\

Las condiciones higiénicas generales aqui recogidas se complementaran con las que se regulan para cada
uso compatible para todo el ambito del Plan General.

ARTICULO 10.24.2.5.- DOTACION DE AGUA.
De acuerdo con el Plan Hidroldgico Norte |1, las dotaciones minimas de agua son:

Dotacién abastecimiento urbano.

Poblacion permanente ............cc....... 300 I/hab./dia.

Poblacion estacional .............c.......... 200 I/hab./dia.
Camping .....cceveereeeneeneen. 120 I/plaza/dia.
[ 0] (-] [ 240 l/plaza/dia.
Apartamento ................... 150 I/hab./dia.
Chalét .....c.ccoocvverrerriiern, 350 I/habrdia.
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Dotacién cabaia ganadera:

Estabulada No Estabulada
Res vacuno de leche ............ccc........ 120 l/c.d. 100 I/c.d.
Res mayor (excepto vacuno de leche) 90 I/c.d. 80 I/c.d.
OVINO Y CAPFIN0 ..o 15 l/c.d. 10 l/c.d.
POICING ..o 50 I/c.d.
Conejos y similares ...........cccccuneee. 3l/c.d.
AVES ..ottt 0,5 l/c.d. -

Dotacién de riego en m3 por hectarea y afio:

Plantas/Riego Gravedad Aspersion Goteo 0 Bajo pléstico
Forrajeras 6.800 6.000

Horticolas 3.400 3.200 3.000

Lefiosas 4,700 4.000 3.000

CONSUMOS INDUSTRIALES

(m3 por empleado y dia)
Quimica
Fabricacion productos basicos, excluidos los farmacéuticos .................. 16,0
RESTO 1.ttt s r e b re e 59
Alimentacién.
Industrias, alcoholes, vinos y derivados de harina ...........ccccevvecrencenen. 0,5
RESTO . bbb re e 75
Artes graficas y €dICION .........coocvveierieineeree s 0,6
Material de CONSLIUCCIONES .......cueureriueirireirireieirireis e 2,7
Textil
TEXUI SECO ...ttt 0,6
Textil ramo del AQUA ......cevvcurercr e 9,2
Transformados MELANCOS ........cvrereeeriniririeeese s 0,6
RESt0 dE INAUSEIIA .......oeeececvcrcieteeeeecce e 0,6

Para instalaciones productivas, salvo lo dispuesto sectorialmente, el caudal minimo sera de doscientos
metros clbicos por cada 500 m2 de edificacion o instala¢iony pof dia, 5 =

La presion estatica maxima seré de sesenta rretros,;@r_@g;lkél ,agga yla m;mm@gf@ veipticinco
metros de columna de agua. __tie Cantabria do facha

ARTICULO 10.24.2.6.- ABASTECIMIENTO DE AGUA ROTABLE)V 2010

18 FEB 201

Todo edificio debera disponer en su interior |de sqr\{J”c”lwq‘ 9%"3}9“&‘ cgmente ,pqtab{@noc@g dotacién
Q

suficiente para las necesidades propias de los usos que a bergu@. del Territorio y Urbanismo
En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decretd 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establece
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, y en virtud de las facultades propias del Plan

General, se dispone:

a)

b)

El agua de consumo humano debera ser salubre y limpia. Asi sera, cuando no contenga
ningun tipo de microorganismo, parasito o sustancia, en una cantidad o concentracion que
pueda suponer un riesgo para la salud humana, y cumpla con los requisitos especificados en
las partes A 'y B del anexo | del citado Real Decreto.

El agua de consumo humano gue se pone a disposicién del consumidor debera cumplir los
requisitos de calidad sefialados en esta disposicidn, en el punto en el cual surge de los grifos
que son utilizados habitualmente para el consumo humano, para las aguas suministradas a
través de una red de distribucion, dentro de los locales, establecimientos publicos o privados
y domicilios particulares; en el punto en que se pone a disposicion del consumidor, para las
aguas suministradas a partir de una cisterna, de depdsitos méviles plblicos y privados; y en
el punto en que son utilizadas en la empresa, para las aguas utilizadas en la industria
alimentaria.
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c) En la captacién del agua para el consumo humano el agua destinada podra proceder de

d)

cualquier origen, siempre que no entrafie un riesgo para la salud de la poblacién abastecida.
La dotacion de agua debera ser suficiente para las necesidades higiénico-sanitarias de la
poblacién y el desarrollo de la actividad de la zona de abastecimiento. No se podra otorgar
licencias para construccion de viviendas, actividades comerciales, turisticas o, en general,
para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro
municipal u otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el anterior citado Real Decreto Los
titulares de los abastecimientos de aguas para el consumo humano estan obligados a
proteger la captacion y distribucion de las aguas, a establecer sistemas de cloracion y otros
adecuados de tratamiento, conversion o depuracién y, en general, a adoptar cuantas otras
medidas sean necesarias como garantias sanitarias de dichas aguas. EI incumplimiento de
este deber podra ser sancionado como infraccion urbanistica conforme a esta normativa.
Todo proyecto de nueva captacion debera contar con un informe sobre las caracteristicas
mas relevantes que pudieran influir en la calidad del agua del area de captacion, ademas de:
1. Entodo proyecto de construccion de una nueva captacion, conduccion, ETAP, red
de abastecimiento o red de distribucion (con una longitud mayor a 500 m), depdésito
de la red distribucion o remodelacion de lo existente, la autoridad sanitaria elaborara
un informe sanitario vinculante, antes de dos meses tras la presentacion de la
documentacion por parte del gestor.
2. A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacién, la autoridad sanitaria
realizara un informe basado en la inspeccion y en la valoracion y seguimiento,
durante el tiempo que crea conveniente, de los resultados analiticos realizados por el
gestor, de los pardmetros que ésta sefiale.
3. Lacalidad del agua de la captacion debera ser tal que pueda ser potabilizada con
los tratamientos de potabilizacion previstos en el abastecimiento.
A efectos de realizacion de obras de abastecimiento, se declaran de utilidad publica las

referidas a las infraestructuras grafiadas en los planos correspondientes, asi como las obras adicionales
necesarias para completar la distribucion a cada predio, que no aparecen grafiadas en razén de su propia
naturaleza. Tanto los elementos de detalle como los materiales, sistemas de calculo y disefio, se definiran
en las ordenanzas complementarias.

ARTICULO 10.24.2.7.- POZOS.

a)
b)

c)

d)

APROBADO PUBLlCADO
DEF|NITIVAMENTE en el Boletin Oficial

Se cumplira lo impuesto en el Plan Hidrolpgico Norteslin o feche ¢ Gantabria do facha

Se debera solicitar al organismo pertinehte Hel Gobierno de Cantablria las correspondle tes

autorizaciones para la ejecucion de pozos y sondeos.6 NOV 2010 16 FEB 201

Dado que la vigente ley de aguas declara las gguas subterraneas como parte integrante del ciclo

hidrolégico y dominio publico estatal bajo la forma de rma.de dominio publico hldrauu(;@hemgﬁendando
a los Organismos de Cuenca su gestion, de manem“slmllaﬁ,mn, la de las rest uas
superficiales, se debera solicitar la corresp
los derechos al uso privativo cuando corresponda.
En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio publico hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VIy VII
de la Ley 29/85, de 2 de agosto, de aguas, cuando la extraccion de las aguas sea realizada mediante
la apertura de pozos, las distancias minimas entre estos o entre pozos y manantial, seran las que
sefiale el Plan Hidroldgico Norte 1.
En aplicacion a lo dispuesto en Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas:
1.- Se consideraran infracciones administrativas la apertura de pozos y la instalacion enlos
mismos de instrumentos para la extraccion de aguas subterraneas sin disponer previamente de
concesion o autorizacion del Organismo de cuenca para la extraccion de las aguas.
2.- Se aplicaran multas coercitivas: para garantizar la eficacia de la resolucion final que pudiera
recaer, podran adoptarse, con caracter provisional, las medidas cautelares que resulten
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necesarias para evitar la continuacioén de la actividad infractora, como el sellado de
instalaciones, aparatos, equipos y pozos, y el cese de actividades.
f) El agua que se extraiga de los pozos s6lo podra destinarse a usos agricolas e industriales, y en
consecuencia, no se podra utilizar para el consumo sin un previo analisis municipal que determine
su aptitud para la misma y las depuraciones a que deban someterse.

ARTICULO 10.24.2.8.- DESAGUES DE PLUVIALES.

1.- El desaguie de las bajantes de aguas pluviales se hara de forma que se conduzcan al alcantarillado
urbano previsto para la recogida y eliminacion de dicha clase de aguas.

2.- De no existir alcantarillado urbano, frente al inmueble de que se trate deberan conducirse por debajo
de la acera, hasta la cuneta.

3.- Se prohibe expresamente al desagiie por encima de la acera y el empalmar a estos conductos toda
clase de aguas residuales, incluidas las procedentes de fregaderos y lavaderos. Se arbitraran los sistemas
adecuados para que, en su mayoria, las aguas pluviales, nutran el sistema de escorrentias naturales, previa su
desconcentracion en tanques de tormenta, sin mezcla con otras residuales, discurriendo en zonas urbanizadas en
canales libres o entubadas. Se evitara, siempre que sea posible, su empalme al alcantarillado sanitario y su vertido
en fosas sépticas, en sus camaras de cienos.

ARTICULO 10.24.2.9.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

1.- Queda prohibido el verter aguas no depuradas a cauces y viales publicos. Cualquier vertido que se
realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca. En
cualquier caso se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan Hidrol6gico Norte 11 para los cauces y
acuiferos de la zona. La calidad minima del vertido sera:

DBO5 <30 p.p.m.
S.S. <30 p.p.m.
Oxigeno disuelto > 3 p.p.m.
NH4 <15p.p.m.
P < 6p.p.m.

2.- Las aguas residuales se conducirén a la red de alcantarillado sanitario por medio de tuberias,
debiéndose instalar en la cabecera de los distintos tramos un sifon hidraulico inodoro.

3.- Endonde no exista la referida red o ésta se halle a mas de cien metros de distancia de la finca o cuyo
desaglie no sea posible por gravedad, las aguas residual dran conducir a pozos ?E §E’8rewa a
correspondiente depuracion por medio de fosas septicas D estagiQnes-frpuradoras. en el Bolatin Oficial

4.- Los pozos absorbentes deberan suprimirse ejinutilizarse siempre que exista la'correspondiente red a
una distancia no superior a cien metros del eje del portal dg entrada a vivienda en planta baja o de entrada a
escalera para edificios de varias plantas y sea posible la canexién olempalreddicha red genefral y Su teSagiie r‘a la
misma, por gravedad. ElI Ayuntamiento valorara otras jsolyciones adecuadas como |depuraciones prima
bombeos, etc., tendentes al tratamlento y la ellmlnamon de Iaq aguas, rqslg(ggju o El Secretario, ‘

NMUSION
Omettdmél@Jﬁ]zantarlllmglmumcnpal obraﬁ e
ejecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propieta
aprobacion municipal.

6.- De acuerdo con lo que exijan las Ordenanzas complementarias, las acometidas seran de tuberia de
hormigon centrifugado, fundicion, plastico o fibrocemento y su didmetro estara en funcion del ndmero de
viviendas tipo de edificio a sanear, siendo de 20 cm. el didametro minimo admitido y dicho didmetro siempre
inferior al del colector de la calle. La tuberia deberd ir asentada sobre una solera de hormigén y unida
adecuadamente, desembocando al alcantarillado mediante una arqueta con tapa de hormigén armado o fundicion.
Se facilitard un plano detallado a los Servicios Técnicos Municipales del trazado y caracteristicas de la obra
realmente ejecutada. Si la acometida es realizada por particulares, previamente a su tapado debera ser
inspeccionada por los Servicios Técnicos Municipales.

7.- Todas las bajadas de aguas residuales quedaran abiertas en la parte superior, elevandose 1 m. por
encima de la cubierta.

8.- Cuando el buen funcionamiento de la red de saneamiento lo requiera, habréa que instalar cAmaras de
descarga automaticas que mantengan las canalizaciones subterraneas en perfecto estado de limpieza.

9.- Las arquetas, camaras y pozos de registro llevaran tapas que impidan las salidas de olores.
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10.- La velocidad media para el caudal de célculo estara comprendido entre un metro por segundoy dos
y medio metros por segundo.

ARTICULO 10.24.2.10. VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES A POZOS ABSORBENTES.

1.- Para poder verter las aguas residuales a los pozos absorbentes sera necesaria una previa depuracion
que deberd ser objeto del oportuno proyecto facultativo que garantice las siguientes condiciones minimas, para las
aguas depuradas:

- Materiales decantables: 0.3 ml/|
- KMn04: 100 mg/l
- DBO05: 25mg/l

Los materiales decantables se mediran al cabo de dos horas y el consumo de permanganato, asi como la
D.B.O., se determinara en el agua que sobrenade.

En las instalaciones de depuracidn se garantizara ademas, que el ruido producido no supere los veinte
decibelios medidos a diez metros de cualquier instalacion y no produzcan malos olores.

Para las aguas residuales industriales polucionadas quimicamente, el sistema de depuracion debera
merecer la aprobacidn previa del organismo competente.

2.- La Autoridad Municipal podra ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho horas, se proceda al
vaciado de las camaras de lodos, cuando los signos externos u otras causas suficientes a su juicio asi lo
aconsejaren.

ARTICULO 10.24.2.11.- HUMOS Y GASES.

1.- Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.

2.- Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion del calor se transmita a las propiedades contiguas y que el paso y salida de humos cause
molestias o perjuicios a terceros.

3.- Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a
distancia no superior a ocho metros.

4.- Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccién y salida de humos y vahos de cocinas de colectividades, obradores, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

5.- El Ayuntamiento podré imponer las medidas{CorTectoras gue.estime pertinefi ane ”‘lmgaa idade
humos, a su juicio, pueda causar molestias o perjuicios. DEHN,T,VAMENT[ en el Boletin Oficial

6.- Ninguna actividad podra superar los siguientes indices:si¢ e Gan do fecha

- Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funC|onam| ntof
- Enedificios no industriales ......1.5 N0V 2000 16 FEB 201
- Enedificios industriales ............. 1,0
- Enzonade industrias aIm

. o~ :mah um 5i0n Regional th L5(J1 di- ‘:.;-i;;tire\‘ﬂril).
- Indice de ennegrecimiento de Ri Jgakmanw enarranduginismo Q@ u\

- Enedificios no industriales........ : 1,0

- Enedificios industriales .............. 2,0

- Enzonade industrias o almacenes 25
- Indice de emisién de polvo en Kg/hora;

- Encedificios no industriales .......... 15

- Encedificios industriales .............. 15

- Enzona de industrias o almacenes 5,0

7.- Los locales destinados a actividades econdémicas en plantas bajas de edificios de uso compartido
deberéan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extraccién de humos. En el
caso de edificios existentes que no tuvieran mas solucion que la evacuacion por la fachada, como minimo se
exigira la instalacion de filtros electrénicos de carbono, observando el cumplimiento de las otras disposiciones
reglamentarias, sin perjuicio de terceros.

8.- La concentracion de contaminantes se regula mediante los baremos establecidos en la Ley de
Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico.

9.- La densidad maxima de emision de contaminantes no sobrepasara los siguientes valores:
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a) Emisidn total media mgr/m2 en 24 horas ........... 300
b) Emision total punta mgr/m2 en 1 hora................ 600
c) Emisién de polvo media mgr/m2 en 24 horas ..... 180
d) Emision de polvo punta mgr/m2 en lhora........... 360

ARTICULO 10.24.2.12.- ILUMINACION Y VENTILACION.

1.- Todo dormitorio, habitacién vividera y local de trabajo debera tener luz y ventilacion directa con las
solas excepciones autorizadas en esta normativa.

2.- Se entiende por luz y ventilacién directa, las que se tomen de la via publica, espacios libres pablicos,
espacios libres en ordenacion de edificios aislados, patios de manzana, patios de luces o parcelas adscritas a la
vivienda en tipologia unifamiliar.

3.- No se aceptara como iluminacién y ventilacion directa la que se tome de cajas de escalera, ni la de
galerias o terrazas cubiertas que no estén abiertas al menos un tercio de su perimetro.

4.- Podréa sustituirse la ventilacion directa en el caso de locales de trabajo mediante un sistema que redina
condiciones suficientes para renovar el aire de cualquier dependencia en menos de quince minutos.

5.- Se autorizaran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccidn, de
basuras y de acondicionamiento de aire, despensas y garajes. Tanto las de basuras, como de despensa, las de
garajes, calefaccion y acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusion
de cualquier otro.

ARTICULO 10.24.2.13.- RESIDUOS URBANOS.

1.- Las agrupaciones de viviendas unifamiliares y los edificios, en general, contaran con una zona
expresa en el viario (anexa a los aparcamientos), donde situar los contenedores de basuras, en nimero y
disposicién que determine el Ayuntamiento. Esta zona dispondra en sus proximidades un imbornal y una boca de
riego de la que servirse para las limpiezas periodicas.

2.- En Ordenanza complementaria se sefialaran los elementos que definen estas zonas, que sera
obligatorio incluir en los proyectos de urbanizacién. Igualmente, se determinaran los aspectos derivados de la
recogida selectiva, tramos horarios de utilizacion, localizaciones, medidas de proteccion y otros extremos.

3.- Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido directo a la red de alcantarillado.

ARTICULO 10.24.2.14.- ENERGIA ELECTRICA. ENERGIAS RENOVABLES.

1.- Todo edificio contara con instalacion interior de g@pa;%,n ?Q);{ﬂ@,@mectada a Ia‘ r@bcg@r@efgl oaun

sistema adecuado de generacion propia. } ria de fecha
2.- Los centros de transformacion propios de jun edificio no podran sit aje por debajo del pri

an st

sétano, ni por encima de la planta baja. 16 NOV 2010 16 FEB 201

3.- Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por consumidores, dispondréan d
local con caracteristicas adecuadas para albergar los confadores Lnglyggyaj—l izados y, los fusleaad@ 30

4.- Cuando, en aplicacion de la normativa secto |aI,§obrean:ap§9vﬁphanmamo de energlas
dispongan elementos como paneles, colectores 0 mecanis S
enmascaramiento, evitandose los brillos y reflejos molestos y cualqwer molestia debida a Ia presenma de

elementos moviles.

ARTICULO 10.24.2.15.- COMUNICACIONES.

1.- Todos los edificios dispondran de buzones para correspondencia en un lugar facilmente accesible por
el servicio de correos.

2.- Los edificios y las nuevas zonas que se urbanicen deber&n construirse con prevision de las
canalizaciones para telecomunicaciones. Se tendréa en cuenta la normativa especifica sobre acceso a los servicios
de telecomunicacion en el interior de los edificios, Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento,
aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a
la que indica la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién que, en su Disposicion
Adicional Sexta, ha dado nueva redaccién al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-Ley.
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De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se concedera autorizacion para la construccion o
rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su &mbito de aplicacion, si al correspondiente
proyecto arquitecténico no se acompafia el que prevé la instalacion de una infraestructura comin de
telecomunicacién propia. La adecuada ejecucion de esta infraestructura se garantizara mediante la presentacion del
correspondiente certificado o boletin de fin de obra.

Las antenas colectivas de television estan integradas en las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, reguladas en el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, su Reglamento, aprobado
mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo.

Los proyectos técnicos deben acompafiar de manera separada al proyecto arquitectonico y deben
garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las normas técnicas establecidas, y las
disposiciones relativas a las empresas instaladoras de telecomunicaciones.

Dependiendo de la ubicacion del edificio, con respecto al centro emisor de la sefial de radio o de
television, de las alturas de los edificios proximos, de las caracteristicas ortograficas de la zona, etc., puede ser
necesario, en los casos en que técnicamente se justifique, instalar mastiles soportes de las antenas de recepcion con
una altura adecuada para superar los obstaculos inmediatamente adyacentes y conseguir el nivel de sefial
radioeléctrica suficiente para una 6ptima distribucion de los servicios de radio y television en el edificio en
cuestion.

3.- Las viviendas en tipologia colectiva, contaran con intercomunicacion en circuito cerrado con el
portal.

4.- Serd obligatoria la instalacion de antena colectiva de TV/FM en los edificios destinados a vivienda
colectiva. En estos y en las nuevas zonas que se urbanicen para emplazar viviendas familiares debera preverse el
emplazamiento adecuado de antenas parabolicas.

5.- No se autorizara la instalacion de antenas de recepcion de cualquier clase en fachadas a via piblica o
visibles desde espacio publico.

6.- Se estara a lo dispuesto por las leyes y reglamentos vigentes para todos los aspectos relacionados con
las comunicaciones.

ARTICULO 10.24.2.16.- GAS Y DEPOSITOS DE CARBURANTE.

Se estara a lo dispuesto por las leyes y reglamentos sectoriales en todo lo referente a canalizaciones de
gas. Los depdsitos de carburante para calefacciones u otros usos de las fincas urbanas, habrén de situarse en el
interior de sus propios limites sin que puedan ubicarse en fraccién alguna de calle o via publica.

ARTICULO 10.24.2.17.- CLIMATIZACION. APROBADO PUBLICADO

. i DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
1.- Los aparatos de acondicionamiento, como cualquientipe de‘instalacion, no podranten nirigiin caso

sobresalir de la fachada tanto exterior como interior o a patio ¢le parcela 0 manzana, debiendo quedar ademag no
visibles desde la via publica e integrados en la composicion de faghadady 2010 18 FEB 2011
2.- La salida de aire caliente de la refrigeracidn deberd hacerse por la qubierta, patios de parcela, o

espacios libres de parcela. Cuando sea imposible el cumplipi ntlgndgngﬁtg— condicion, cabratr@sglyg Ea salida a

espacio publico, siempre que se sitle a una distancia su rm .3,00,mos0breddarasante y no prodt eou
otras molestias.

SECCION TERCERA.- CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA.
ARTICULO 10.24.3.18.- TIPOS DE EDIFICACION.

Exenta: la que esta aislada en una parcela, sin contacto con otras colindantes. Igualmente, la edificacion
que, compartiendo parcela con otras, no mantiene contacto con ninguna fachada de otra edificacion.

Adosada: la que esta unida o contigua a otra.

Bloque aislado: que comprende a varias viviendas de parecidas caracteristicas, sin contacto con otras
colindantes.

Manzana: que comprende a varias viviendas de parecidas caracteristicas, rodeada por vialidad o espacios
libres.
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ARTICULO 10.24.3.19.- EDIFICACION ABIERTA, CERRADA Y ENTRE MEDIANERIAS.

Edificacion cerrada, es la que presenta al menos una fachada interior.

Edificacion abierta, es la que sélo presenta fachadas exteriores.

Edificacion entre medianerias, es la que tiene una o dos superficies de contacto con propiedades
adyacentes.

ARTICULO 10.24.3.20.- FACHADAS.

La fachada es el paramento exterior de los edificios. Puede ser, principal, laterales o posterior. Las
condiciones que se imponen a las fachadas son:

1.- Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
existentes se procurara continuar las lineas fijas de referencia de la composicidn, cornisas, aleros, impostas, vuelos,
zbcalos, recercados, etc. entre la nueva edificacion y las existentes.

2.- Las soluciones de ritmo y proporcién entre huecos y macizos en el disefio de las fachadas deberan
justificarse como composicién de las caracteristicas tipologicas de la edificacion ambiental del entorno y
especificas de la edificacion catalogada, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3.- En los edificios de nueva construccion la planta baja debera componer sus huecos y materiales con
los del resto de la fachada. En la edificacion existente se favorecera las reformas en planta baja y locales
comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la fachada, recuperando en su curso la antigua estructura
y composicién alteradas por intervenciones pasadas. Se prohibiran las reformas en este tipo de plantas que no se
ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y arquitecténicas del propio edificio y del
entorno.

4.- Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales similares
a los de la fachada principal.

5.- Los edificios de nueva construccion, las modificaciones de fachadas de edificacion existente y las
obras en locales de planta baja deberan tener en cuenta el ambiente en que encuentren y el efecto de su imagen
sobre el paisaje, el espacio publico y/o la edificacion preexistente.

6.- No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtten o empeoren el aspecto
exterior del edificio, sean estéticamente inadecuadas al entorno o causen impacto negativo en el paisaje.

7.- El proyecto de edificios y composicion de fachadas es libre, dentro de las condiciones establecidas
por estas Ordenanzas. No obstante, el 6rgano competente para su concesion, tras el oportuno informe técnico
razonado, podra denegar la licencia a aquellas intervenciones que incumplan lo establecido en los puntos 1y 2 de
éste articulo. - . .. APROBADO, PUBLICADO

8.- El andlisis de materiales, color, composicién, e@egwﬁs,%qn@dﬁ,[aleros, cubiertas,y,clgrres de
parcela, serd especialmente riguroso en Hermosa, Andz, SansVitoresy 'Rioz. Se mantendrériuna'tipologia
constructiva que se integre de manera armonica con el entornp de la edificacion, can el|barrio o conjunto, cohla
vegetacion existente y con los contactos con el suelo rstico| 16 NOV 2010 16 FEB 201

ARTICULO 10.24.321.- MATERIALES DE FACHADA, "~ e e 1_}'5;5%;0,5 )
Q

nacidn del Territorio y Urbanismo

1.- Lajustificacion de los materiales que se pro
de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcion de los criterios de
composicion y estéticas de cada zona.

2.- No se autorizara el crecimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de piedra,
marmol o similares que por sus caracteristicas, peso y forma de colocacion puedan suponer riesgo fisico para las
personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas. Asi mismo se impedird la utilizacion de piezas de los
mismos materiales en cornisas, impostas, y similares siempre que su disefio y colocacién no garanticen la ausencia
total de riesgo para los viandantes en caso de su fortuito desprendimiento.

ARTICULO 10.24.3.22.- MODIFICACION DE FACHADAS EXISTENTES.

1.- Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un
proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico.

2.- Se podréa autorizar el cerramiento de terrazas existentes de acuerdo con las determinaciones de un
proyecto de conjunto de fachada, que debera presentarlo la comunidad de propietarios del edificio en cuestion.

. 152
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 .. 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

En casos justificados podré el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto de disefio de
conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias correspondientes con los criterios del mismo.

ARTICULO 10.24.3.23.- INSTALACIONES EN FACHADA.

1.- Toda instalacién de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion o de cualquier otra clase,
no podra sobresalir del paramento exterior de fachada y deberd situarse de manera que no perjudique la
composicion de la misma sin que resulten visibles desde la via pUblica en caras laterales y sus desagiies seran
conducidos al interior del edificio.

2.- Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire evacuen el mismo a la via
publica a una altura inferior a tres (3) metros sobre el nivel de la acera o calzada, salvo casos justificados por
imposibilidad material de otra solucién.

3.- En las fachadas podran colocarse elementos de la red de iluminacion tales como farolas y sus
correspondientes conducciones, especialmente en los casos de edificacién existente cuya fachada esté alineada con
la acera.

ARTICULO 10.24.3.24.- MEDIANERIAS.

1.- Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean analogos a los de las fachadas.

2.- Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante, diferencia de alturas
con los edificios colindantes, y otros motivos amparados por el planeamiento quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo la fachada a la plaza, via publica o espacio libre plblico en general, deberan ser tratadas
como fachadas principales. Se podrén abrir o simular huecos, asi como decorarlas con los materiales adecuados
previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segun los plazos que este establezca a tenor de la
incidencia de tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier caso, dicho proyecto debera continuar las lineas
generales de lacomposicion de las fachadas colindantes incluida la del propio edificio. Para la apertura de huecos
deberan observarse las disposiciones civiles generales.

3.- Por razones de ornato urbano general el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de estas obras en
determinados espacios pUblicos de importancia visual y estética de comun acuerdo con los propietarios del
inmueble. Asi mismo el Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general.

4.- Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria que no sea previsible su
desaparicion o quede vista incluso como consecuencia @WW&T&F@]MS S E{ ' A miento

adecuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ggerpm tqo ,{gﬁglﬁ:trge en el Bolatn Oficial
an ses e de fecha
ARTICULO 10.24.3.25.- PATIOS. = e
16 NOV 2010 168 FEB 20M
1.- Patio de manzana o de fondo de parcela, es el définido por alineaciongs a fachadas interiores.

2.- Patio de parcela, es el situado dentro de la stiperficie edificable. .. ... 1 secretario
3.- Patio abierto, al menos el 50% de uno de sus Iadqa guentacan asceseno cubierto a Vi es;\acio

publico.

4.- Patio inglés, es aquel cuya parte superior abre espacio entre alineacion oficial y fachada, o a patio de
manzana o de fondo de parcela.

ARTICULO 10.24.3.26.- PATIOS DE PARCELA.

1.- Se permiten dos tipos de patios de parcela, interiores a la edificacion: patios de edificaciony de luces
0 ventilacion.

2.- Seran patios de edificacion los que tengan una dimension minima de 4,5 m. medidos en la
perpendicular a cualquiera de los puntos de su perimetro y, en ningtin caso menor de 2/3 de la altura medida desde
el nivel de la planta mas baja que de él reciba iluminacion y el punto mas alto de su perimetro.

3.- Seréan patios de ventilacion los que tengan una anchura minima, medida al igual que en el caso
anterior, de 1/4 de su altura y en ninguin caso menor a dos metros.

4.- El uso de patios de ventilacion s6lo estara permitido para aseos, escaleras y espacios no habitables.
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5.- En el computo de anchura minima de los patios se contabilizarén las correspondientes a terrazas y
cuerpos volados que pudieran abrir a dichos patios.

6.- El volumen de los patios interiores o de ventilacion no computara a efectos de edificabilidad pero sia
efectos de superficie ocupada en planta baja.

7.- Todos los patios deberan ser accesibles a efectos de limpieza y mantenimiento.

8.- No se permitira edificacion en patios, ni siquiera con caracter provisional o auxiliar, salvo en planta
baja para uso no residencial.

ARTICULO 10.24.3.27.- CUBIERTAS.

1.- Las pendientes de cubierta no podran superar los 30 grados, pudiendo Ilegar a ser planas a modo de
azoteas, con las limitaciones siguientes:

a) Cubiertas Inclinadas: La cubierta se situard enteramente dentro del espacio
tedrico delimitado por el plano limite con inclinacién maxima de 30°y origen en
una linea horizontal situada a una distancia de 0,75 m. sobre la linea de cornisay
un plano horizontal situado en la altura méxima autorizada, de coronacion, es
decir a 4,50 m. medido desde la linea de cornisa. Se permite un alero de 1,00 m.
€OMO MAximo.

b) Aticos Retranqueados: Se permite la construccion de ticos sobre la dltima planta
de piso autorizada, cuando se sitdien a una distancia minima de 3,00 m. del plano
de fachada de la edificacién, y cuyo plano de coronacion se situé a una distancia
maxima de 3,50 m. medidos desde la linea de cornisa.

c) Se definen asi los planos envolventes de la cubierta, sobre los que no podra
existir construccién alguna, excepcién hecha de las que posteriormente se
especifican.

2.- Se permitiran huecos exteriores abuhardillados, cuya disposicidn y proporciones se ajuste al ritmo de
huecos del propio edificio y las soluciones caracteristicas de tipologia tradicionales existentes en el entorno
inmediato del edificio, en las zonas en que se impongan condiciones especificas en este sentido. La longitud
maxima exterior de hueco no superara los dos (2) m. En el caso de ser varios los huecos, la suma de la longitud de
todos ellos serd inferior a la tercera parte de la longitud de la fachada. Los huecos se separaran de la fachada
lateral un minimo de un (1) metro.

3.- Por encima de los planos de cubierta propiamente dichos, solamente se permitira sobresalir las
buhardillas, las chimeneas, conductos de ventilacion, cajas de escaleray ascensor, debiéndose enmascarar bajoel
espacio tedrico definido en el punto 1.1 precedente, todo tip WWW—%SWO Sean'16s gia} g £, Citados.

4.- Todo edificio de uso residencial colectivo t¢ ndraé@ama,lygg @@H,alrgejado 0 azoteade,cubigrta.

5.- La instalacién de antenas parabdlicas de|T.V. asi como‘colectores de enérgfa solar sexigiran
autorizacion previa del Ayuntamiento, resolviéndose esta er] funcion del impactolambiental y paisajistico hue
ocasione, debiendo armonizar en todo caso con estos valpres digrio§ de$er fiidtegidos! 1 8 FER 2011

6.- Las cubiertas se trataran con materiales due, fademéas de garantizal candiciones adecuadas| de
estanqueidad y conservacion, ofrezcan una apariencia d gnﬁq\ﬂesq;; S?I.(M!aﬂom espacios publkG@ﬁ]w%adiiﬁcacién
colindante. nacion del Territorio y Urbanismo Q “’X

7.- El tratamiento, material y color de cubiertas debera sefialarse expresamente en los proyectos pre¢isos
para peticién de licencia.

8.- Las reparaciones parciales o intervenciones puntuales en cubierta respetaran los materiales
preexistentes de la cubierta que se repara o modifica.

9.- No se autorizaré el uso de placas de fibrocemento lisas u onduladas en cubiertas visibles en
edificacion de uso dominante residencial.

10.- En tipologia de viviendas familiares o colectivas de hasta dos alturas, se admitira la continuacién
vertical de las fachadas laterales en planta bajo cubierta hasta rematar con los planos inclinados correspondientes a
la cubierta de las fachadas contiguas. En el caso de vivienda colectiva de més de dos alturas, solo se admitira esta
solucién en fachadas medianeras.

ARTICULO 10.24.3.28.- BALCONES, CORNISAS Y ALEROS

1.- Los balcones podran sobresalir como méaximo un (1) metro de la alineacién de fachada.
2.- Los aleros y cornisas podran sobresalir como méaximo 50 cm. mas que lo permitido para balcones.
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3.- Los balcones, cornisas y aleros mantendrén una altura libre de 3,00 metros sobre la rasante en el
punto mas desfavorable posible. Cuando la acera esté mas deprimida que la calzada, la altura libre se tomara desde
la calzada.

ARTICULO 10.24.3.29.- CUERPOS VOLADOS.

1.- Enel caso de edificios adosados, agrupados o entre medianerias, la distancia de un cuerpo volado al
edificio colindante no podra ser inferior a un (1) metro.
2.- El resto de distancias y alturas libres, seran las reguladas en el nimero anterior para los balcones.

ARTICULO 10.24.3.30.- MARQUESINAS.
No se autorizaré en ningun caso la construccion de marquesinas.

ARTICULO 10.24.3.31.- PORTALES, ESCAPARATES y VITRINAS, ESCALERAS Y ESPACIOS
COMUNES DE CIRCULACION.

1.- Los portales, portadas, escaparates y vitrinas no podran sobresalir de la alineacion exterior.

2.- Portales y accesos al edificio:

Excepto cuando se trate de viviendas unifamiliares, los edificios contaran con un hueco de acceso, cuya
anchura no serd inferior a 1, 30 m. La anchura minima de los portales desde la entrada hasta el arranque de
escalera 0 ascensores si los hubiera, serd como minimo de 2,00 m. Se prohibe el establecimiento de cualquier clase
de comercio, industria o escaparate dentro de los portales y accesos al edificio.

3.- Escaleras:
a) Laanchura minima de las escaleras de utilizacion comun o plblica sera
de 1,20 m., debiendo ser esta anchura uniforme en todo su recorrido.
b) La anchura minima de las escaleras interiores de vivienda o locales

cuya utilizacion no sea publica o coman seré de 0,90 m., siempre que
no sirvan a mas de 3 plantas, pasando a ser de 1,00 m. en los demas
supuestos.

c) Los tramos de escaleras no tendran mas de 14 peldafios o huellas. La
anchura de la huella no seré inferior a 0,30 my la tabicaa 0,16 m.,
salvo en el interior de las viviendas en las que podran admitirse
variaciones, cufpliéndosg ©R N guier casﬁWW

doble de tabica guab“@mmm@)&'ﬁ@r@ﬁ?’/m CMeq 61 Bolatin Oficial
d) Se prohiben los|peldafios aislados!Seprohiben lositramas de'példafios

compensados y|las mesetas en angulo 0 artrldas excepto en viviel hda

unifamiliar o vivienda erl Duglex. 2010 1 8 FEB 2011

e) Las escaleras en edificios, con més de 4 plantas sobre rasante, de
residencial dis oncirqp €en. ca ,amé)‘qu\ %lde un; hueee:en
superficie minifnasdey IL;QG. me: !paﬁanlalumanauon y de @
ventilacion, co
se resolver por otro medlo.

f) En edificios de hasta cuatro plantas, se admitira la iluminacion cenital
de la caja de escalera, siempre que la ventilacion de esta se resuelva de
manera adecuada y la superficie Gtil en planta del lucernario sea
superior al 60% de la caja de escalera. En este supuesto el ojo de la
escalera quedara libre en toda su altura y se podra inscribir en él un
rectangulo de al menos 1,50 m2.

0) Las escaleras en edificios de uso exclusivo distinto al residencial,
podran resolver su ventilacién con sistemas de aire acondicionado o
ventilacién forzada. Cualquier otro supuesto se regird por las
determinaciones que se establecen para el uso residencial.

4.- Circulaciones interiores:
La anchura libre minima en cualquier direccidn de los pasillos, distribuidores o cualquier otro elemento
de circulacién interior del edificio, de utilizacién comln o publica, sera de 1,50 m., siempre que esta dimension
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sea superior a lo dispuesto en la Normativa Basica de la Edificacion de Proteccion Contra Incendios en los
edificios.

5.- Rampas:

Las rampas, si las hubiera, deberan cumplir las condiciones establecidas en la Normativa vigente sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion, no pudiendo superar
el 6 % de pendiente.

ARTICULO 10.24.3.32.- TOLDOS.

1.- Los toldos plegables o arrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse en
fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que no exista acera.

2.- Los que se instalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que exista acera,
podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus posiciones, no sea superior a la menor de las cantidades
de:

- 150m.

- undécimo del ancho de la via publica.

- el 80% del ancho de la acera.

- Ninguno de sus elementos de sujecién, fijos 0 moviles, que sobresalgan de la pared de fachada del
edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en general, podran resultar situados a altura
inferior a 2.20 m. sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

3.- Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran exceder, en su vuelo, méas de 0.20 m. de
los voladizos permitidos.

ARTICULO 10.24.3.33.- MUESTRAS.

1.- Se entiende por muestras los anuncios paralelos al plano de fachada.

2.- No podra sobresalir del plano de la fachada mas de 15 cm.

3.- Toda clase de muestra debera estar situada en la planta baja del edificio, quedando expresamente
prohibida la utilizacion de anuncio o rétulo adosado a balcones y cuerpos volados.

Podran autorizarse muestras situadas en plantas superiores en la edificacion de caracter comercial,
industrial o de especticulos que lleven incluido en su disefio la situacién y caracteristicas de las mismas. El letrero
muestra serd inscrito en el hueco o huecos de la ventana dentro de las impostas y bajo el dintel. No podran poseer
en ningln caso iluminacion propia, permitiéndose la iluminacion reflejada.

4.- Lainstalacion de muestras en planta baja pogdra ocupgt; £5Pacia sﬁUadoW
sobre la rasante de la acera o de la calzada y 0.20 m. inferior aﬁaﬁwﬁm@m@@% la planta.baja, \‘lﬁﬂmgjtud no
serd en ningun caso superior a la de la fachada del local de|que se trate;adn'con-consentimient® deflos ¢oliridantes.

5.- Las muestras no podran prestarse a confusidn con las sefiales de trafico.

6.- Se prohiben las confeccionadas en tela u otrgs materidlds qigihd iéiinan las minitnas goridi¢iones de
dignidad o estética.

7.- Las muestras luminosas estaran situadas a u alt\u@,sm (lg( 2 62‘ 20 rU, sobre: laxasante, y|su longitud
Nno sera superior en ningun caso a la de la fachada del local awque,-exma mnfmmdad del colmdarq@ tido
contrario. Iran centradas sobre el hueco o huecos y necesi idad de | ifici

8.- No podran instalarse muestras en medianerias.

9.- No obstante el Ayuntamiento podra denegar la instalacién de muestras de cualquier tipo, cuando por
su contenido, forma, color o situacion puedan ocasionar molestias o resultar inadecuadas a las condiciones
estéticas del entorno.

ARTICULO 10.24.3.34.- BANDERINES Y FAROLAS.

1.- Se entiende por banderines los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

2.- Podra autorizarse la instalacion de banderines con un saliente maximo de un (1) metro sobre la linea
de fachada y ocupando, como méaximo, la misma zona delimitada para la instalacion de muestras luminosas.

3.- Podran instalarse ademas en planta primera cuando este autorizado su uso no residencial alcanzando,
en este caso, una altura maxima de un (1) metro sobre la cara superior del forjado de suelo de la planta primera.

4.- Los banderines luminosos se sujetaran para su instalacion a los mismos requisitos regulados para esta
clase de muestras.
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5.- Sera de aplicacion a la instalacion de banderines lo dispuesto en el punto 5 del articulo referente a
muestras.

6.- Se permitira la colocacion de farolas para iluminacion de muestras normales a las fachadas con un
saliente maximo de 1,50 metros, siempre que su punto mas bajo quede a la altura minima que corresponda al
primer piso sobre la rasante de la acera, y que la vertical de su maximo vuelo no salga por fuera del bordillo de la
misma.

7.- Igualmente, se permitira la colocacion de farolas de la red de iluminacién, en las mismas condiciones
del nimero anterior. EI Ayuntamiento podra incorporar a las fachadas de los edificios elementos de la red de
iluminacion que resulten precisos para el mantenimiento de las condiciones de visibilidad, nivel suficiente de
iluminacion y seguridad vial.

ARTICULO 10.24.3.35.- PUBLICIDAD EXTERIOR.

1.- No se autorizara la colocacion de publicidad exterior que tape huecos de edificios no declarados en
estado de ruina o que perjudique ostensiblemente sus caracteristicas arquitectonicas.

2.- No se permitira la fijacion de carteles, colocacion de postes ni, en general, publicidad en el suelo
clasificado como rastico ni en el urbanizable si no es conforme a las disposiciones especificas contenidas en el
correspondiente Plan Parcial aprobado definitivamente. Unicamente se autorizaran anuncios de sefializacion o
relativos a compra-venta de los propios predios rusticos o sus productos.

3.- Las caracteristicas y contenido de la publicidad no podran dafiar ni perjudicar los criterios de este
PGOU sobre proteccion ambiental y estéticaacomodandose igualmente a los criterios regulados a este respecto en
el Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre Regulacion de la Publicidad Exterior, y lo dispuesto por la normativa de
carreteras, donde proceda.

4.- En aplicacién del citado Decreto 917/67, no se permitira la fijacion de carteles, colocacion de
soportes, ni en general manifestacion de actividad publicitaria:

a) Sobre edificacion calificada como monumento Historico-Artistica.

b) Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre las estatuas de
plazas, vias y parques publicos.

c) Enlas areas declaradas conjunto histérico- artistico, jardines artisticos o parajes
pintorescos.

d) Encurvas, cruces, cambios de la rasante, confluencias de arterias y en general,
tramos de carretera, vias férreas, calles o plazas, calzadas o pavimento, en que
se pueda perjudicar o comprometer el transito rodado o la seguridad del

viandante.
APROBADO
e) En las areas que impidan o dificulten la gonterplacion dpélfqg,gg;fm@mones 0
conjuntos citados en los apartados &)y c).vcha yria de fecha
f) En todos casos sera preceptiva la peticion p wF de mstalauon antd el

Ayuntamiento, sefialanflo clarameiteéituadion, dimensiongs yidiséfidien color.
La validez de la licencia sefa anual. 3

r la Comision Re ‘11(,7:(; i : "Zt retario
ARTICULO 10.24.3.36.- CONSTRUCCIONES AUXI IARE,SW Territorio y Urbanismo Q@ "’\

Se entiende por construcciones auxiliares aquellas que, formando parte de un conjunto urbanistico o de
la edificacién de que se trate, se disponen para uso 0 usos que se autoricen, complementarios con el principal,
como casetas para guarda de aperos, invernaderos, casetas de perros, barbacoas, pérgolas, etc.

Pueden ser permanentes 0 no permanentes. Las construcciones auxiliares permanentes estan sujetas a las
condiciones de colindancia (salvo acuerdo o permiso expreso del colindante) y otras generales que les sean de
aplicacion.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS ESPACIOS
PUBLICOS.

ARTICULO 10.24.4.37.- CIMENTACIONES.

Las cimentaciones de los edificios de nueva construccion no podrén rebasar, en ninguin caso, los limites
de la alineacion de fachada.
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ARTICULO 10.24.4.38.- MUROS PERIMETRALES.

1.- Cuando se proceda a la excavacion de un solar por debajo de la rasante de la calle o por debajo del
plano de asiento de cimentaciones de edificios colindantes, y esta excavacion se realice amenos de tres metros de
distancia de la calle 0 medianera, seré obligatorio construir el muro de contencion perimetral antes de excavar la
totalidad o a lo sumo se podréa construir por tramos al propio tiempo que se excava, sin que en ninglin momento la
excavacion pueda estar mas de tres metros mas baja que el muro de contencion de tierras.

2.- Cuando se pretenda efectuar muros anclados bajo la via piblica, debera presentarse planos detallados
y estudio completo de las afecciones a los servicios, para proceder a su autorizacion.

ARTICULO 10.24.4.39.- DESVIO DE CONDUCCIONES.

Cuando para la ejecucién de una determinada obra sea necesario proceder al desvio de conducciones de
alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacién y transporte eléctrico en baja, bien por la modificacién de
alineaciones o por otra razdn, se procedera a su realizacion a costa de la citada obra conforme al correspondiente
proyecto técnico que habra que contar con la aprobacién municipal.

ARTICULO 10.24.4.40.- PASOS PARA ENTRADA DE VEHICULOS.

1.- Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, sobre las aceras, se realizaran rebajando el
bordilloy la acera, limitandose la rampa resultante a un maximo del 16 % y a un metro de desarrollo. Las rampas
o0 pendientes que fueran necesarias para acceder a los solares con vehiculos, comenzaran fuera de la superficie de
la acera, estando expresamente prohibida la alteracién de los planos y superficies de dicha acera en evitacion de
dificultades en el sentido de la marcha de los viandantes, fuera de los mencionados pasos autorizados.

2.- Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormigdn u otro material el arroyo de
la calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel entre el bordillo y calzada, aunque se prevea la
circulacion de las aguas pluviales mediante cunetas, caces y otros sistemas.

3.- Laanchura del paso de tres (3) metros como minimo, quedara exactamente sefializada y se expresara
el nimero y la clase de la licencia municipal.

ARTICULO 10.24.4.41.- TRANSFORMACION ELECTRICA.

Las cabinas de transformacién eléctrica en médulos prefabricados o de fabrica, podran situarse en zonas
apropiadas de calles, plazas y parques, siempre que se aseguren, [as, condiciones de segqu ql ég‘csgﬁlllaaa,
estética y tratamiento de fachadas. Estos modulos, deberah estas prefereiementerintegrados 0.adgsades acierres.

Quedan prohibidos los transformadores enterrados o semi-<enterrados! Queda prohibidéa taiinstaleeion de

transformadores aéreos en suelo urbano y urbanizable.
16 NOV 2010 18 FEB 20M

ARTICULO 10.24.4.42.- LUCERNARIOS.

. . . .| poriaComision Regional de Orde- & Secretario, .
Las lucernas o lucernarios destinados a la ilumiriacionde:sotaneshopedranestar situados €l pu?llca
0 espacio publico fuera de la alineacién de fachada.

ARTICULO 10.24.4.43.- URBANIZACION DE RETRANQUEOS.

Los retranqueos de fachada deberan urbanizarse con cargo a la obra que se realice en la finca
correspondiente.

Los solares que queden fuera de alineacién deberan corregir los cerramientos urbanizando asimismo el
retranqueo.

ARTICULO 10.24.4.44.- PROTECCION DEL ARBOLADO.

1.- Elarbolado existente en el espacio viario ya ejecutado, aunque no haya sido clasificado como espacio
libre, zona verde, etc., deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algin ejemplar por
causas de fuerza mayor imponderables se procurara que, al menos, se afecten a los ejemplares de menor edad y
porte.
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2.- Toda pérdida de arbolado en via publica deber ser repuesta de forma inmediata.

3.- Enlas franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias puablicas, sera preceptiva la plantacion de
arbolado, un ejemplar de 10 a 12 cm. de perimetro minimo por cada seis (6) metros de desarrollo de la via, incluso
cuando el uso a que se destina la edificacion sea comercial o uso publico en general.

4.- Los patios o espacios libres existentes en la actualidad pablicos o particulares, que se encuentren
ajardinados deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su dimension.

5.- Cuando una obra afecte a algin ejemplar arbéreo puablico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos que se aporten. En estos casos se
exigiray garantizard que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos de arbolado y hasta una altura
minima de 1.80 m. de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

6.- La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras
causas, desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria, a cargo del responsable de la pérdida y seran
sustituidos, a ser posible, por especies iguales a las antiguas u otras similares a las tradicionalmente habituales en
la localidad.

7.- Lacorta o poda importante de un ejemplar de cualquier especie cuyo porte sea superior a4 ml. estara
sujeto a previa licencia municipal, haciendo constar en la solicitud de manera clara situacion, especie, medidas y
croquis del ejemplar, asi como la obligatoriedad de plantar 3 de la misma especie, caso de corta, de al menos 10 a
12 centimetros de perimetro de tronco. Se sefialara asimismo el plazo de plantacién.

ARTICULO 10.24.4.45.- CERCADQOS O CERRAMIENTO DE TERRENOS.

1.- Todos los cercados y deslindes estaran sujetos a licencia previa.

2.- Los solares y terrenos podran vallarse mediante cierres ciegos de no mas de un (1) metro de altura
mas una celosia o cierre diafano de no mas de un (1) metro. También seran admisibles cierres mediante setos
vivos. La ubicacion de estos cierres no podra sobrepasar la alineacion oficial del viario é espacios libres y
dotaciones adyacentes. Cuando se trate de cierres de fincas de mamposteria tradicional singular se permitira que el
cierre alcance una altura de dos (2,00) metros, siempre que se utilicen materiales acordes con la arquitectura de los
edificios y el entorno. También podran ser autorizados otros tipos y dimensiones, debidamente justificados en el
Proyecto correspondiente que, a juicio del Ayuntamiento, incorporen elementos de disefio o calidad singulares,
sean acordes con los existentes y adecuados a la zona y edificacion existente.

3.- Enel suelo urbanizable, los cercados estaran sujetos a las mismas condiciones anteriores, haciéndose
constar en la licencia el caréacter precario de la obra y la renuncia expresa a cualquier tipo de indemnizacion a que
pudiera haber lugar en la ejecucién posterior de los Planes Parciales.

4.- En suelo rustico, los deslindes o cercados emm—qaﬁ@_s deberan Ser é“tle' qﬂ ente de
madera, postes y tejidos metalicos, alambre monofilar o nampg@ﬁr,@ﬁ@,g g@gﬁﬂps avia pub |[§;g[m ranser del
mismo tipo. an sesign ¢ Gantabria do facha

5.- En el suelo rastico, las cercas, cierres o vallagos gue den a caminos, sehdefos, servidumbres y oﬂros
viales no podran invadir espacio publico, respetandose en todo|casollds dlingagidies y perfiles méﬂaﬂeﬁenalidos
por el Plan General. En cualquier caso, cuando no se fije perfil, mantendr& una distancia minima de cinco
metros m. al eje del camino o tres (3) metros como minimo QI\JW‘.E@ del terreno,de t titularidad: @umj
de plazas o ampliaciones de la traza, salvo lo dispuesto e eilvlgente, Reg 1ML ﬁie Carreteras del!
Cantabriay lo dispuesto en la normativa sobre viales, send ‘
establecidos en estas Ordenanzas. En el caso de las servidumbres y senderos podra no respetarse dlcha dlstanma
exclusivamente, cuando el cercado sea de estacas y alambre.

6.- Cuando exista diferencia de nivel entre distintas parcelas o entre éstas y espacios plblicos, se tomara
como altura méxima de cierre la semisuma de las alturas interior y exterior. En cualquier caso, la altura del muro
ciego no podréa superar los dos (2) metros.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE SEGURIDAD.
ARTICULO 10.24.5.46.- CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD.

1.- Todo edificio de nueva construccién y todo aquél en el que se realicen obras de ampliacion o
reforma, debera reunir, en todo momento, y con sujecion a las disposiciones legales, las condiciones de solidez
adecuadas, bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su cargo la direccién técnica de los trabajos y
obras que en ellos se realicen, asi como el constructor 0 empresa gque tenga a su cargo su realizacion. Los
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edificios que superen las 3 alturas contaran con disposiciones en su cimentacion que obedezcan a prescripciones
derivadas del correspondiente estudio geotécnico. En concreto, en los Sectores de suelo Urbanizable 22, 23, 24,
25, 26, 27,y 30, y en los sectores de suelo urbano no consolidado 11y 12, y en las zonas sefialadas expresamente
en los planos de San Salvador, Santiago y Heras, en los que se sefiala la posibilidad de procesos de deslizamiento
superficial, el Ayuntamiento exigira, ademas de los citados estudios, la realizacion de sondeos por procedimientos
geofisicos y el correspondiente informe pericial, donde se determinen las estructuras de las capas profundas en
todo el &mbito y las condiciones de las cimentaciones y obras en general.

2.- Enlas obras menores que, por su indole, no requieran direccion técnica, dicha responsabilidad recaera
sobre el constructor o empresa que las ejecuten y sobre el propietario.

3.- Todos los materiales empleados en las obras seran de buena calidad y exentos de defectos visibles,
tendran una resistencia adecuada a esfuerzos a que hayan de estar sometidos, deberan mantenerse en buen estado
de conservacion y seran sustituidos cuando dejen de satisfacer estos requisitos.

ARTICULO 10.24.5.47.- CERRAMIENTOS DE SEGURIDAD.

El Ayuntamiento podré exigir de los propietarios de cualquier solar o parcela situada en suelo urbano el
cerramiento del predio en el frente que de a via publica si este ofreciese peligro o fuese inconveniente para la
limpieza y decoro urbanos. La altura del cerramiento exigible la fijara el propio Ayuntamiento o la vista de las
circunstancias que concurran en cada caso no pudiendo en ninguin caso exigir una altura superior a 2.20 m. sobre
el terreno. En caso de incumplimiento podra utilizarse la ejecucion subsidiaria.

ARTICULO 10.24.5.48.- GRUAS Y APARATOS DE ELEVACION.

1.- Toda la maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacion de materiales o retirada de
escombros, tanto si se trata de griia de brazos giratorios, como de montacargas o de otro tipo, debera intentar
colocarse de tal forma, que en su posible giro, no traspase en ninguna de sus partes, los planos verticales trazados
por las lineas medianeras del solar o edificio en los que se realicen las obras.

En el caso de colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotado, o de que en su radio de
giro, pueda resultar situado sobre via pablica, alguno de sus elementos, aunque su base esté situada en el interior
del solar o edificio, debera sujetarse a las condiciones que se establezcan en la necesaria licencia municipal.

2.- Para la instalacion de gria deberd solicitarse licencia municipal mediante solicitud que exprese:

a) Plano de ubicacion de grda, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el
técnico autor del proyecto o director de las obras.

b) Pdliza de seguro con gobertura, € oy quier QW
pueda producir el funcionarpjerte,de; lagkua - su estancia emabraqricia

c) Certificado de buen funcionamientoryiseguridad de la‘gria:dirantectodo el
transcurso y hasta la paralizacién de las obras o s de%montaje, expedida par el

técnico competente, de gcuerdo ¢on las dispd8iciones legalesienivigloiny visada
por el Colegio Oficial que ¢orresponda.

d) Certificado de la casa irjstaladora, acr: Itlf@}’}_%@ﬁ‘perfgbt@emdg.@ montaje y
Q "’\

funcionamiento de la gftascian el Territorio v Urbanismo

ARTICULO 10.24.5.49.- ANDAMIOS Y ELEMENTOS AUXILIARES.

1.- En relacion con los andamios se hace especial remision a las normas vigentes y obligatorias de la
seguridad e higiene en el trabajo.

2.- Los andamios y pasarelas situados a més de dos metros de altura sobre el suelo o piso, tendran una
anchura minima de sesenta centimetros, deberan poseer un piso unido y dispondran de barandillas a noventa
centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros también de altura.

3.- Se dispondran barandillas s6lidas a noventa centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros en
los bordes y huecos de forjados de los pisos en construccién y en contorno de escaleras.

4.- Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en construccion, podran
salvar Unicamente la altura entre dos pisos inmediatos y seran de una sola pieza, de ancho no inferior a cincuenta
centimetros y de longitud adecuada, de forma que al estar distanciadas en su apoyo inferior sesenta centimetros del
plano vertical que pase por su apoyo superior, sobresalgan cincuenta centimetros sobre el nivel superior del piso al
cual den acceso.
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5.- Todo ello, asi como la maquinaria que se emplee en la construccidn debera estar dispuesto de tal
forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad publica, la de los moradores u ocupantes del
inmueble vecino asi como la de los operarios y de los funcionarios que tengan a su cargo, la inspeccién y
comprobacion de los trabajos que se realicen.

ARTICULO 10.24.5.50.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES Y MAQUINARIA DE OBRAS.

1.- En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran con caracter
provisional construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a guarderias,
depdsitos de materiales o elementos de la construccion, oficinas de obra o pisos pilotos. El otorgamiento de la
licencia de la obra principal llevara implicita la autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas, que
deberan cumplir con la normativa de seguridad que les sea aplicable.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacion de la obra
principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

3.- Las maquinarias e instalaciones auxiliares de obras habran de ser objeto asi mismo de autorizacion
para su instalacién mediante la correspondiente licencia bien especifica o junto con la de obra principal si no se
hubiera solicitado antes.

ARTICULO 10.24.5.51.- DERRIBOS.

1.- Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transedintes y vecinos, para lo cual
se llevaran a cabo en las primeras horas de la mafiana, de acuerdo con el horario que se fije en la licencia que a
estos efectos se conceda.

2.- Ladireccidn facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus 6rdenes, segun el caso, seran
responsables de los dafios que se originen por la falta de precaucion.

3.- En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.

4.- Se prohibe arrojar, en cualquier clase de obra, los escombros directamente a la via pablica, a patios
comunes o propios, o a espacios proximos a fincas colindantes desde lo alto, asi como emplear toldos y canales en
las fachadas.

5.- Se necesitard licencia especial municipal para proceder al derribo mediante tirones de tractor o con
bulldozers o mediante péndulo, asi como para la utilizacion de cualquier clase de explosivos.

6.- Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en vehiculos

convenientemente dispuestos para evitar el desprendimi hto deesco [05 yPoIvo eneltrayectq. ., =
7.- Cuando pueda existir peligro para los transelintgs;difiei tenevitable medlamcMélFagau otros
elementos de proteccion, el propietario o propietarios plel inmuebleia‘demoler, deberantsolicitar ycobtener
previamente de la Alcaldia, la prohibicién del transito par lag vias inmediatas y la adecuada sefializacion.
8.- Cuando la ruina o peligro sean inminentes, la diredcidriifaculfafiva (de las olirastal |QG1$9Wij
Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del traficg por las calles inmediatasly tomar las precauciones
consideren convenientes, debiendo dar cuenta de ello, sif demora, a la A ';@L,&@;Munig'i'pjé}mmrm.

Gomision lgj}
nacién del Territorio y Urbanismo 4 "’\
ARTICULO 10.24.5.52.- APEOS.

0s
(ue

1.- Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se solicitara licencia
por el propietario de ésta, expresando en una Memoria, firmada por facultativo legalmente autorizado, la clase de
apeos que se vayan a ejecutar, acompafiando los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a
realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que se vaya a demoler o
aquélla donde se vayan a ejecutar las obras, el cual deberé solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los
gastos ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria se estaré a lo establecido
sobre estas servidumbres en el Cédigo Civil.

2.- En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra
obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucion especial.

3.- En caso de urgencia por peligro inmediato podran disponerse en el acto, por la direccién facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aungque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta
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inmediata a la Autoridad Municipal responsable que corresponda de las medidas adoptadas para la seguridad
publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de 48 horas siguientes y abonar los derechos que procedan.
Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda exigird que se realicen los apeos y obras que estima
necesario.

ARTICULO 10.24.5.53.- VALLADO DE OBRAS.

1.- En el frente de edificio o de solar donde se apliquen obras de nueva planta, derribo o reforma o
conservacion que afecten a las fachadas habré de colocarse una valla de proteccién de 2 m. de altura como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y situada a la distancia maxima de 2 m. de
la alineacion oficial. En todo caso debera quedar en la acera un paso libre de 0.80 m. de ancho para peatones.

2.- Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un metro dentro de la
valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacién de dichas normas, el
Ayuntamiento fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en que
terminen los trabajos indispensables en planta baja continuando las obras en las plantas superiores, previa la
colocacion de un andamio de proteccion que permita el trénsito por la aceray ofrezca las debidas seguridades para
la circulacion en via publica.

En casos especiales en que por el Ayuntamiento se considere indispensable, podran adoptarse medidas
de caracter extraordinario.

3.- No se consentira cubrir el espacio de la via pablica limitada por la valla.

4.- Si las obras se realizan en plantas de pisos o cubierta afectando la fachada del edificio, la proteccion
debera salir en voladizo, a partir de tres metros de altura sobre el punto mas alto de la rasante de la acera, con
vuelo que en ningln caso esté a menos de cuatro metros de altura de la rasante de la calzada. Dicha proteccion se
compondra de tablones o elementos metalicos, de forma que pueda resistir el impacto de los materiales o utensilios
que puedan caer sobre ella, con pendiente hacia el interior del edificio y rematado con zécalo vertical de cuarenta
centimetros de altura, al cual se sujetara una red consistente hasta el punto méas alto donde se realicen las obras y
pasamanos a noventa centimetros de altura desde el entablado.

5.- Si las obras se realizan en medianerias del edificio o solar o en espacios proximos a las mismas,
deberan protegerse también en voladizo, de saliente no superior a dos metros, de las mismas caracteristicas de lo
descrito en el parrafo anterior y con red, de forma que se impida la caida de materiales o utensilios sobre las fincas
colindantes, debiendo la propiedad colindante consentirlas y facilitar su ejecucion.

6.- Si las obras se realizan en planta baja o s6tano, no afectando a la fachada, no seré preceptiva la
colocacion de valla, bastando que los huecos que den a fachada, estén dotados de cerramientos sélidos o

convenientemente tapiados. . . APROBADO  PUBLICADO :
7.- En las zonas en que sea obligatorio el retrangueoga vallase ggﬁ’g@@ en almeapxom,gﬁctalcimo sera
obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitjvo.  en sesién de fecha e Cantabria de fecha
8.- Cuando las obras o instalaciones puedan sugoner, en si mismas o en su mantaje, un peligro parajlos
viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion e lalgallé(dé una cuerdafofaleridiie con un
operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse al trabajo a

determinadas horas. El Secretario,

por la Comisidn Regional ge Orde-

9.- Ser4 obligatoria la instalacion de luces de sefializagian eondntensidadsuficiente en cag N'e\no 0
angulo saliente de las vallas.

10.- Los desperfectos que se puedan ocasionar en las fincas colindantes, con motivo de obra, deberdn ser
inmediatamente reparados por el causante de los mismos.

11.- La licencia para la colocacion de vallas y elementos de proteccion, con las limitaciones que se
establecen en el presente articulo, se entendera concedida al autorizarse la licencia de obras correspondientes,
siempre que sus caracteristicas y disposicidn se incluyan en los documentos de solicitud y su colocacion se efectle
en el interior del solar. En el caso de ocupacién de la via publica, se exigira licencia independiente.

ARTICULO 10.24.5.54.- PROTECCION CONTRA INCENCIOS.

1.- Los edificios cumpliran la Norma Basica de Proteccién en vigor en el momento de su ejecucion.

2.- Los edificios destinados a actividades productivas situados en tejidos residenciales, mantendran una
distancia de seguridad libre de cualquier elementos que pueda contribuir a la transmisién de fuego, su dimension
estara en funcion de la peligrosidad del uso y de las caracteristicas de la edificacion.
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3.- Los locales destinados a actividades productivas situados en edificios no residenciales de uso
compartido contaran con via de evacuacion estanca al humo, de cierre automatico y de resistencia al fuego acorde
con la peligrosidad de la actividad.

4.- Los edificios destinados a actividades productivas situados en agrupacion con otros edificios del
mismo uso global, estaran separados entre si por un muro sin aberturas, de resistencia al fuego adecuada a la
peligrosidad de la actividad. Los muros de separacion remataran en su parte superior con un disefio acorde al tipo
de cubierta y resistencia al fuego.

5.- Cada local de servicio que contenga sustancias inflamables, cuartos de calderas, transformadores, 0
en el que se realicen operaciones que comporten riesgo de explosién o incendio, constituir sector contrafuego.

6.- Cada local en que exista riesgo de explosion o incendio, tendra exterior al menos uno de sus
cerramientos, construido con materiales adecuados y constituira sector contrafuego.

7.- Los conductos de evacuacién de humos, sistemas de instalaciones y elementos constructivos de los
edificios en que exista riesgo especial de incendio, debern garantizar su resistencia al fuego durante el periodo de
tiempo determinado en la Normativa vigente, para lo cual:

- Deberan estar homologados por un laboratorio oficial.
- Deberén instalarse en obra cumpliendo las determinaciones de la NBE-CPl y
legislacién aplicable.

ARTICULO 10.24.5.55.- ASCENSORES.

Deberé instalarse un ascensor por cada escalera o portal de la edificacién cuando la diferencia de altura
entre plantas sobre rasante exceda de 3 plantas 0 10,50 metros.

ARTICULO 10.24.5.56.- PREVENCION DE CAIDAS.

Los huecos sobre espacios exteriores o interiores, tendederos, terrazas, balcones, escaleras, etc., cuya
altura sobre el suelo exceda los 50 cm., estardn protegidos para prevenir las caidas. Como elemento de proteccion
se emplearadn antepechos o barandillas, cuyas alturas serdn iguales o superiores a 0,95 m. y 1,00 m,,
respectivamente.

ARTICULO 10.24.5.57.- EVITACION Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y
URBANISTICAS.

Sera de obligado cumplimiento, ademas de la Ldy A Ie septiembre, erDECTetg 6171990, €6
de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectonicas; Hroapistgas-enr€antabria,, o mojen oficial

an ses yria de fecha

16 NOV 2010 l 18 FEB 201

por 1a Comisidn Regional de Orde-  El Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo 4 “’\
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TITULO DECIMOPRIMERO.
CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LOS USOS.

CAPITULO 25.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ARTICULO 11.25.1.- DEFINICION.

1.- La presente reglamentacion de usos regula las diferentes utilizaciones posibles de los terrenos y
edificaciones segun las actividades que, en virtud del Plan General, pueden desarrollarse en estos.

2.- La presente reglamentacion no afecta a los usos y utilizaciones existentes, en la medida en que estos
son asumidos por el PGOU, salvo en el caso de usos o edificaciones expresamente sefialados como fuera de
ordenacidn, en los que regiré lo que estas Ordenanzas establecen en cada caso.

ARTICULO 11.25.2.- CLASES DE USOS.

A los efectos de estas Ordenanzas y de las que en desarrollo del Plan General se incluyan en los Planes
Parciales se establecen las siguientes clases de usos:
- a).- Uso global o caracteristico.
- b).- Uso compatible.
- ¢).- Uso prohibido.
- d).- Uso publico.
- e).- Uso privado.
- f).- Uso fuera de ordenacion.
En el Suelo rastico se estara a lo dispuesto por su normativa especifica regulada en el TITULO QUINTO
de estas Ordenanzas.

ARTICULO 11.25.3.- USO GLOBAL O CARACTERISTICO.
Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el Plan General asignan a los

espacios edificables y no edificables comprendidos en el suelo urbano y urbanizable. En concreto los usos
globales considerados con los siguientes:

- Residencial
- Productivo.
- Dotacional: Equipamiento y Pargugs yJardines pUb"COSPUBLICADO
- Transportes y comunic CIOQSEHMTNAMENT[ n of Bolein Ofclal
an sesion je Cantabria de fecha
ARTICULO 11.25.4.- USOS COMPATIBLES.
16 NOV 2010 18 FEB 201
1.- Definen el nivel fundamental mas desagregado de actividad o situacion deactividad recogido enlas

Ordenanzas. Podran agregarse dos o mas de ellos dentro de yn mismo. EGH’SQQHQ gdificio segundasicaracteristicas
de su definicién, sus condiciones de compatibilidad con otros,usesy lacalificagionetorgada por el i
General o Parcial que le sea de aplicacion.

2.- Lanormativa reguladora de usos compatibles seré de aplicacién en latotalidad del suelo del término
municipal con independencia de cual sea la clasificacion que le otorgue el Plan General. A estos efectos, los
Planes Parciales deberd necesariamente remitirse, en su regulacion de usos, a los aqui establecidos y a su
normativa, pudiendo crear, si asi conviniese, subcategorias. En este supuesto, las subcategorias respetaran las
determinaciones del uso compatible pudiendo afiadir nuevas determinaciones siempre que no contradigan la del
uso compatible al que correspondan.

3.- Se entiende por uso compatible el destino concreto que el Plan General asigna, en Suelo Urbano, a
cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

ARTICULO 11.25.5.- USOS PROHIBIDOS.
1.- Son usos prohibidos aquellos que impide el PGOU, las Ordenanzas de Planes Parciales o de los

Planes Especiales, los Catalogos, las Ordenanzas Municipales o las disposiciones estatales promulgadas en
material de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.
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2.- Son tambiéen usos prohibidos aquellos que, adin no estando expresamente vedados, son incompatibles
con los usos permitidos incluso aunque se les someta a restricciones en la intensidad de uso.

ARTICULO 11.25.6.- USOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

1.- Son usos publicos, a los efectos de estas Ordenanzas y de las contenidas en los Planes que desarrollen
lo dispuesto en el Plan General, los referentes a los usos y servicios plblicos realizados o prestados por la
Administracion o por la gestion de los particulares sobre bienes de dominio publico.

2.- Son usos privados, los que, no estando comprendidos en el apartado siguiente, se realizan por
particulares en bienes de propiedad privada.

3.- En los usos publicos se comprenden asimismo, los realizados por la Administracion en bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

4.- Ningun uso publico podra ser sustituido por uso privado, salvo expresa autorizacion.

ARTICULO 11.25.7.- USOS FUERA DE ORDENACION.

1.- Se considera fuera de ordenacion los usos existentes que se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Los que se encuentren en edificios o terrenos en condicion de fuera de
ordenacién conforme a estas Ordenanzas.

b) Los que estén en condicion de incompatibilidad con los demas usos de un
mismo edificio cuando estos ocupen mas de la mitad de la superficie
construida.

¢) Cuando sus efectos negativos de repercusién ambiental superen los autorizados
en estas Normas y Ordenanzas o en las disposiciones vigentes sobre materias
de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

2.-Enlos casos b) y c) del apartado anterior, la condicion de fuera de ordenacion del uso tendra caracter
transitorio si fuese una situacién soluble mediante obras, fijandose un plazo de cuatro afios, prorrogable
opcionalmente por otros cuatro, para la realizacién de las obras necesarias para eliminar la condicion de
incompatibilidad o los efectos negativos. En los demas casos la condicion de fuera de ordenacion tendra caracter
definitivo.

3.- La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o definitiva por el uso impide la autorizacion de
obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modificacion o incremento del valor de exproplamon de
la instalacion, pero no pequefias reparaciones que exigiefe Ta higigng, orpato y Conservaciary, - -

4.- Los usos fuera de ordenacion por tener asignado ugtispprapussiede caracter dotagmmf@ggmas de
los expuestos enel apartado anterior, afectan y dejan fue de ordenacion-a los edificios que‘losencierfen Estos
expropiacion en defectolde la apllcacmn de cualquier
Ley del Suelgy 201 16 FEB 201

5.- Unos u otros usos fuera de ordenacion posiblgs padran mantener su actiyidad, con los condicionartes
ya expresados, hasta su regularizacion, expropiacion o e tlﬂQIQﬂ omision Regional da Orde-  EI Secretario, A

6.- Se considera que un uso fuera de ordenacio se“e@qtmgue.@uau@aﬂa {ersona natural Q'juf
ostente la titularidad del uso cese en el ejercicio del misma
mantenimiento del uso pero si del terreno, edificio o local donde eJerza si sobre eI mismo se establece un uso
permitido, salvo lo dispuesto en el apartado 8.

7.- Los usos existentes, de caracter industrial, que se hallen en funcionamiento sin autorizacion municipal
y se consideren fuera de ordenacién por no haber mantenido en su emplazamiento las distancias a nucleos de
poblacion agrupada fijadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2414/1961) vendran obligados a regularizar su situacion en el plazo maximo de cuatro afios, contados a
partir de la aprobacion del Plan General.

8.- Si el propietario de un edificio con un uso en situacion de fuera de ordenacion, instase al
Ayuntamiento, adjuntando la correspondiente certificacion catastral del inmueble, manifestando su expresa
renuncia al incremento del valor expropiatorio, aceptando como valor expropiatorio el de la situacién actual o de
origen, haciéndolo constar en escritura puablica e inscripcion en el registro previamente a la solicitud, el
Ayuntamiento, después del correspondiente anélisis, en el que se determine gque no existe prevision de posibles
expropiaciones (0, en su caso, informe positivo del organismo que corresponda), podra admitir el mantenimiento
del uso o su cambio a otro que sea compatible, todo ello sin perjuicio de terceros.

. 166
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 .. 11. 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
CAPITULO 26.- CONDICIONES DE LOS USOS COMPATIBLES.
ARTICULO 11.26.1.- CLASIFICACION.

A efectos de aplicacion de estas Ordenanzas se consideran los siguientes Usos Compatibles asociados a cada uso
global:

USO GLOBAL USO COMPATIBLE
Residencial Vivienda unifamiliar

Vivienda colectiva

Uso residencial comunitario
Productivo Bajos Comerciales

Edificios Comerciales
Almacenes —Exposicion — Venta
Locales de oficina

Locales de Hosteleria
Instalaciones Hoteleras
Campamentos de turismo (Camping)
Locales de espectaculos
Edificios de espectaculos
Locales de reunién

Edificios de reunion

Talleres

Almacenaje

Garajes y servicios del automdvil
Gasolineras

Dotacional Comunitario escolar
Comunitario cultural
Comunitario asociativo
Comunitario religioso
Comunitario institucional
Comunitario asistencial
Comunitario otros

Parques ¥ jafdingsp o PUBLICADO
ReCreoEy- BXPansiOmENTE en el Boletin Oficial
)ep‘ WRfpsesion A _ de f:.:‘:i:!h'i;a de facha
Jso$ especiales 1 i
Transportes, Comunicaciones e Infraestructuras Red viaria ¥ dwyca?rﬂﬁbnt(tsasl T8 FEB 701
~EVE vy otras infraestructuras
por 1a Comisidn Regional de Orde-  El E‘Uwemrm-@\ﬁ
nacidn del Territorio y Urbanismo Q “’\
ARTICULO 11.26.2.- DISPOSICIONES GENERALE@ ;

1.- Laobligatoriedad del cumplimiento de las especificaciones correspondientes a cada unos de los Usos
Compatibles, se entiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de organismos de la Administracion competentes
y les fuesen de aplicacion.

2.- Dada su condicidn de usos propuestos, las disposiciones de este capitulo se regulan para los usos de
nueva implantacion o sustitucion de otros existentes y para la adaptacion de usos existentes tolerados.

SECCION PRIMERA. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ARTICULO 11.26.1.3.- DEFINICION.

La vivienda comprende los espacios, locales o dependencias destinadas a alojamiento o residencia
familiar. Se establecen las siguientes categorias o niveles:
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a) Vivienda unifamiliar aislada, constituida sobre parcela independiente o no. La
edificacion se encuentra aislada en su perimetro exterior de cualquier otra
edificacion.

b) Vivienda pareada, aquella edificacion en contigliidad con otra edificacion,
quedando el resto de su perimetro exterior aislado de cualquier otra edificacion
colindante.

¢) Vivienda adosada, sobre parcela compartida o no, con posibilidad de albergar
diferentes nucleos familiares sin conexion entre las diferentes viviendas y
dotada, cada una, de entrada independiente. Edificacién en contigiiidad con
otras dos edificaciones colindantes, quedando el resto de su perimetro exterior
aislado de cualquier otra edificacion.

ARTICULO 11.26.1.4.- CONDICIONES ESPACIALES.

1.- Programa minimo: Toda vivienda debera contar, como minimo con:

- Un dormitorio doble.

- Bafio completo integrado, al menos, por bafiera de 1,50 metros, inodoro y lavabo.

- Cocina.

- Espacio de estancia y comedor, independientes o integrados entre si y/o con la cocina.

- Armarios o almacenaje.

- Vestibulo.

- Tendedero.

- Garaje.

2.- Los distintos cuartos de las viviendas cumpliran las superficies Gtiles y condiciones dimensionales
minimas expresadas en el siguiente cuadro, segin el nimero total de dormitorios. EI cuadro también indica las
piezas que tienen caracter de “habitables” y expresa con las siglas N.A. las combinaciones no admisibles y, en
numero, el diametro minimo del circulo inscribible en ellas.

PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MINIMAS.

SUPERFICIE (M2) DIMENSIONES (M)
uso SEGUN N°
DORMITORIOS
1 2 3 | sbtiokAlmenos Clwghc aabitable

peFINITIV AR dadede | InsCrito e oficial
DORMITORIO DOBLE 12 | 10 | 10 | 9@0rfce lpisp | JpTgiabrialde fec
DORMITORIO SENCILLO — | 6 6 6 2.00 2.00 Sl
ESTAR 10 [ 12 | 14 [T#6 NV Bloo BOFER|T0TT S|
COMEDOR 6 7 8 8 | 240 240 Sl
COCINA 5 6 pbr 1 pomon egiond BQrae- | E 1&"8@“"10-A ] Sl
ESTAR-COMEDOR 13 | 14 | wem(vergridoyvigigosmo | 300 (VUSH
COCINA-COMEDOR 8 9 | 1] 10 2.10 2.50 St
ESTAR-COMEDOR-COCINA 20 [NA [NA [NA | 285 2.85 Sl
BANO 3 3 3 3 1.50 NO
ASEO 2 2 2 2 1.10 NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1.30 1.30 NO
DISTRIBUIDOR 1.20 1.20 NO
PASILLO | - ] -] 1.00 NO
GARAJE 25 | 25 | 25 | 25 5.00 NO

3.- Se dispondra, como minimo, 0.40 m2 Gtiles de espacio para armarios 0 almacenaje por cada 10 m2 de
superficie Util total de la vivienda. Podra resolverse de fabrica o como prevision de mayor espacio de los cuartos
que los contengan, debiendo en este caso hacerse constar expresamente en los planos del proyecto.

4.- Las viviendas contaran al menos con un bafio completo; las de tres 0 mas dormitorios incluiran
también, al menos, un aseo (inodoro, lavabo, ducha).
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5.- Todas las viviendas dispondran de vestibulo.

El acceso a cuartos de bafio y aseo no podré realizarse desde la cocina. Si se realiza desde pieza habitable
debera contar con un distribuidor intermedio. En caso de haber méas de un bafio, uno de ellos, al menos, tendra
acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

6.- Toda vivienda contara con tendedero, pisable 0 no, disefiado de modo que, la ropa no pueda ser vista
desde espacio publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de aguas
escurridas que impida su caida a espacio pUblico. El tendedero podra resolverse:

a) Exterior: con superficie no inferior a 1,50 m2.
b) En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

7.- Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades no residenciales compatibles y
desarrollados como anexos, 0 como parte de la vivienda, no excederan del 40% de la superficie Util total y se
adecuaran a las condiciones de uso de la actividad correspondiente.

8.- Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en s6tanos y semisétanos, con las
limitaciones de no dedicarse a actividades productivas de cualquier tipo.

9.- Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 1,00 m. Podran existir estrangulamientos
maximos de 0.80 m. en longitudes méximas de 0,30 m., nunca situados frente a una puerta. Los pasillos permitiran
el paso a cualquier habitacién de un rectangulo en planta de 0,40 m. x 1,60 m.

10.- Vestibulo: Toda vivienda dispondra de un vestibulo con una superficie minima de 2,00 m2. y enel
que sea posible inscribir un circulo de 1,30 m. de diametro.

11.- Tendedero: Toda vivienda estara dotada de una superficie cubierta y abierta de al menos 1,50 m2.
destinados a tender ropa. Esta dependencia estara dotada de un sistema de ocultacion por persianas o celosias, en
el caso de que no de a un patio cerrado.

12.- Programa minimo: Es el resultante de la aplicacion del cuadro anterior.

13.- Tamafio minimo de vivienda segregable: Con caracter general, 180 m2 sobre rasante. Este minimo
se amplia a 240 m2 para el suelo urbano U2. Los anteriores valores minimos seran de aplicacion a todas la
viviendas resultantes. Salvo en los casos en los que la densidad maxima estuviera expresamente regulada, la
densidad méxima posible es:

Dméxima=Sxe/M
,siendo :

S = Superficie (M2)

e = edificabilidad (m2/m2)

M = Tamafio minimo de vivienda segregable en cada caso (m2)

14.- A los efectos de esta normativa se entiende por superficie Gtil la comprendida dentro del perimetro

definido por la cara interior de los cerramientos y con alfura Ti re MayQE,Q jfyala 2.50°m. [ Egsfmﬁatanma Y
dormitorio, y 2,20 en cuartos de bafio excluida la superficie ocupaca,en Rlanta pardos cerramientas;y particiones
interiores asi como elementos estructurales y canalizaciones.  en sesién de fecha e Cantabria de fecha

15.- Alturas. La altura Gtil minima de una viviehda sera de 2.50 m., admitiéndose hasta un 10 % dE la
superficie, excluidos los cerramientos, particiones interiores, y elernentosEstrlidturales, con‘alfurasiinféribres ﬂero

siempre superiores a 2.40 m., salvo en bajo cubierta que $e reducira en los extremos de los planos a 1.80 m. L_as

superficies con altura inferior a 2,50 en salén, habitacio nesf,l}!cqu,q&x @;{gdgp,grgﬂgaﬁos.riglewfmu an para el
cumplimiento del programa minimo de viviendas. La altura, libre.bajepuertas:areos, vigas, etc./ sera de\2,00
metros como minimo.

16.- Accesibilidad. Toda vivienda dispondrd, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. * 1 m.

17.- Los anchos minimos de escalera y las mesetas seran:

- Escaleras interiores a la vivienda 90 cm.
- Escaleras de acceso a la vivienda 100 cm.

18.- Los tramos de escaleras no tendran mas de 16 peldafios o huellas. La anchura minima de las huellas
serade 27 cm. y la altura maxima de las tabicas de 18 cm., salvo en el interior de las viviendas en que se podran
admitirse variaciones hasta de 5 cm. en las huellas y 4 en las tabicas, cumpliéndose en cualquier caso la relacion
huella mas doble de tabica igual como méaximo a 63 cm.

19.- Las formas de acceso a vivienda permitiran el paso de un rectangulo horizontal de 200*70 cm.

20.- Las viviendas no podran comunicarse directamente a locales comerciales o industriales debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

21.- Excepcionalmente, los garajes podran tener accesos y disposicién comunes y comunitarios.
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ARTICULO 11.26.1.5.- CONDICIONES HIGIENICAS.

1.-Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella cuyas habitaciones
vivideras, estancia, comedor y dormitorios tengan sus huecos de iluminacion y ventilacion a fachada exterior del
edificio.

2.- A los efectos anteriores, se considera fachada exterior la que recaiga a viario, espacio libre exterior,
espacio libre privado de la propia parcela (entendiéndose como tal el que tenga una anchura minima de tres metros
hasta la parcela inmediata), patio interior (entendiendo como tal el que tenga una anchura minima de cinco
metros).

3.- Salvo los bafios y aseos ningdn local sin luz y ventilacion directa podra albergar un rectangulo de
dimension 0.70x1.80 en planta.

4.- Quedaran expresamente prohibidas las viviendas o habitaciones vivideras en s6tano o0 semisdtano.

5.- Todas las habitaciones vivideras dispondran de ventanas con superficie acristalada de al menos 1/6 la
superficie Util de la habitacion.

6.- En los cuartos de bafio 0 aseos que no tengan iluminacion y ventilacion directa por fachada, conforme
a lo establecido en el punto precedente, se instalara como minimo conducto independiente homologado de
ventilacion forzada estética.

7.- Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos directamente al exterior sobre la cubierta del
edificio.

8.- Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacion con toma de aire exterior que, con las ventanas
cerradas, asegure una renovacion de aire de al menos, un volumen hora, afectando a toda la superficie de forma
cruzada sin que queden fondos de saco sin ventilar en que la profundidad sea mayor que la anchura.

ARTICULO 11.26.1.6.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS.

1.- Cada vivienda debe disponer de una dotacién minima de agua potable capaz para un consumo de
180/I/dia/usuario, con un caudal minimo de 0.15 I/s por grifo de agua fria y de 0.10 I/s de agua caliente.

2.- Cada vivienda contara con enganche a la red de evacuacion de aguas residuales o con instalacion de
depuracién adecuada, segin condiciones que se fijan en estas Ordenanzas.

3.- La ausencia de cualquiera de estos servicios sera causa suficiente para la suspension del uso de
vivienda.

ARTICULO 11.26.1.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

OBADO
1.- Las barandillas de terrazas, rampas, escaleras, songgté}gr?m, g?m@gjqborizontaf&é%blﬁgﬁ%estarén

compactadas en sus 70 cm., inferiores y no seran facilmente escalables: e focha e Cantabria de fecha
2.- Laaltura de las barandillas serda como minimp de|95 cm. para una caida librie igual o menor de a 6jm.,
de 100 cm. para una caida libre superior a 6 m. 16 NOV 2010 18 FEB 201

ARTICULO 11.26.1.8.- CONDICIONES ACUSTICAS. | =" " e 1_}'5;t7refariu,5l
Q

nacidn del Territorio y Urbanismo
Sera de obligado cumplimiento la Norma Basicalde la Edificaci6 icion
en los Edificios" aprobada por Real Decreto 1.909/81 de 24 de julio, o normativa que las sustituya.

ARTICULO 11.26.1.9.- CONDICIONES TERMICAS.

Seré de obligado cumplimiento la Norma Bésica de la Edificacion NBE-CT-79 "Condiciones Térmicas
en los Edificios" aprobada por Real Decreto 2429/79 de 6 de julio, 0 normativa que las sustituya.

ARTICULO 11.26.1.10.- CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Sera de obligado cumplimiento la Normativa sectorial correspondiente sobre “Condiciones de proteccion
contra incendios en los edificios", 0 normativa que las sustituya.
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ARTICULO 11.26.1.11.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

1.- No se reconocera como habitable la vivienda que no tenga asegurada la conexién de su acceso con la
red viaria publica.

2.- Deberén asegurarse, ademas, las posibilidades de acceso, con caracter singular, para vehiculos de
emergencia, bomberos, ambulancias, etc. hasta una distancia no superior a 10 metros.

3.- Debera contemplarse la normativa sectorial sobre eliminacion de barreras arquitecténicas y
accesibilidad a todo tipo de personas.

SECCION SEGUNDA. VIVIENDA COLECTIVA'Y USO RESIDENCIAL COMUNITARIO.
ARTICULO 11.26.2.12.- VIVIENDA COLECTIVA.

Es aquella que se agrupa horizontal y/o verticalmente con otras, formando edificios en los que el acceso
se resuelve desde espacios comunes que actlan como elemento de relacion entre el espacio interior de las
viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

ARTICULO 11.26.2.13.- CONDICIONES ESPACIALES.

1.- Programa minimo: Toda vivienda debera contar, como minimo con:

- Un dormitorio doble.

- Bafio completo integrado, al menos, por bafiera de 1,50 metros, inodoro y lavabo.

- Cocina.

- Espacio de estancia y comedor, independientes o integrados entre si y/o con la cocina.

- Armarios o almacenaje.

- Vestibulo.

- Tendedero.

2.- Los distintos cuartos de las viviendas cumpliran las superficies Utiles y condiciones dimensionales
minimas expresadas en el siguiente cuadro, segun el nimero total de dormitorios. El cuadro también indica las
piezas que tienen caracter de “habitables” y expresa con las siglas N.A. las combinaciones no admisibles y, en
numero, el diametro minimo del circulo inscribible en ellas.

PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MINIMAS.

ADRNDY ADO [« TET-THT.FT.T.)
SUPERFICIE M2)w 71| amenTDIMENSIONES (M)ix
uso SEGUWN N© en sesidn| de fecha __tie Cantabria de fecha
DORMITORIOS i
1 2 3 | 14+N]VAllflenos || Ciréuld: B |2Habitable
unladode || Inscrito
DORMITORIO DOBLE 12 | 10 | 10,5100 Loion250 . | El 8e6@tariolA] SI
DORMITORIO SENCILLO — | 6 | 6ot Gridioy @00sm0 [ 200 (W ws
ESTAR 10 12 14 16 200 3.00. gl
COMEDOR 6 7 8 | 8 2.40 2.40 SI
COCINA 5 [ 6 7 | 8 1.80 1.80 SI
ESTAR-COMEDOR 13 ] 14 [ 16| 18 3.00 3.00 Sl
COCINA-COMEDOR 8 9 [10] 10 2.10 250 SI
ESTAR-COMEDOR-COCINA 20 [NA.[NA [NA| 285 2.85 Sl
BARNO 3 3 3 [ 3 150 NO
ASEO 2 2 2 2 1.10 NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1.30 130 NO
DISTRIBUIDOR 1.20 1.20 NO
PASILLO 0.90 NO

3.- Sedispondra, como minimo, 0.40 m2 (tiles de espacio para armarios o almacenaje por cada 10 m2
de superficie (til total de la vivienda. Podra resolverse de fabrica 0 como prevision de mayor espacio de los
cuartos que los contengan, debiendo en este caso hacerse constar expresamente en los planos del proyecto.
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4.- Las viviendas contardn al menos con un bafio completo; las de tres 0 mas dormitorios incluiran
también, al menos, un aseo (inodoro, lavabo, ducha).

5.- Todas las viviendas dispondran de vestibulo.

6.- El acceso a cuartos de bafio y aseo no podra realizarse desde la cocina. Si se realiza desde pieza
habitable debera contar con un distribuidor intermedio. En caso de haber més de un bafio, uno de ellos, al menos,
tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

7.- Toda vivienda contara con tendedero, pisable o no, disefiado de modo que, la ropa no pueda ser vista
desde espacio publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de aguas
escurridas que impida su caida a espacio publico. El tendedero podré resolverse:

a) Exterior: con superficie no inferior a 1,50 m2.
b) En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

8.- Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades no residenciales compatibles y
desarrollados como anexos, 0 como parte de la vivienda, no excederan del 40% de la superficie Util total y se
adecuaran a las condiciones de uso de la actividad correspondiente.

9.- Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en sétanos y semisétanos, con las siguientes
limitaciones:

a) No dedicarse a actividades productivas de cualquier tipo.

b) Lasuperficie media Gtil de los trasteros no sobrepasara los 10 m2.

c) Sunumero no sera superior al nimero de viviendas mas dos.

d) Suuso debe estar asignado a una vivienda especifica, 0 a uso de la comunidad.

10.- Pasillos: La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 m. Podréan existir estrangulamientos
maximos de 0.80 m. en longitudes maximas de 0,30 m., nunca situados frente a una puerta. Los pasillos permitiran
el paso a cualquier habitacion de un rectangulo en planta de 0,40 m. x 1,60 m.

11.- Vestibulo: Toda vivienda dispondra de un vestibulo con una superficie minima de 2,00 m2. y enel
que sea posible inscribir un circulo de 1,30 m. de didmetro.

12.- Tendedero: Toda vivienda estara dotada de una superficie cubierta y abierta de al menos 1,50 m2.
destinados a tender ropa. Esta dependencia estard dotada de un sistema de ocultacion por persianas o celosias, en
el caso de que no de a un patio cerrado.

13.- Programa minimo: Es el resultante de la aplicacién del cuadro anterior.

14.- El tamafio medio de superficie construida por vivienda y por actuacion, no sera inferior a 90 m2.

15.- Alos efectos de esta normativa se entiende por superficie util la comprendida dentro del perimetro
definido por la cara interior de los cerramientos y con altura libre mayor o igual a 2.50 m. en cocina estancia y
dormitorio, y 2,20 en cuartos de bafio excluida la superf|C|e ocupada en planta por los cerramientos M particiones

interiores asi como elementos estructurales y canalizaci

16.- Alturas. La altura Gtil minima de una vivi nda %qz,g%gmﬁ admitiéndosg hagtpeung&& % de la
superficie, excluidos los cerramientos, particiones interiores, y elementos estructurales, conalturasinferiores pero
siempre superiores a 2.40 m., salvo en bajo cubierta que e reflucira en los extremos de los planos a 1.80 m. Las
superficies con altura inferior a 2,50 en saldn, habitaciones, [cocihas yi&\2,20len hafias no Goniputéiéh para el
cumplimiento del programa minimo de viviendas. La altura|libre bajo puertas, arcos vigas, etc., sera de J,OO
metros como minimo. yor 18 Comision Regional dg Orge.  E! Secretario,

17.- Accesibilidad. Toda vivienda dispondré, e cgntgciag e.on@lfﬁxi;ener.,de un hueco practi
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. x 1im.

18.- Los anchos minimos de escalera y las mesetas serén:
- Escaleras interiores a la vivienda 90 cm.
- Escaleras de acceso a la vivienda 120 cm.

19.- Las formas de los accesos a vivienda permitiran el paso de un rectdngulo horizontal de 200x70 cm.

20.- Las viviendas no podran comunicarse directamente a locales comerciales o industriales debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

21.- En edificios con altura igual o inferior a planta baja mas dos plantas, la iluminacion de las escaleras
podré ser cenital con hueco no inferior a un metro cuadrado. En los demas casos debera ser directa a fachada o
patio con iluminacién no inferior a 1 metro cuadrado por planta.

22.- Se entiende por trastero un espacio cerrado sin huecos de iluminacion o ventilacion, accesible desde
espacio comun (o desde plaza de garaje a la que esté incorporada y vinculada registralmente) y con apertura hacia
él, destinado al almacenamiento y conservacién de ajuar o enseres domésticos. No podra ser destinado a cualquier
otro uso ni a ninguna actividad que requiera la estancia de personas por un plazo continuado. No podra haber mas
de uno por vivienda a la que estara indisolublemente vinculado en cuanto a propiedad. La superficie maxima de
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trastero serd de 12 m2. Se admitird un maximo de dos trasteros adicionales adscritos en cuanto a propiedad a la
comunidad de propietarios.

ARTICULO 11.26.2.14.- CONDICIONES HIGIENICAS.

1.-Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella cuyas habitaciones
vivideras, estancia, comedor y dormitorios tengan sus huecos de iluminacién y ventilacién a fachada exterior del
edificio.

2.- A los efectos anteriores, se considera fachada exterior la que recaiga a viario, espacio libre exterior,
espacio libre privado de la propia parcela (entendiéndose como tal el que tenga una anchura minima de tres metros
hasta la parcela inmediata), o patio de edificacion.

3.- Salvo los bafios y aseos ningdn local sin luz y ventilacion directa podra albergar un rectangulo de
dimensién 0,70 x 1,80 en planta.

4.- Quedaran expresamente prohibidas las viviendas o habitaciones vivideras en sétano o semisétano.

5.- Todas las habitaciones vivideras dispondran de ventanas con superficie acristalada de al menos 1/6 la
superficie Gtil de la habitacion.

6.- En los cuartos de bafio 0 aseos que no tengan iluminacion y ventilacion directa por fachada, conforme
a lo establecido en el punto precedente, se instalara como minimo conducto independiente homologado de
ventilacion forzada estética.

7.- Las cocinas tendr&n conductos de eliminacion de humos directamente al exterior sobre la cubierta del
edificio.

8.- Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacién con toma de aire exterior que, con las ventanas
cerradas, asegure una renovacion de aire de al menos, un volumen hora, afectando a toda la superficie de forma
cruzada sin que queden fondos de saco sin ventilar en que la profundidad sea mayor que la anchura.

ARTICULO 11.26.2.15.- USO RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Por uso residencial comunitario se entiende el conjunto de espacios, locales o dependencias destinados a
alojamiento o residencia en régimen de comunidad, bien sea ancianos, infantiles, religiosos, empleados,
estudiantes, deportistas, militares y otros analogos.

Se establecen los siguientes niveles:

a) Nivel 1. Hasta 10 dormitorios 6 200 m2.
b) Nivel 2. de 11 a 25 dormitorios 6 201 m2 a 500 m2.

C) N!vel 3. dg 26250 _@rWO Mz BUBLICADO
d) Nivel 4. Sinlimitacion|  pegnITIVAMENTE en el Boletin Oficial
Sus condiciones especificas, que se exponen a ¢ontinuacionise‘completaran en‘su-caso’eon lasigue se
establezcan por la legislacion que corresponda para cadaluna de las actividades a que se destinen.
1.- La residencia comunitaria estara integrada ﬁor: 16 NOV 2010 18 FEB 20M
Dormitorios
Aseo individualizado o colectiyo. . . noo oo £l Secretario,
Zonas comunes de acceso Y| reGepGIoN teritorio v Urbanismo @
2.- Los dormitorios, en su condicion de habitalles, cumplirdn las condiciones higiénicas establecidas

para el uso de vivienda. Tendran una superficie minima de 6 m2 si son de uso individual, de 10 m2 si son de uso
doble, a los que se afiadiran 3 m2 por cada cama adicional. Dispondran de una superficie Util minima afiadida de
0,5 m2/persona destinada a armario, almacenamiento o guarda de enseres personales.
3.- Laestancia comUn dispondra de una superficie util de 0,75 m2 por persona con un minimo de 15 m2.
Esta estancia podra sustituirse por:
a) Estancias personalizadas independientes anexas a los dormitorios con una superficie (til
de 2 m2 por cama y minimo de 6 m2.
b) Estancia agregada al dormitorio afiadiendo a la superficie Gtil de éstos 1,5 m2 por cama.
4.- Todos los dormitorios 0 estancias personalizadas tendran acceso desde espacios comunes de
distribucién.

5.- Los espacios de circulacion interior tendran una dimension minima de 1,20 m. medida en cualquier
direccion.
6.- Los bafios y/o aseos podran ser:
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a) Individualizados: al menos un aseo completo por dormitorio, con ducha, inodoro y
lavabo.

b) Colectivos: al menos un aseo completo cada dos dormitorios o seis camas; los aseos
podran agregarse en aseos mayores, y deberan separarse por sexo si la actividad
residencial fuese mixta. Deberén disponer de vestibulo de independencia, de lado minimo
no inferior a 0,90 metros.

7.- Se preveran zonas comunes de acceso y recepcion en proporcion de, al menos, 1,00 m2 por camay
superficie minima no inferior a 12 m2.

8.- Si se previese instalacion de cocinas y/o comedores, seran de aplicacion los estandares y
condicionantes de la Normativa sectorial hotelera.

9.- Las condiciones de los usos de vivienda y establecimiento hotelero tendran caracter complementario
y subsidiario.

ARTICULO 11.26.2.16.- CONDICIONES COMUNES A VIVIENDAS COLECTIVAS Y USO
RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Seran de aplicacién las condiciones relativas a los servicios, la seguridad, actsticas, térmicas, proteccion
contra incendios, accesibilidad, etc., ya sefialadas en el uso de vivienda familiar, y en los reglamentos y leyes
sectoriales especificos.

SECCION TERCERA. BAJOS COMERCIALES.
ARTICULO 11.26.3.17.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a locales ubicados en planta baja que pueden ser:
a) Locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor o menor.
b) Locales destinados a la prestacion de servicios al pablico.
Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o almacenadas o medios
utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o de las cosas, se
regirén por lo establecido para el uso productivo.

ARTICULO 11.26.3.18.- CLASIFICACION.

1.- Se establecen los siguientes niveles:

. T A PROBADO . PUBLICADO
- Nivel 1. Superficie méxima \Eniplentabaja, tolerlam@mﬁg g?m@cen en
s6tano sin acceso al puplico (méximasuperficie 50 m2.). Cantabria de fecha

- Nivel 2. Superficie méxima en planta baja de[150 m2. con tolerancial de

almacén en sétano sin dcceso delpfiblica (Aiékima superficiefs6tarid 100 m2.).

- Nivel 3. Sin Iimitaciéﬂ de|superficie, pero restringido el uso a planta bpja,
s6tano o semisGtano. e El Secretario, /{

por la Comisidn Regional de Qrde-
nacin del Territorio y Urbanismo 4 "’\
ARTICULO 11.26.3.19.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Ningun local podré tener acceso directo desde viviendas, o servirles de acceso Unico y/o directo.
2.- En los locales de nivel 1y 2, todos los recorridos utilizados por el pdblico tendran una anchura
minima de 1 m. salvandose los desniveles mediante rampas o0 escaleras con una anchura igual que el resto de los
recorridos.
3.- En los locales de nivel 3, las circulaciones tendran una anchura minima de 1,50 m., salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.
4.- La altura libre minima en planta baja sera de 3,00 m. En caso que se utilicen las plantas sétano o
semisétano, éstas tendran una altura libre minima de 2,50 metros.
5.- La dotacidn sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplird los siguientes
minimos:
a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m2 y uno méas por cada 100 m2 o
fraccion superior a 25 m2.
b) El regulado por la Normativa sectorial aplicable si la hubiera.
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6.- Mediante Ordenanza Municipal se podran establecer distancias minimas entre accesos de
determinadas actividades comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento lo aconsejen.

7.- Los locales de hosteleria y/o reunién, deberan disponer de vestibulos de independencia en todos sus
accesos, con dispositivo de cierre automatico de ambas puertas, y una superficie minima de 4 m2.

8.- Las plantas bajas, y las semis6tano o sétano vinculadas, destinadas a locales comerciales, deberén
disponer de conductos de ventilacion vertical hasta la cubierta del edificio o fachada con las condiciones descritas
para la ventilacion y con seccion adecuada para las instalaciones del uso que se prevea.

9.- Para el nivel 3 especificamente, los usos que se prevean en plantas sétano o semisétano no podran ser
independientes del local de planta baja. Se establece como superficie minima del local en planta baja el 15 por
ciento de la superficie de la/s planta/s s6tano o/y semisdtano destinada al mismo uso. Al menos esta proporcién de
superficie de planta baja coincidira en proyeccion con la de la planta sétano o semis6tano inmediatamente inferior.

10.- Dada su peculiar naturaleza, los locales del ramo de la alimentacion podrén ser objeto de una
reglamentacion municipal especifica, que en cualquier caso observara como minimo las prescripciones contenidas
en estas Ordenanzas.

11.- Laluz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En el primer caso los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local. Se exceptlan los locales destinados a almacenes, trasteros y pasillos. En el segundo caso se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire.

12.- Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y
Gtiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad.

13.- Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior Ruidos o vibraciones, cuyos niveles se
determinan en las Normas Bésicas de la Edificacion NBE-CPI-96 y NBE-CT, asi como las que sean de aplicacion
en materia de reglamentacién ambiental, que se recogen en los usos productivos.

14.- Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y
viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

SECCION CUARTA. EDIFICIOS COMERCIALES.
ARTICULO 11.26.4.20.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde con el definido en los Bajos Comerciales pero extendido a la totalidad de un
edificio o a parte de €l si los usos restantes son de caracter terciario y en ningdn caso de vivienda.

APROBADO
ARTICULO 11.26.4.21.- CONDICIONES DE LOS L CAL@@;,E,T,VAMENTE "“'g;f,*‘g?&,

an sasién e Cantabria de fecha
1.- Seran de aplicacion las correspondiented al Juso de Bajos Com ciales, ademas de las hue
corresponden a la actividad que desarrollen. 16 NOV 2010 18 FEB 20N
2.- Seréan asimismo de aplicacion las siguientescondiciones especificas:

a) En los Edificios Comerciales en los, que. se @wonga e duzy/Ventilacion
artificial, en las condiciones. establemdas paraakos Bajos Comercia eran

obligatorias las zonas de contacto.
b) Lasescaleras de servicio al publico, en los Edificios Comerciales tendran una
anchura que no podréa ser inferior a .50 m.

SECCION QUINTA. ALMACENES, EXPOSICION Y VENTA.
ARTICULO 11.26.5.22.- DEFINICION.

1.- A los efectos de estas Ordenanzas, se define como Uso de Almacenes, exposicion y venta el
correspondiente a establecimientos destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales,
materias primas o articulos manufacturados con posibilidad de venta al por mayor o menor acompafiados de zona
de exposicién con acceso publico.

2.- En estos locales no se podran efectuar operaciones secundarias de transformacion, admitiéndose
exclusivamente el desempaquetado o embalaje.

3.- Este uso estara instalado, en todo caso, en edificio independiente.
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ARTICULO 11.26.5.23.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Al ser un uso que participa, o puede participar, del uso de caracter comercial o de oficinas, lo locales
en que se lleve a cabo la actividad deberan ajustar sus condiciones a las del comercio, oficinas e industrias en los
aspectos preferentes de acceso publico, condiciones de puestas de trabajo y protecciones ambientales y de
seguridad, fuego, etc. respectivamente.

2.- Las condiciones y previsiones de servicios y aseos se calcularan proporcionalmente a las superficies
o personal de la instalacion.

SECCION SEXTA. LOCALES DE OFICINAS.
ARTICULO 11.26.6.24.- DEFINICION.

Corresponden a todas las actividades de prestacion de servicios a las empresas y las personas, de caracter
publico o privado, que se desempefian en oficinas y locales, excluyendo los de naturaleza comercial minorista,
hosteleria, restauracion y reunién. En ningln caso podran estar situados por encima de plantas con uso de
vivienda.

ARTICULO 11.26.6.25.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

a) Nivel 1. Superficie maxima, 100 m2.

b) Nivel 2. Superficie maxima, 300 m2.

c) Nivel 3. Sin limitacion de superficie, en planta baja o de piso, o en edificio
independiente.

A efectos de implantacion se diferencian dos tipos:

a) Despachos: locales en que se desempefian actividades profesionales o artisticas
compatibles con vivienda con la que compartiran acceso; que constituyen
anexo o parte de la misma y no exceden del 40% de la superficie Gtil total
conjunta. Solo se admitira en este caso el nivel 1. Este uso se podra situar en
cualquier planta del edificio residencial.

b) Oficinas: los demas establecimientos.

ARTICULO 11.26.6.26.- CONDICIONES DE LOS L :
APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
1.- En edificios de uso dominante residencial podran instalarse.eniplanta primera oficinas siempre:gue no

existan viviendas en planta baja. En el nivel 1 se admite ellaccgso a través de los elehentos comunes de accesq de
las viviendas. En el nivel 2 debera estar conectada la planta primerd congarte dgl logal e}\ planitarbaja poyla que se
debera producir el acceso publico; no se limita la implantacion de despachos.

2.- Cada oficina independiente tendra una supe |C|g‘|ﬂfjlm‘|‘fenor a 40 m2 Gtiles. o1 i, g ]

3.- Los despachos profesionales compatibles can élhqég]dé,yi o é,@@mﬂcma que fok ede

locales destinados a actividades de industria, almacén y dfines, podran tener su acceso desde la correspondiente

vivienda o local.
4.-Enlos locales de nivel 1y 2, todos los recorridos tendran una anchura minima de 1 m. salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.
5.- En los locales de nivel 3, las circulaciones tendran una anchura minima de 1,50 m., salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.
6.- La dotacion sanitaria, se desdoblard por sexos a partir de dos aseos y cumplira los siguientes
minimos:
a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m2 y uno mas por cada 200 m2 o
fraccion superior a 50 m2.
b) El regulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable si la hubiera.
7.- En edificios de uso exclusivo, la altura libre minima de planta baja sera de 3,00 m.
8.- No se admitiran estos usos en planta sétano o semisdtano salvo las instalaciones necesarias para el
ejercicio de la actividad que en ninguin caso seran de acceso publico o serviran de estancia a los trabajadores de la
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oficina. En edificios exclusivos se permitira el uso en sétanos y semisétanos con altura libre minima de 2,70
metros.

SECCION SEPTIMA. LOCALES DE HOSTELERIA.
ARTICULO 11.26.7.27.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento
eventual o temporal, para transetintes, como hoteles, aparto-hoteles, pensiones y, en general, los regulados por la
legislacién especifica de turismo.

ARTICULO 11.26.7.28.- CLASIFICACION.

1.- Se establecen los siguientes niveles.

- Nivel 1. Sin destinar mas de una planta al uso hostelero.

- Nivel 2. Sin ocupar mas de dos plantas de hasta cincuenta habitaciones en
computo total y bajo destinado a almacenes y bar restaurante u otras actividades
diferentes del hospedaje

- Nivel 3. Sin ocupar més de dos plantas destinadas a habitaciones sin limitacion
en el nimero de habitaciones y bajo destinado a almacenes, bar restaurante u
otras actividades diferentes del hospedaje

2.- En ninglin caso podréan estar situados por encima de plantas con uso de vivienda.

ARTICULO 11.26.7.29.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Los locales cumpliréan las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacion, de las fijadas para
el uso de vivienda familiar.

2.- Asimismo, deberan ajustarse a las disposiciones oficiales promulgadas por razén de la materia
hostelera.

SECCION OCTAVA. INSTALACIONES HOTELERAS.

ARTICULO 11.26.8.30.- DEFINICION.

. APROBADO UBLIC
Es el uso que se corresponde con el definido enflocales g fiestglgria,pero extend?é’p@&@,&%?gpad del
edificio y en el que se incluyen, ademas los alojamientositipo Motekasi.como las actividades compleriientarias,
como restaurantes, bares, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, etc.

16 NOV 2010 18 FEB 201

ARTICULO 11.26.8.31.- CONDICIONES. A -
, .. L. _ pot la Comisin Regional de Orge- £l Secretario,
Ademés de las condiciones exigibles, de forma ana‘qg@gm eluse,de L:ocales de Hosteleria,! esal

Uso de Vivienda Familiar y las disposiciones oficiales en_materia hotelera, las actividades complementarias se

sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.
SECCION NOVENA. CAMPAMENTOS DE TURISMO.
ARTICULO 11.26.9.32.- DEFINICION.
Se entiende por Campamento de Turismo o Camping el espacio de terreno, debidamente delimitado, en
el que se ubican las instalaciones y servicios destinados a aquellas personas que pretendan hacer vida al aire libre,

mediante albergues moviles, tiendas de campafia, caravanas u otros elementos facilmente transportables. El acceso
a los mismos sera publico.

. 177
FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16 . 11 .. 2010



AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.
ARTICULO 11.26.9.33.- CONDICIONES DE APLICACION.

1.- Cumplira el Decreto 44/84, de 2 de Agosto, sobre ordenacion de campamentos de turismo en
Cantabria y demas disposiciones sectoriales que resulten de aplicacion.

2.- Salvo en las instalaciones fijas del campamento, se prohibe expresamente la ejecucion de soleras,
cimentaciones o cualesquiera elementos que desvirtden su caracter de alojamiento temporal.

3.- Lasuperficie de parcelaimpermeabilizada con los diversos pavimentos serd inferior al diez por ciento
(10%) de la parcela.

4.- No se pondrén realizar nuevas instalaciones en parcela inferior a diez mil metros cuadrados (10.000
m2.)

5.- El rea de concentracion de tiendas de camparia o caravanas se separara de los linderos de la finca
una distancia minima de diez metros (10 m.).

6.- La ocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no sera superior al sesenta por
ciento (60%) de la misma.

7.- A diferencia del resto de usos productivos, solo podran construirse edificaciones fijas para acoger los
servicios comunes propios del uso, con una edificabilidad méxima de 0,15 m2/m2, dispuesta en dos alturas (7
metros ), como maximo, permitiéndose la construccién bajo cubierta limitada al 60% de la planta anterior., Debera
estar situada, al menos, a cinco metros (5 m.) de los linderos. Se admite una vivienda destinada al responsable del
recinto de acampada.

8.- Los cierres, en las debidas condiciones reglamentarias, se arbolaran perimetralmente con especies
autoctonas.

9.- Se prohibe la parcelacion o segregacion de la finca.

10.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas.

11.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas.

SECCION DECIMA. LOCALES DE ESPECTACULO.
ARTICULO 11.26.10.34.- DEFINICION.

Corresponde este uso a los locales destinados al pablico con fines de cultura y recreo y se encuentran
situados en planta baja o plantas inferiores de edificios.

ARTICULO 11.26.10.35.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

. . . . APROBADO
Cumpliran las condiciones que fijen las dispos cmng%wgmtﬁ@méamq@tena 0 en su[,a@%c@ptaquellas
Normas que les sean de aplicacién del uso de Bajos Conreruales' 1o fech: e Cantabria de fecha
SECCION DECIMOPRIMERA. EDIFICIOS DE ESPECTAGUL®S/ 701 l 18 FEB 201
ARTICULO 11.26.11.36.- DEFINICION. o O oot g file B SHETIND, 5 ]
nacidn del Territorio y Urbanismo %
Es el uso que se corresponde con el definido en Liocal aculos per i i

edificio o a parte de €l si, los usos restantes son de caracter terciario y en ningin caso de vivienda.
ARTICULO 11.26.11.37.- CONDICIONES.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que le sean de aplicacion del uso de Edificios Comerciales.

SECCION DECIMOSEGUNDA. LOCALES DE REUNION.
ARTICULO 11.26.12.38.- DEFINICION

Comprende este uso los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacién, tales como
bares, restaurantes, pub, salas de baile, discotecas, casinos, etc.
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ARTICULO 11.26.12.39.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Actividades al aire libre, en terrazas o areas de recreo, pudiendo
admitir puestos de bebidas con superficie maxima de 20 m2. en una sola planta.

- Nivel 2. Superficie maxima de 50 m2. en planta baja, con tolerancia de almacén
en sdtano sin acceso plblico (méxima superficie sétano 50 m2.)

- Nivel 3. Superficie maxima de 150 m2. en planta baja, con tolerancia de
almacén en sétano sin acceso pablico (méxima superficie sétano 100 m2.)

- Nivel 4. Sin limitacién de superficie (dentro de los limites de las ordenanzas),
pero restringiendo el uso a planta baja, sétano o semisdtano.

ARTICULO 11.26.12.40.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Cumpliran las establecidas para los usos de bajo comercial seguin concordancia de las ubicacionesy a
las instalaciones las aplicables de los usos industriales con las limitaciones de caracter ambiental que les
corresponda.

2.- Asi mismo, las condiciones de accesos y seguridad en general, deberan ajustarse a la reglamentacion
correspondiente y a la de espectaculos que les sean de aplicacion.

3.- Ningun establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su nivel, podra producir, en
edificios que puedan alojar el uso de vivienda, ruidos, vibraciones o cualquier otra afectacion, entre las 22 h. y las
8 h., con niveles superiores a los limites mas bajos admisibles.

4.- Queda expresamente prohibido en edificios con uso de vivienda la nueva implantacion de actividades
de salones de baile, discotecas o similares.

5.- Las actividades del nivel 1 podran establecerse en areas publicas como uso temporal sujeto a
autorizaciones especificas del Ayuntamiento.

SECCION DECIMOTERCERA. EDIFICIOS DE REUNION.
ARTICULO 11.26.13.41.- DEFINICION

Comprende los usos propios de los Locales de Reunién, pero extendidos a la totalidad del edificio.

ARTICULO 11.26.13.42.- CONDICIONES.

APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
Seran de aplicacion las condiciones de los edificios comerciales: vcha _ tie Cantabria de fecha
SECCION DECIMOCUARTA. TALLERES. 16 NOV 2010 l 18 FEB 201

ARTICULO 11.26.14.43.- DEFINICION. N St UW@\A—‘
nacin del Territorio y Urbanismo 4 "’\

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la realizacion de actividades de artes u oficios\que

pueden situarse, ademas de en suelo productivo o mixto productivo-residencial, en edificios destinados a uso de
vivienda unifamiliar aislada o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesario para el servicio de las
zonas donde se emplacen, sean o no de caracter familiar.

ARTICULO 11.26.14.44.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:
- Nivel 1. Planta baja en local de superficie no superior a 100 m2.
- Nivel 2. Planta baja en local de superficie no superior a 300 m2.
- Nivel 3. Sin limitacion de superficie (dentro de los limites de las ordenanzas).
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ARTICULO 11.26.14.45.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Los locales destinados a estos Usos, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacién, cumpliran las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad
y seguridad de los vecinos.

- Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de
Vivienda que les sean de aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un retrete
con duchay lavabo.

- Deberéan tener ventilacion natural o forzada.

- Elacceso se proyectara de forma que no causen molestias a los vecinos.

- Enniveles 1y 2 no se podra sobrepasar una densidad de potencia de 0.075
KW/m2 ni una potencia total instalada de 7.5 KW.

- Cuando la actividad sea de "Limpieza en seco" o ""Lavanderias"”, se autorizara
una potencia maxima total de 10 KW condicionado a que ningiin motor exceda
de3CV.

- En el nivel 3, en edificios sin uso de vivienda, la densidad de potencia no
sobrepasara 0.1 KW/m2.

- Los niveles de contaminacion ambiental no sobrepasaran las maximas fijadas
en lanormativa sectorial, especificamente, Reglamento de Actividades, para los
usos industriales en general.

SECCION DECIMOQUINTA. ALMACENAJE
ARTICULO 11.26.15.46.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, y en general, los almacenes sin servicio de venta directa al piblico. En estos locales se

podran efectuar operaciones secundarias que trasformen, en parte, los productos almacenados.

ARTICULO 11.26.15.47.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes: LICADO

- Nivel 1. En naves de uso exgwwl qslga'afm@qem@]e con supe ;g@ neymayor de
500 m2. ¢ Cantabria de fecha

- Nivel 2. En naves de uso ex cluswo de almacenaj S|lllm|ta0|on de superficie

(dentro de los limites de lag ordénanzas). 2010 1 8 FEB 201
En cualquier de los dos niveles, las naves padran albergar més de un| establecimiento y tener|las

instalaciones auxiliares de oficinas, que fueran precisas Far%‘\e[ 9‘?‘%@% p{,  de, p g;gpia actividad de 33Eacenaje.
Q "\

nacidn del Territorio y Urbanismo

ARTICULO 11.26.15.48.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Los locales que se destinen a este uso, cumpliran las condiciones que les sean de aplicacion de los
usos industriales, comerciales o de oficinas asi como las disposiciones vigentes en la materia.
2.- No podran almacenarse materias explosivas 0 peligrosas en ningln caso.

SECCION DECIMOSEXTA. APARCAMIENTOS, GARAJES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.
ARTICULO 11.26.16.49.- DEFINICION.

1.- Esel uso que corresponde a los locales destinados a la estancia permanente de vehiculos automoviles
de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicidn los lugares anexos de paso, espera o estancia

de vehiculos, asi como los depoésitos para venta de coches.
2.- También se incluyen dentro de Uso de Garajes los locales destinados a la conservacion y reparacion
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del automdvil, incluso los servicios de lavado y engrase, asi como las instalaciones auxiliares de oficina, que
fueran necesarias para el desarrollo de la actividad.

ARTICULO 11.26.16.50.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:
- Nivel 1. Garaje anexo a otro uso compatible del que es por lo tanto inseparable
y con capacidad regulada en razén del otro uso.
- Nivel 2. De propiedad privada con superficie no mayor de 300 m2.
- Nivel 3. Analogo al anterior pero sin limitacion de superficie (dentro de los
limites de las ordenanzas).

ARTICULO 11.26.16.51.- CONDICIONES GENERALES.

1.-En edificios de tipo comunitario, queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente de
la planta baja con acceso directo de cada uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con vados
continuos. En edificios de tipo familiar, excepcionalmente, previa autorizacion municipal, se permitira el acceso
directo a la vialidad, sin perjuicio de otras limitaciones por el caracter de la via u otras de seguridad.

2.- Los garajes de menos de 20 plazas podran tener su acceso por el portal del inmueble si el
aparcamiento es para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Este acceso podra servir también para dar
entrada a locales con usos autorizables, siempre que las puertas que den al mismo sean resistentes al fuego mas de
90 minutos y el ancho del acceso sea superior a 3,50 m., debiendo diferenciarse la zona de vehiculos de la
peatonal, con una anchura minima para ésta de 120 cm.

3.- Los de 20 plazas 0 méas deberan tener acceso para peatones independiente del de vehiculos.

4.- Se autoriza lamancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccion de aparcamientos
mancomunados entre parcelas colindantes.

5.- Los aparcamientos bajo rasante contaran con patios, chimeneas 0 mecanismos de ventilacion de su
exclusivo uso.

6.- Las escaleras de acceso a garaje tendran un ancho minimo de 1,00 m. La conexion entre el garaje y el
inmueble estara provista de un vestibulo estanco, con puertas resistentes al fuego méas de 90 minutos, con sistema
de cierre automatico y con apertura en el sentido de la evacuacion.

7.- Los accesos se situaran de forma que se garantice una correcta visibilidad hacia y desde la via
publica.

8.- No cabra realizar accesos en calles cuya distancia en (e, alNgaciones enfren sea Inferior a’,

Metros. DEFINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
9.- En las intersecciones de calles no podran reajizarse entradas amenos de 5m. de laresquifialmiedidos
en la alineacion exterior de manzana.
10.- Los accesos no interferiran con paradas dejtransportefpablicoliétros puntos de cohcafitiacion de

11.- Los accesos se situaran, a ser posible, de tal :lfgrmgngggﬂq{gu—]sog@fgya el_ﬁfbg{a@l%%lﬁtente. En
8

consecuencia, se procurara emplazar los vados preservarjdo,los aleoteues,correspendientes.

12.- La superficie destinada a plazas no podra_estar ocupada por ningun otro elemento cor;;t/r\iido
estructural o de otro tipo.

13.- Las plazas situadas junto a muros o elementos andlogos mantendran una anchura minima de al
menos 240 cm.

14.- Aln cuando cumplan las condiciones dimensionales no se consideraré plaza cualquier espacio que:
carezca de fécil acceso; requiera maniobras de dificil realizacidn; o, interfiera en su maniobra con las rampas de
acceso o salida.

15.- Fuera de las rampas de acceso o salida, los pisos destinados a plazas no superaran una pendiente del

peatones.

8%.
16.- Las calles de distribucidn tendran como anchura minima la mayor de las siguientes:
a) 3,00 metros si no se sirve de acceso directo a plazas de estacionamiento.
b) 4,00 metros si es unidireccional y s6lo da acceso a plazas en linea.
c) 5,00 metros en los demés supuestos en que sirva de acceso a plazas de estacionamiento.
Esta dimension se elevara a 6,00 metros en pasos de doble sentido de circulacion que
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puedan servir de acceso a mas de 15 plazas de estacionamiento en garajes, y a 35 plazas
en aparcamientos.

17.- Cuando dos plazas de estacionamiento en garajes formen una Unica entidad registral, podran
alinearse frente contra fondo en el sentido de su dimension mayor, aunque solo una de ellas disponga de contacto
con el acceso rodado.

18.- Las rampas de acceso y/o movimiento entre plantas no serviran de acceso directo a ninguna plazay
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Tramos rectos: pendiente maxima 16%; anchura minima 3,00 metros.
b) Tramos curvos: pendiente méaxima 12%; anchura minima 3,50 metros; radio minimo de
eje de tramo 6,00 metros.

19.- Cada acceso al exterior, debera disponer en el interior del edifico, parcela o terreno de un espacio de,
al menos, 5,0 metros de fondo y 3,0 metros de anchura con pendiente inferior al 2% y radio minimo de acuerdo
vertical de 25,00 metros; no podrd interferir con ningun tipo de trafico rodado o peatonal y se deberd mantener
libre de cualquier actividad o impedimento material.

20.- Para aparcamientos de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionales de uso
alternativo. Cuando la capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240, deberdn contar con un acceso
bidireccional de ancho superior a 5,0 metros, o dos accesos unidireccionales diferenciados. Si es mayor de 240
deberan tener entrada y salida diferenciadas preferiblemente a distintas calles.

21.- Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado es
rectilineo. Si fuera curvilineo, ambas direcciones deberan separarse mediante elemento continuo resistente a
impacto de vehiculos de al menos 0,70 metros de altura.

22.- Laventilacion podra ser natural o forzada. La natural sera admisible en aparcamientos en planta baja
y semisotano sobre rasante; sus aperturas seran permanentes con una superficie total minima equivalente al 0,5%
de la superficie Gtil a ventilar y no causardn molestias a los usuarios de viario, espacios libres o edificacion.

23.- La ventilacion forzada asegurara una renovacion minima de aire de 15 m3/h/m2 de superficie Uil
del garaje o aparcamiento. Cuando la capacidad del local sea superior a 20 plazas, el caudal de ventilacion debera
repartirse, como minimo, en dos dispositivos independientes. Cuando sea superior a 40 plazas, los dispositivos de
ventilacién contardn con suministro complementario de energia que garantice su funcionamiento, siendo
obligatoria la instalacién de aparatos detectores de CO2 que accionen automaticamente la instalacion de
ventilacion.

24.- Cumpliran en todo lo que sea de aplicacion la Normativa de proteccion de incendios.

25.- El nimero de coches en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 m2 por
coche.

APROBADO PUBLICADO
ARTICULO 11.26.16.52.- PLAZAS DE APARCAMIENT Qs £ 111 TIVAMENTE RSy

bria de fecha

an sesion

1.- Las plazas de estacionamiento en superficie 0 en edificio de garaje cumpliran las siguientes
dimensiones: 16 NOV 2010 18 FEB 20M
- Plaza Normal 2,20 x 4,50 metros.
Especiales, accesibles para personas con discapacidad, 3,60 x §,§§ﬁniﬁ:§da 30 plazas ng gspeciales o

fraccion superiora 10, salvo en edificios de usd dominante deyiviendaendos que no hubié ision

de viviendas para personas con discapacidad; isi_las hubiera se prevera una plaza especial por

una de ellas.

- Motos: 1,25 x 2,50, libre; no cuenta a efectos del cumplimiento de estandares de aparcamiento.
- Plaza de vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6,00.

- Plaza de camiones: 4,00 x 12,00.

- Plaza de vehiculos especiales: segin las caracteristicas de los mismos.

2.- Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefializacién que
figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion,
instalacién, funcionamiento y apertura.

3.- Cada uso compatible segln sus caracteristicas debera establecer un nimero de plazas de
aparcamiento o garaje en razon de la actividad o intensidad del uso.

4.- El requisito minimo de plazas de aparcamiento para cada uso compatible sera la que se establezca en
el siguiente cuadro, 0 més si asi lo fijase la Normativa Autonémica o Sectorial aplicable para cada uso especifico.

5.- Las plazas de aparcamiento deberan disponerse en el mismo edificio, parcela o terreno privado de la
actuacion. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible cumplimiento, en todo o en parte de las
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plazas no cubiertas, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 metros del deficitario,
siempre que con ello no se merme la dotacion obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
6.- El nmero de plazas por uso sera el siguiente:

uso N° PLAZAS
- Vivienda unifamiliar ... 2 por vivienda.
- Vivienda COlECtiVA..........cccvevreercrencre e, 1 por vivienda.
= Productivo.......c.ccecereeinnenene e, 1 por cada 80 m2. de superficie construida.
- Espectaculo, reunion............ccocvveeeveenneesieienns 1 por cada 25 plazas de aforo.
- Residencial comunitario, hosteleria............cc.ce...... 1 por cada 5 personas autorizadas.
= DEPOITIVO. ..o 1 por cada 25 plazas de aforo.

7.- Elnimero minimo de plazas de aparcamiento, en suelos urbanos no consolidados y urbanizables sera
el de dos plazas por cada 100 m2 de edificacion cualquiera que fuese su uso, de las cuales, una seré publicay otra
privada.

ARTICULO 11.26.16.53.- ALTURAS.

En los garajes se podra admitir una altura libre minima de 2.20 m. en un maximo del 20% de la
superficie total.

ARTICULO 11.26.16.54.- ASEOS.

1.- En los garajes en los cuales se prevea permanencia de personal laboral, se instalaran aseos en la
proporcidn establecida para usos productivos.

2.- Entodo caso, en los garajes de nivel 3 que no superen los 1.500 m2., se instalaran dos retretes y dos
lavabos separados para hombres y mujeres y por encima de este limite, los aseos se incrementaran a un retrete y
lavabo por cada 2.000 m2. de acceso o fraccion.

SECCION DECIMOSEPTIMA. GASOLINERAS.

ARTICULO 11.26.17.55.- DEFINICION.

A los efectos de las presentes Ordenanzas y din perjuigio deJo estal lecido e”;?bﬁﬁ‘?i %’quto para
Suministros y Venta de Carburante y Combustibles Liiquidoseseentiende,ger gasolineratoda dnstalacion

construida al amparo de la oportuna concesion, que c@ntengacaparatos-para:el suministfonderiearburantes y
lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados con [los vehiculos de motar.

16 NOV 2010 18 FEB 201

ARTICULO 11.26.17.56.- CONDICIONES.

) . . . por la Comision Regional de Orge- £l Secretario,
1.- Se consideran incompatibles con cualquier jotro usosdentro.de unamismo edificio o e ~salvo
instalaciones propias de atencion al cliente.

2.- Se ajustaran en cuanto a emision de ruidos, olores, etc. a los maximos admisibles en zonas de
vivienda, ademas de las disposiciones oficiales existentes por razén de la materia.

3.- Las superficies destinadas a abastecimiento podran ser cubiertas con marquesinas que no computaran
a efectos del calculo de la edificabilidad debiendo cumplir las reglas de colindancia y situarse retranqueadas mas
de 2,00 m. de la alineacion obligatoria de fachada si esta sefialada.

SECCION DECIMOOCTAVA. USOS COMUNITARIOS.
ARTICULO 11.26.18.57.- DEFINICION.
Se agrupa bajo el nombre genérico de usos Comunitarios el conjunto de usos compatibles, pablicos o

privados que teniendo dicho caracter recojan las actividades siguientes:
1.- COMUNITARIO ESCOLAR: Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de
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formacion, ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y especialidades, tales como centros de preescolar,
EGB, BUP, FP asi como guarderias, academias, universidad, etc.

2.- COMUNITARIO CULTURAL.: Es el uso que corresponde a los espacios 0 destinados a la
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros,
centros de investigacion, etc.

3.- COMUNITARIO ASOCIATIVO: Es el uso que corresponde a los locales destinados a actividades
socioculturales o de relacién, como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones nacionales o
internacionales, etc.

4.- COMUNITARIO RELIGIOSO: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al
culto y los directamente ligados al mismo, templos, mezquitas, centros parroquiales, conventos, etc.

5.- COMUNITARIO INSTITUCIONAL: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados
a actividades propias de la Administracion Central, Autonoma o Local, bien sea de caracter burocrético o de
prestacion de servicios de cualquier indole.

6.- COMUNITARIO ASISTENCIAL.: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos a los enfermos con o sin alojamiento en los mismos,
tales como hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, etc. Se incluyen asi mismo dentro de este uso el
asistencial no sanitario de la poblacién més desprotegida, nifios, ancianos, disminuidos psiquicos, etc.

7.- COMUNITARIO OTROS: Corresponde al conjunto de usos de caracter comunitario no incluibles en
los anteriores como ludotecas, locutorios, ciber-locales, salones de juegos recreativos, etc.

ARTICULO 11.26.18.58.- CLASIFICACION.

1.- Para todos los usos recogidos en el articulo anterior se establecen iguales niveles.
2.- Estos niveles son los siguientes.
- Nivel 1. Superficie maxima 200 m2. en bajos o plantas de edificios, situandose
siempre por debajo de los usos de vivienda familiar o colectiva.
- Nivel 2. Igual situacion que el nivel 1 pero sin limitacion de superficie.
- Nivel 3. Enedificio o parcela de uso exclusivo. Podra incluir una vivienda para
guarda o propietario.

ARTICULO 11.26.18.59.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

A) Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la materia correspondiente y en su

caso las que sean de aplicacion por afinidad con otros usps de Tas LUE SETEcogenen esta§gm§la§igi iSe citan

como ejemplo las siguientes: DEFINITIVAMENTE n el Boletin Oficial
1.-USO ESCOLAR: Las deg Oficinany:Talleres: je Gantabria de fecha

Como minimo existiran, con absolutd indgpendéfitia, aseos para amiboséxos, gue
no podran comunicarse dire tarr ente con el resto de los locales debiendo, por tanto,
disponer de un vestibulo o Zona de aislamiento.  , o, & Secretario,
3.-USO ASOCIATIVO: L mnstmsaque.@l Uso Gultural.
4.-USO RELIGIOSO: Las 0Or razone;
5.-USO INSTITUCIONAL.: Las de Oflcma y en su caso las de Productlvo
6.-USO ASISTENCIAL: Las de Residencial, Residencial Comunitario o Hotelera.
7.-OTROS USOS: Los que le sean de aplicacion por razon de la actividad.
B) Los locales y edificios cumpliran en todo caso las Normas Bésicas de la Edificacion incluyendo las
recogidas en los anexos que les sean de aplicacion.

2.-USO CULTURAL.: Las @le Oficina, ComerC|oyE pettaculos

SECCION DECIMONOVENA. PARQUES Y JARDINES.
ARTICULO 11.26.19.60.- DEFINICION.

1.- Es el uso que comprende los espacios libres de cualquier otro uso destinados, fundamentalmente a
plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacién, la
proteccion y aislamiento de zonas o establecimientos que lo requieran y la obtencién de mejores condiciones
ambientales del area en que estan situados.
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2.- Podran ser pablicos o privados y segln sean sus dimensiones y caracteristicas servirdn como las
reservas minimas exigidas por la Ley del Suelo.

3.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 18 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citada Ley.

ARTICULO 11.26.19.61.- USOS INDIVIDUALIZADOS DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Para la regulacion de las condiciones generales de uso se distingues las siguientes clases:

EL/PE: Pargue equipado

Pertenecen a este uso las zonas verdes sefialadas como tal en los planos de ordenacion, con las siglas PE,
que constituyen los espacios arbolados, jardines, actividades deportivas al aire libre, ocio, recreo y cultura al
servicio del parque en las condiciones expresadas en el presente apartado.

EL/J: Jardines y plazas

Pertenecen a este uso las zonas verdes publicas o plazas duras destinadas al esparcimiento de la
poblacidn en el entorno urbano. Estas zonas pueden incorporar instalaciones deportivas al aire libre de pequefias
dimensiones.

EL/N: Espacios libre natural

Pertenecen a este uso las zonas verdes sefialadas como tal en los planos de ordenacién, con el cadigo N,
que integran espacios con valores ambientales o paisajisticos en los que se potencia el estado natural con grados
bajos de urbanizacion.

EL/PR: Zona verde privada

Pertenece a este uso las zonas verdes sefialadas en los planos que deban destinarse a espacios libres
aunque cuando su titularidad sea privada.

ARTICULO 11.26.19.62 CONDICIONES GENERALES.

1.- Los espacios libres verdes vinculados a infraestructuras viarias y ferroviarias, como ajardinamiento de
glorietas, medianas, excedentes, terraplenes, etc., con carécter general formaran parte de la infraestructura, en cuyo
caso se consideraran sistema general de infraestructuras, y se definiran en los correspondientes proyectos de
urbanizacion y/o de construccion como superficie no computable a efectos de cumplimiento de los estandares
urbanisticos de espacios libres.

2.- En las cesiones de espacios libres de superficie igual o mayor de 2.000 m? que no sean espacio libre
natural, se deberdn poder ubicar zonas deportivas al aife Tibre Y, 20083 de &s fancia equ%(??g}hs mentos
adecuados a la funC|on que han de desempefiar. La edificabilidadmaximaadmitida sera de 0,05 m /s hasta un
maximo de 500 m? con una altura maxima de 4,00 metros.cEn:los espacios de superfioigrinfefior: seran
compatibles instalaciones o construcciones destinadas a |la venta de bebidas, periddicos, helados y acﬂwd&Hes
similares, seran de pequefias dimensiones, con un maximo |de 10 Bnﬁquezasmra C nstﬁuﬁiﬁgomﬂﬂaterlilles
acordes con el caracter del espacio en que se ubican

3.- Los espacios libres de més de 10.000 m? que onstituy; ””nﬂsyﬂstgrpa‘slgeqe[‘ales deberanprey
de dotacion de aparcamientos en superficie para usua I0&1d®| mismoreel b%s:gue debera integya
urbanizacién, y para los que se dispondra de una cubierta arbolada de un arbol .
y con pavimento permeable. No podran ser computados en las necesidades de aparcamlento eX|g|dos en los
nuevos desarrollos.

4.- Los sistemas locales y generales tendran unas caracteristicas topograficas que no impidan la
accesibilidad en su utilizacién real como parques, jardines, zonas deportivas al aire libre o areas de ocio y
descanso. En los nuevos desarrollos no computaran para el cumplimiento de los estandares urbanisticos locales los
terrenos que una vez urbanizados no cumplan la Ley 3/1996 sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas.

5.- Larealizacion de obras de urbanizacion necesarias para incorporar las zonas de estancia adecuadas,
zonas de juego infantiles e instalaciones deportivas al aire libre deben procurar la integracion con el entorno en
forma y materiales, minimizando los movimientos de tierras y siendo estos, con caracter general, inferiores al
metro de altura.

6.- En la categoria de espacio libre natural las actuaciones seran de mantenimiento y/o recuperacion de
elementos que definan la estructura natural, morfoldgica, tradicional o paisajistica. Se podran realizar obras de
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mejora de caminos existentes y apertura de nuevos itinerarios peatonales y carriles bici con un ancho inferiora 3
metros y siempre que no se realicen paramentos verticales de mas de 1 metro.

7.- Entodo caso, las obras se ajustaran a lo establecido en la legislacion sectorial debiéndose solicitar la
autorizacion correspondiente.

8.- Se admite excepcionalmente aparcamiento en el subsuelo de los espacios libres que son de dominio
publico, siempre y cuando se demuestre que no se pueden materializar las dotaciones de aparcamiento requeridas
por la legislacion urbanistica en las parcelas edificables privadas con las siguientes condiciones:

- Constatar la imposibilidad de materializar las plazas de aparcamiento exigidas en las
plantas bajo rasantes de las edificaciones y no puedan resolverse en el subsuelo de los
espacios libres privados.

- El objetivo de este uso de garaje aparcamiento en parcelas calificadas como espacio libre
de uso publico es el de poder completar las dotaciones de aparcamiento en las parcelas
edificables privadas.

- Se ubiquen en planta sétano totalmente enterrado y permitan el ajardinamiento de la
menos el 50% de la superficie del espacio libre.

- Nunca en superficie de espacio libre publico.

- No podra afectar a especies arboreas existentes de interés.

- Unicamente, cuando las condiciones topogréficas lo justifiquen y mediante Estudio de
Detalle, podran situarse en planta semisétano con igual posibilidad de ajardinar o arbolar
el 50% de la superficie que ocupa el Espacio Libre.

SECCION VIGESIMA. RECREO Y EXPANSION.
ARTICULO 11.26.20.62.- DEFINICION.

1.- Es el uso que corresponde a espacios libres de cualquier otro uso que se destinen al ocio y
esparcimiento comunitario, fiestas populares, verbenas, manifestaciones folkloricas etc., o bien de caracter
individualizado.

2.- También recoge este uso los pequefios espacios urbanos ajardinados o libres que por sus
caracteristicas no retinan condiciones para tener el caracter juridico de espacio libre.

3.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 28 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citada Ley.

APROBADO PUBLICADO
SECCION VIGESIMOPRIMERA. DEPORTIVO. DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
an sesion de fecha jo Cantabria de fecha
ARTICULO 11.26.21.63.- DEFINICION. g e
16 NOV 2010 168 FEB 20M
1.- Esel uso que incluye los espacios, locales o édific ios destinados a la pré actica, ensefianza o exhibigion
de deportes o ejercicios de cultura fisica. oot Ia Comision Regional de Orge-.  E Secretario, :

2.- Podra ser publico o privado y tener capacidad para espectadoreserestringirse a los us :

3.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaci delal ey 22/88
de 28 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citada Ley.

ARTICULO 11.26.21.64.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Enlos locales de edificios pero no situado hunca por encima del uso de
vivienda o de cualquier otro uso en el que sea previsible la permanencia de
personas.

- Nivel 2. En espacios o edificaciones de uso exclusivo.
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ARTICULO 11.26.21.65.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

1.- Deberan ajustarse en las condiciones especificas de su caracter deportivo a las disposiciones vigentes
sobre la materia.

2.- Las instalaciones en las que se prevea la presencia de espectadores, deberan, asi mismo, cumplir las
disposiciones de espectéaculos que les sean de aplicacion.

3.- Las condiciones de luz, ventilacidn, servicios, etc., estaran en su caso, a lo dispuesto para otros usos
Compatibles dentro de estas Ordenanzas, segun las condiciones de localizacién.

SECCION VIGESIMOSEGUNDA. USOS ESPECIALES.
ARTICULO 11.26.22.66.- DEFINICION.

Bajo este epigrafe se recogen aquellas actividades no recogidas o asimilables a ninguno de los usos
compatibles anteriormente recogidos en estas Ordenanzas.

ARTICULO 11.26.22.67.- CONDICIONES.

Seran las que correspondan a la actividad y estén reguladas por las disposiciones legales en la materia,
ademas de las que le pudieran ser de aplicacion con arreglo a su afinidad parcial con otros usos regulados.

SECCION VIGESIMOTERCERA. RED VIARIAY APARCAMIENTOS.
ARTICULO 11.26.23.68.- RED VIARIA.

1.- Se define como el espacio en el que desarrollar los movimientos de personas y vehiculos de
transporte, sus zonas de maniobra, aparcamientos, etc.

2.- La vialidad constituye sistemas generales o locales, seguin su importancia, titularidad o definicion.

3.- Todo ajuste del sistema de viales en el planeamiento de desarrollo habra de ser aprobado por la
Administracion titular de la viay por el Ayuntamiento, en su caso, y debera estar justificado en causas razonables
de inviabilidad o inconveniencia técnica, o bien inconveniencia econdmica, si no afecta al interés publico, del
trazado propuesto en el PGOU, debiendo consistir en todo caso en un ajuste generado por el mayor nivel de
detalle del estudio realizado en el instrumento de desarrollo del planeamiento y nunca en una modificacion
sustancial de las determinaciones del PGOU.

4.- Lavialidad establecida en los planos que integran gg’é&ﬁ?«?u%gqrﬁgter esel dzl{/?@l[i&a?@%ﬁplica la
vialidad interior publica existente y la que, en desarrollo d¢l plan puedaialcanzartal condicion| estandeclaradas de
utilidad publica e interés social a efectos expropiatorio$ conforme al articulo 10 de|la Ley de Expropiagion
Forzosa. 16 NOV 2010 18 FEB 20M

5.- Las bandas laterales, que se incorporan comolconsecuencia de rectificagiones del trazado, sobranty

reajustes de limites y se destinan a plantaciones o zonas ¢le rqsgug;pgm on ;[qmblgn vialidade etario,

6.- Se hace constar la obligacion del cumplimie tqﬂedaley.deoﬁamtaaraa,wl 996 sobre act
supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de |
se deberan contemplar itinerarios peatonales alternativos con una pendlente maxima del 6% que de cumplimiento

aesta ley, en el caso que la vialidad dispuesta supere esta pendiente.

ARTICULO 11.26.23.69.- CLASIFICACION.

Se clasifica en:
- Vialidad general: Puede ser:
- Por su titularidad:
- Red estatal (M° Fomento): Autovia A-8, N-634 y N-635.
- Redautonémica de Cantabria: CA-145, CA-161, CA-412, CA-420 y
CA-640.

- Red municipal.
- Vialidad privada.
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- Por su importancia:

- Vialidad de PGOU
- Vialidad interior.
- Vialidad minima.
- Vialidad de acceso.

- Vialidad compartida.

- Peatonales.

- Aparcamientos.

ARTICULO 11.26.23.70.- VIALIDAD GENERAL.

Se entiende por viario general o rodado aquel en el que quedan claramente diferenciadas las &reas
destinadas al trafico rodado y peatonal, en los que los distintos usuarios y sus movimientos, quedan regulados por
normas de obligado cumplimiento. Puede ser de titularidad pablica o privada.

ARTICULO 11.26.23.71.- VIALIDAD DE PLAN GENERAL.

Se encuentra representada en los planos de forma esquematica o basica. En funcion de la altura y usos de
la edificacion que se disponga en sus margenes, se establecera la seccion tipo caracteristica. Las distintas
secciones tipo se encuentran definidas en los planos.

ARTICULO 11.26.23.72.- VIALIDAD INTERIOR.

La vialidad interior serd aquella que no estando expresamente grafiada en los planos (vialidad de Plan
General), existe en la actualidad o sera necesario implantar en el desarrollo posterior.

ARTICULO 11.26.23.73.- VIALIDAD MINIMA.

Solamente, a los efectos de su declaracion de situacion fuera de ordenanza o fuera de ordenacion, se
define como vialidad minima:
a) Lacalzadade 7,00 m.
b) Una anchura minima de 3,5 metros desde el eje vial actual, para la vialidad
interior y solo a los efectos de mantenimiento de la edificacién existente, sin
aumento de aprovechamiento, ens € fleradeo

K
c) Por debajo de estos limites, sgg;qd“e‘ﬁ%@p{gm@camente?‘?s&tu@glqﬁaq“fuera
de ordenacién”. an sasior ge Cantabria do facha

ARTICULO 11.26.23.74.- VIALIDAD COMPARTIDA. 16 NOV 2010 l 18 FEB 2011

Se entiende como viario compartido o restringitlo paqugj”grg % ,gyg Se dgsarrolla Qlttr@nslgogiatona en
ill

todo el &ambito del viario, con determinadas limitaciones a la Gl[&MH@!Q{RH&V@hJ%l@SwJIene el carac idad
mixta peatonal-rodadura, con pavimento de peatonal o a i

ARTICULO 11.26.23.75.- VIALIDAD DE ACCESO.

El viario de acceso es aquel que sirve exclusivamente para asegurar condiciones de acceso rodado a una
vivienda unifamiliar aislada.

A efectos de accesibilidad, en suelo urbano destinado a coger actuaciones de vivienda unifamiliar
aislada, se considera que un vial publico existente en funcionamiento forma parte de la red viaria de planeamiento
cuando asi este recogido y permita al menos un carril de circulacién de 3,50 metros de anchura, sin presentar
discontinuidades en su trazado. Los viales daran servicio a un méximo de cuatro viviendas.

En el resto de actuaciones con promociones residencial unifamiliar pareado o adosado, residencial
colectivo y productivo se requiere dos carriles de circulacion, con una anchura minima que establezca el plan.
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ARTICULO 11.26.23.76.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS EN RELACION A LA
VIALIDAD.

1.- Ser4 obligatorio respetar las especificaciones contenidas en las secciones tipo en funcién de los usos y
alturas autorizados en cada caso, especialmente lo referente a distancias de la edificacion a la vialidad, regulada
segun el tipo de via, titularidad y altura de la edificacion contigua. En todo caso, las distancias grafiadas en los
planos a las que se sitdan las lineas limite de edificacion, para las diferentes vias, cumplirdn como minimo con:

DISTANCIAS MINIMAS DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

RED ESTATAL. MINISTERIO DE FOMENTO

SUELO Autovia A-8 N-634, N-635 y ramales de acceso a enlaces
Urbano residencial | 35 metros a la arista exterior de la | 15 metros al eje 6 11,5 metros a la arista exterior
calzada de la calzada. 12 metros en travesia.
Urbano Productivo | 35 metros a la arista exterior de la | 15 metros al eje 6 11,5 metros a la arista exterior
calzada de la calzada.
Urbanizable 50 metros a la arista exterior de la | 25 m. a la arista exterior de la calzada.
Residencial calzada
Urbanizable 50 metros a la arista exterior de la | 28,5 metros al eje
productivo calzada
Rustico 100 metros a la arista exterior de la | 50 metros al eje
calzada
RED AUTONOMICA DE CANTABRIA
REGIONALES O PRIMARIAS LOCALES
SUELO CA-145 CA-161 CA-412 CA-420 CA-640
Urbano 13mal eje 13 mal eje 11 mal eje 11 mal eje 11 mal eje
consolidado
Urbano 12 mal eje 15maleje 11 maleje 11 maleje 11 maleje
consolidado (Heras,
productivo Margutsa) —
Urbano de nueva 23mal eje 23 mal eje 15 mhalfejeBADRO 15 mal ejePUBLIGE Aial eje
creacion, urbano no g o i g
consolidado e N e e
Urbanizable 23mal eje 23mal gje 16 maleje,; bninl6 maleje o |-s164mal eje
Rustico 35mal eje 35mal eje 35maleje [ 35maleje | “"35malej
VIALIDAD UNW@l‘F’ﬂf_"‘"‘ Regional d Orde- El Sucretario[, ; e
SUELO VIALIDAD GENERICA DE PGOU il '
Urbano 1006 maleje
Urbanizable 10 mal eje
Rustico 35mal gje

2.- En los casos no regulados por las disposiciones anteriores, o cuando estas resulten inferiores, la
distancia minima que debe guardar la linea limite de la edificacion a la vialidad es, obligatoriamente, la que
corresponde a la altura méaxima permitida, segtn las secciones tipo. Para la vialidad genérica de PGOU, los usos
de la edificacion determinan el detalle de la seccion tipo de la vialidad. No se permite, ante la desaparicion de un
uso que determina una seccion tipo caracteristica, la reduccion, sustitucion o eliminacion de cualquiera de los
elementos que la componen. La disposicion del viario es exigible en todo el frontal que la actuacion ofrezca al
viario, excepto intersecciones y accesos autorizados.

3.- Limitaciones en chaflan a las areas de movimiento. El area de movimiento que resulta de la
aplicacion de las lineas limite de alineacion de fachada correspondientes a dos viales incidentes, se limita en forma
de chaflan, segun el siguiente esquema;
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DISPOSICION DE CHAFLANES

EJE VIAL

distancia de
alineacion de fachadal

‘ALINEACION DE

a+b

s=5 ;

‘ Para o >135°no es obligatorio el chaflan

ARTICULO 11.26.23.77.- CONDICIONES DE LA VIALIDAD.

A).- VIALIDAD GENERAL.:

1.- El viario debera cumplir la Normativa sectorial, estatal o autondmica, que le sea aplicable en
funcidn de su rango v titularidad y, en su defecto: -

Anchura por carril de circulacion: minimo 3| metros; smaximap3,50 metros, salyn gnaglarietas e
intersecciones. DEFINITIVAMENTE en ¢l Bolati Oficial

Pendiente transversal minima: 2%. W SsEk0 ai tncas i Canisben in e

Pendiente longitudinal maxima: 10% con carécter ge neral, 16% con caréct re cepcnonal y en tramog no
superiores a 50 metros de longitud. 165 NOV 2010 I 8 FEE 101

Anchura minima de bandas de aparcamiento si lash Jblese en linea: 2,20 metras; en

Separacion minima entre calzadas y limite del e§
anexo a viario, o combinacién de estos elementos).

2.- Las bandas de aparcamiento se mterrumplrarJ
espacio correspondiente incorporado a las aceras o arcenes y separado de la C|rcuIaC|on rodada

3.- Se evitard cualquier tipo de edificacion, instalacion, o sefializacion que impida una correcta
visibilidad en las intersecciones (buzones, quioscos, contenedores, etc.).

4.- Siempre que la separacion entre la calzada, incluidas bandas de aparcamiento si las hubiera, y el
limite del espacio viario fuese igual o superior a 2,50 metros, se prevera la plantacion, proteccion y riego de
arbolado ornamental de alineacion, en especies idéneas con una separacion adecuada. Dicha prevision se
contemplara también cuando la anchura de la franja referida mas la banda de aparcamiento sea igual o superior a
4,25 metros.

5.- Los espacios no ocupados por calzada o aparcamiento en los que se prevea transito peatonal,
incluiran una banda pavimentada de al menos 1,00 metros de anchura pudiendo complementarse con bandas
libres; ajardinadas o arboladas.

6.- Se prevera sefializacion horizontal y vertical para facilitar la seguridad y fluidez del tréfico, el cruce
peatonal, la orientacion y reconocimiento del nombre de las vias o plazas.
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7.- Los accesos rodados a parcelas y/o edificios se producirdn mediante rebajes de acera de ancho
maximo de embocadura no superior a 3,50 metros que no podran alterar la rasante longitudinal de la acera.

8.- El disefio de aceras e intersecciones suprimira las barreras arquitecténicas que impidan su uso por
minusvalidos, conforme con la Normativa sectorial aplicable.

Daré prioridad a su uso peatonal y a materiales de pavimentacion acordes con ese uso.

Incorporara elementos de arbolado, mobiliario, barreras fisicas u otros que impidan una circulacion a
velocidad superior a 10 km/hora sin impedir su uso por vehiculos de limpieza, 0 emergencia. Asimismo preverael
modo de circulacion y/o funcionamiento a efectos de recogida de basuras.

9.- El radio minimo de la vialidad se establece en 20 metros en el eje. El radio minimo de giro en
intersecciones, referido al borde exterior de la zona de rodadura es 5,00 metros, excepto en la vialidad de Plan
General que aparece en los planos, cuyas determinaciones y geometria se consideran minimas. Igualmente, las
secciones tipo de viario seran aplicables cuando se requiera la apertura de nuevo viario no explicitado en los
planos.

10.- Para las carreteras del M° de Fomento:

a) Los accesos a las carreteras estatales estan regulados, ademas de por Ley de Carreteras y su
Reglamento, por la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997 (BOE 24 de Enero de 1998).

b) La parcelacion o segregacion de fincas colindantes con las carreteras estatales convencionales debera
ser informada por la Demarcacion de Carreteras del Estado de Cantabria con anterioridad a su aprobacion por el
Ayuntamiento. Este informe versara sobre la viabilidad de los accesos de las fincas resultantes con dichas
carreteras y su solicitud debera constituir un tramite obligado.

c) Se prohibira la publicidad visible desde el dominio publico de la autovia y de la via rapida (futura
autovia).

d) En las zonas de servidumbre de las carreteras convencionales y de las autovias definidas como dos
franjas de terreno a cada lado de las mismas, delimitadas exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacidn y situadas a 8 y 25 m segln se trate de unas u otras, no se podra realizar obra alguna
de urbanizacion, excepto si se trata de suelos urbanos o urbanizables colindantes con carreteras convencionales.

e) Las autorizaciones para obras o actividades en dominio publico de las carreteras nacionales N-634 ay
N-635 a su paso por suelo urbano corresponde al Ayuntamiento de Medio Cudeyo, previo informe vinculante de
la Direccién General de Carreteras (articulo 39 de la Ley 25/88).

f) Los terrenos expropiados en su momento por la Administracion del Estado deberan quedar ajenos al
proceso de desarrollo urbanistico, debiendo quedar englobados en el Sistema General Viario.

11.- Para las carreteras del Gobierno de Cantabria:

a) De acuerdo con el articulo 24.1 de la Ley 5/1996 de Carreteras de Cantabria, se considera travesia la

parte de tramo urbano en la que existan edificaciones congolidas al as dos tercer § i€ SE fongitud;
' gestearticulo para ﬁ,&,c@r@ ras que

Io urbanlzable los caminos de acceso deberan ser
independientes de las carreteras autonomicas, definiendg| los misnads a\gaitii{de los vialesleXisténte§(eh el s Ljelo
agter

urbano ya consolidado, y evitando al méximo las nuevas ¢onexiones con Ias carrete s altonomicas. Con car

general, no se autorlzaran nuevos accesos, salvo los pre St0$ p

L IIH'\

obtener un informe favorable previo y vinculante de la Conseje
debera de quedar reflejada, teniendo en cuenta con carécter general.
- La segregacién de las parcelas no debe dar origen a nuevos accesos.
- El'acceso de la finca matriz sera el acceso para las restantes parcelas segregadas.

- En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha modificacion se harace
forma que atienda adecuadamente a las parcelas segregadas, pero sera el Gnico para todas ellas.

d) Elarticulo 22 de la Ley de Carreteras de Cantabria dispone que “queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible de las carreteras regionales”.

e) El nuevo eje de penetracion desde la autovia A-8 hacia Gajano se propone como Sistema General de
titularidad autonémica, su trazado tiene solo caracter indicativo, estando supeditado a la aprobacion de las
caracteristicas definitivas del mismo por parte de la Direccién General de Carreteras, Vias y Obras.

f) Las nuevas glorietas propuestas deberan ser aprobadas por la Direccion General de Carreteras, Viasy
Obras.

g) Los terrenos expropiados en su momento deberan quedar ajenos al proceso de desarrollo urbanistico,
debiendo quedar englobados en el Sistema General Viario.
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12.- Tal como puede verse en los planos, las glorietas previstas seran ejecutadas por las respectivas
unidades a las que sirven. En las fichas pueden verse las asignaciones de coste correspondientes, con la salvedad
de que, en todo caso, sera el sector o la unidad de actuacion, que primero se desarrolle el encargado de ejecutar la
totalidad de la glorieta.

B).- VIALIDAD INTERIOR:

Para la hueva vialidad que sea necesaria implantar las determinaciones son:
Para las vias interiores que conecten con vialidad de Plan General, anchura no inferior a 10,00 metros.
Para vialidad de zonas de edificacion residencial de hasta tres alturas, la anchura del vial puede ser 7,00
metros si su definicion es de “vial compartido”. La distancia minima de la edificacion al eje del vial compartido es:
- para 2 alturas: 6,00 metros.
- para 3 alturas: 7,50 metros.
Cuando exista encintado de aceras, la calzada minima tendr 7,00 m., las aceras un minimo de 1,80
metros cada una y 10,00 metros en total (ver secciones tipo).
Se respetara, en funcion del nimero de plantas y uso de los edificios, laanchuray disposicion del viario
de acuerdo con las secciones tipo de vialidad de Plan General.
Las condiciones geométricas de la vialidad en planta y alzado son iguales a las sefialadas para la vialidad
general, salvo la vialidad compartida, cuyas determinaciones son las sefialadas para la “vialidad de acceso”.
Para la vialidad existente como consecuencia de actuaciones urbanisticas anteriores, se mantienen las
caracteristicas y condiciones que se autorizaron, incluso la separacion de la edificacidn.

C).- VIALIDAD DE ACCESO:

Sus caracteristicas seran:

Su anchura minima ininterrumpida sera de 3,5 metros con radios minimos de giro de 6 metros a ejes, y
pendiente maxima del 12%, que podra elevarse a 16 % en tramos puntuales de no méas de 25 metros de longitud.

No obstaculizara el acceso peatonal a los edificios, que debera poder realizarse por espacios distintos de
los destinados a trafico rodado.

Dispondra de iluminacion artificial que asegure un valor medio de 7 lux y minimo de 5 lux.

El Ayuntamiento, dentro de sus facultades, podra regular mediante Ordenanza Complementaria los
aspectos tratados en los puntos anteriores, epigrafes A, By C.

ARTICULO 11.26.23.78.- APARCAMIENTO EN VI CONUIC’ME‘E%ADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
1.- Engloba a los espacios destinados a aparcamigento plblieo o privado:de vehiculesen supetficieicomo

parte de la red viaria pablica o privada, desde la que tendré atceso directo.
2.- A los efectos de condiciones, se estara a lo dispuesto énfla kédcidfildecimosexta énftédo 10 due le
de aplicacion.

[%2]

ca

por la Comisidn Regional de Orde- El Secretario,

SECCION VIGESIMOCUARTA. F.EVV.E. Y OTRAS |NFRAEJSTR$J&TME%A$ 5 "’\

ARTICULO 11.26.24.79.- DEFINICION Y CONDICIONES.

1.- Comprende el soporte territorial o edificado de las instalaciones correspondientes a todo tipo de
infraestructuras territoriales, excluidas las viarias, entre las que se incluyen actividades:
a) Ferroviarias.
b) Infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,
energia gasica, telefonia, comunicaciones.
2.- Se respetaran las servidumbres obligatorias propias de cada una de las infraestructuras.
3.- Sus condiciones generales de uso seran las especificas de las disposiciones sectoriales aplicables y las
condiciones especificas que al respecto se establecen en estas Ordenanzas.
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SECCION VIGESIMOQUINTA. INCOMPATIBILIDAD DE USOS.
ARTICULO 11.26.25.80.- INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

Incompatibilidad entre usos es la limitacion que estas Ordenanzas establecen para que no puedan darse
determinados usos simultaneamente en el mismo edificio.

No se consideran incompatibles aquellas actividades auxiliares que, comprendidas dentro de un uso,
pudieran no obstante ser clasificadas, en si mismas, en otro uso.

APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
e Cantabria de fecha

an sasion de feche

16 NOV 2010 | 18 FEB 201

i

por la Comision Regional de Orge-  El Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo
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TITULO DECIMOSEGUNDO.
ORDENANZAS DE SUELO URBANO.

CAPITULO 27. DETERMINACIONES GENERALES
ARTICULO 12.27.1. DEFINICION.

1.- Las ordenanzas de Suelo Urbano son condiciones particulares que, junto a las generales de titulos
anteriores, regulan el marco normativo al que debe sujetarse la edificacion. Las Ordenanzas definen tales
condiciones en funcion de la localizacién de la edificacion.

ARTICULO 12.27.2. CRITERIOS DE APLICACION

1.- Las condiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacién a todas las
actuaciones sujetas a licencia municipal.

2.- Las condiciones de edificacion que se sefialan son de aplicacion a las obras de edificacion de nueva
planta. Asimismo, seran de aplicacién a las obras que se realicen en los edificios existentes en los que se puedan
aplicar por no incurrir en situaciones consideradas como “fuera de ordenacion” u otras que hicieran inaplicables
tales condiciones.

3.-Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos 0 compatibles en cada una de las
Ordenanzas se consideraran como prohibidos. Los usos existentes que no sean considerados como caracteristicos
o compatibles se les considerara fuera de ordenacién, siéndoles de aplicacién las determinaciones que se
establecen en el Capitulo

ARTICULO 12.27.3. LISTADO DE ORDENANZAS.

- Ordenanza n° 1: Edificacion Residencial Unifamiliar (UAR, UAB, U2A, U2B,y
U2C)

- Ordenanza n° 2; Edificacion Residencial Colectiva (U3, U4, U5 y U6)

- Ordenanza n° 3: Edificacion con ordenacion Actual Consolidada. (PAC)

- Ordenanza n° 4: Edificacion con Ordenacion segun Plan Parcial aprobado. (OPP)
- Ordenanza n° 5:; Productivo. (UP)

- Ordenanza n° 6: Productivo Especial Manantial de Fuencaliente. (PEMF)

- Ordenanza n° 7: Espacios [ibres. (EL), o g apo

] PUBLICADO
- Ordenanza n° 8: Equipamientoss (G) TivameNTE en el Boletin Oficial
- Ordenanza n° 9: Comunicacionesy Transportes. _te Gantabria de fecha
ARTICULO 12.27.4. VIGENCIA DE LAS RASANTES. 16 NOV 2010 18 FEB 201
En lo que no resulten expresamente modificadgs por 1os, plangs,y, Mientras noise:varien, @ precisen a
través de Planes parciales, Especiales o Estudios de Detalleacontinuaran ivigentes las rasantes! ente
existentes.

CAPITULO 28. ORDENANZA N° 1: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (UAR, UAB,
U2A, U2B y U2C).

ARTICULO 12.28.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos destinados a edificacion residencial
unifamiliar sobre parcelas privativas. Se denominan (UAR, UAB, U2A, U2B, y U2C).

ARTICULO 12.28.2.- TIPOLOGIA UNIFAMILIAR.
Unifamiliar aislada (AS) En todas las categorias (UAR, UAB, U2A, U2B y U2C)
Pareados: (P) En las categorias U2A, U2B y U2C
Adosados: (A) En las categorias U2A, U2B y U2C.
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ARTICULO 12.28.3.- USO CARACTERISTICO.

El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.
ARTICULO 12.28.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:
1. En planta baja de edificio y vinculado al titular de la vivienda:
- Bajos comerciales
- Locales de oficina
- Garajes y servicios de automavil
2. En edificios exentos:
- Talleres y garajes de camiones
- Locales de hosteleria
- Locales de reunion
- Escolar
- Cultural
- Asociativo
- Religioso
- Institucional
- Asistencial
- Residencial Comunitario
- Deportivo
Son usos prohibidos el resto.

ARTICULO 12.28.5.- GRADOS, EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD MAXIMA POR HECTAREA.

GRADO EDIFICABILIDAD DENSIDAD MAX. POR HA.
UAR 020 m2/m2. e
1 viv / parcela existente
UAB 0,30 m2/m2. 10 viv /Ha
U2A 0,30 m2/m2. 15 viv /Ha
u2B 0,40 m2/m2. 20 viv /Ha
u2C 0,50 m2/m2. APROBAD®RD VIV/HE PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial

El aprovechamiento de la planta bajo cubierta, computa yesta comprendido en‘los indices anteriores.
La planta bajocubierta computa a partir de unagltura libre de 1,50 metros.
16 NOV 2010 18 FEB 20N
ARTICULO 12.28.6.- PARCELA MINIMA Y FRENTE MINIMO.

. . por Ia Comision Regional de Orde- £ E‘Ufmmrm-k \
1.- Parcela minima bruta por vivienda: nacidn del Territorio y Urbanismo Q@ “\

UAR  Laexistente, superior a 2.000 m2. De aplicacion en Sobremazas y Hermosa.
UAB  1.000 m2. De aplicacion en Santiago y Heras.

U2A 650 m2.
U2B 500 m2.
U2C 400 m2.

2.- Frente minimo de parcela: 10 metros en contacto con viario pablico.

3.- Las parcelas existentes en el momento de aprobacion del Plan General de inferior cuantia seran
admisibles siempre que tengan el frente minimo y fondo méximo de parcela exigido y se pueda materializar en
ellas al menos 195 m2 de edificacion unifamiliar aislada, con estricto respeto a las reglas de distancias a
colindantes y vialidad.

Las parcelas que se encuentren entre medianeras dentro de una hilera de edificaciones tradicionales, con
superficie de menor cuantia al minimo, podra ser aceptable la construccion de una vivienda.

En las zonas de aplicacion de la Ordenanza UAR se mantendra el parcelario existente. Si existen
parcelas menores de 2.000 m2 se permitira su agrupacion para alcanzar la parcela minima. Se permite la
construccion de una segunda vivienda en parcelas cuya superficie supere los 3.000 m2.
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ARTICULO 12.28.7.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA, ALINEACIONES.
El area de movimiento esta constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios en

que se manifiestan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad, retranqueos y otras condiciones
vinculantes.

Colindancia: 3,00 m., salvo pareadas o adosamiento.
Separacioén minima entre edificios

en la misma parcela : 6,00 m.

Distancias a vialidad: ver articulo 11.26.23.76.

En parcelas adosadas a edificaciones existentes las alineaciones seran fijadas por el Ayuntamiento en
cada caso, procurando la continuidad de las alineaciones existentes, tanto en las alineaciones a los caminos de
acceso, como en los fondos de edificacién, en ambos casos, y en general, se tendr& en cuenta como alineacion
preferente las alineaciones existentes que resulten respetuosas con el entorno.

En caso de sustitucion de un edificio existente las alineaciones seran las que tenga en planta baja la
edificacion que se sustituye, exceptuando la de los cobertizos o superficies anexas al edificio principal.

En conjuntos tradicionales de edificaciones se mantendra la alineacion definida por estas, tanto en las
nuevas edificaciones como en la actuacion sobre las existentes, quedando de esta manera definida en algunos
casos una alineacion interior de edificaciones que delimita el espacio libre privado de la parcela, en el cual no se
puede edificar, ni siquiera edificaciones auxiliares, separandolo de la zona edificable.

ARTICULO 12.28.8.- OCUPACION DE LA PARCELA'Y DIMENSIONES.

1.- Ocupacion méxima en planta: 25% parcela bruta, a excepcion de la UAR que tiene una ocupacion
maxima en planta: 20 % parcela bruta.

2.- Longitud minima de fachada: 6,50 metros.

3.- Longitud maxima para adosamientos: 40 metros, maximo cuatro o cinco viviendas.

4.- La ocupacion bajo rasante sera como maximo el 25 % de la parcela bruta, coincidiendo o no con la
planta baja, siempre dentro del area de movimiento.

5.- La ocupacién maxima de la edificacion entre medianeras quedara establecida por las alineaciones
frontal y posterior de la hilera. La edificabilidad estara definida por la envolvente que sera el resultado de la
superficie ocupada definida anteriormente y la altura al alero y cumbrera caracteristica de la hilera preexistente.

En las actuaciones sobre parcelas entre medianeras el proyecto contendra los alzados de la hilera
completa.

APROBADO PUBLICADO
10. DEFINITIVAMENTE en ¢l Baletin Oficia

an sesior

ARTICULO 12.28.9.- ZONAS DE USO COMUNITAR

red V|ar|a podran ser de caracter publlco 0 prlvado en una cuqnna no ln

1 Gommiston T

retranqueos..), fijara el régimen de propiedad del suelo una vez construida la edlflcauon y fij Jara los compromlsos
de urbanizacion.

ARTICULO 12.28.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- Altura méaxima de la edificacion: 6,50 metros, salvo en Santiago, donde el terreno vulnera las
servidumbres aeronduticas que requieren autorizacion previa de la Direccion General de Aviacién Civil del
Ministerio de Fomento se acreditara que la altura méxima de las construcciones incluidos todos sus elementos no
supera la altura de las construcciones previamente existentes situadas en su entorno. Se acomparia plano de
afeccion de limitacion de alturas.

2.- Laaltura maxima de la edificacion en niimero de plantas es dos (2), incluyendo la planta baja. A estos
efectos no se considera planta el espacio bajo cubierta, en las condiciones generales establecidas, sin superar el
60% de la superficie ocupada por la planta inmediata inferior de la planta bajo cubierta.
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ARTICULO 12.28.11.- LIMITACIONES DE VIVIENDAS A LA SEGREGACION DE PARCELAS.

Para UAR en la parcela ya edificada se mantiene la vivienda unifamiliar aislada existente, pudiendo
ejecutarse obras de restauracion, conservacion, consolidacion y ampliacion.

Para el resto de las categorias la aplicacion de la parcela minima por vivienda y densidad maxima por
hectarea da el nimero maximo de viviendas por actuacion, no se podra segregar si alguna de las parcelas
resultantes no cumple con la parcela minima.

En las parcelas de cierta entidad no se podra segregar por debajo de los 200 m2 para todas las viviendas
resultantes, siempre que se cumpla la limitacién de viviendas de la ordenanza correspondiente y se desarrolle
mediante un Estudio de Detalle donde se sefiale las zonas de uso comun conforme a los criterios del articulo
12.28.9.

ARTICULO 12.28.12.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS.

La edificacion podra situarse en posicién medianera a linderos laterales, siempre que existiera una
situacion preexistente medianera a las que se puede adosar la nueva construccion con las siguientes condiciones:

- Guardar la misma alineacién, altura de aleros y cumbrera que los colindantes.

- Tratarse de soluciones de proyecto unitario y edificacion conjunta.

ARTICULO 12.28.13.- CONDICIONES ADICIONALES.

1.- Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan albergarse en la parcela o terreno
motivo de proyecto, podran resolverse de forma comunitaria.

2.- Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.
CAPITULO 29. ORDENANZA N°2: EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA (U3, U4, U5 y U6).
ARTICULO 12.29.1.- AMBITO

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, destinada a edificacion residencial colectiva

y edificacion para uso comunitario. Sus leyendas en la informacidn grafica son respectivamente (U3, U4, U5y
u6)

ARTICULO 12.29.2.- TIPOLOGIA COLECTIVA.

APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
Bloqgues aislados: (Ba) en sesién de fechs de Cantabria de fecha
Manzana: (M)
16 NOV 2010 18 FEB 2011
ARTICULO 12.29.3.- USO CARACTERISTICO.

e . . por la Comision Regional de Orge- £ Secretario,
El uso caracteristico es el residencial. nacidn del Territorio y Urbanismo @ "\

ARTICULO 12.29.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Son usos permitidos los que se sefialan a continuacion:
- Bajos comerciales
- Locales de oficina
- Locales de hosteleria
- Instalaciones hoteleras
- Locales de reunion
- Garajes y servicios de automavil
- Comunitario escolar
- Comunitario cultural
- Comunitario asociativo
- Comunitario religioso
- Comunitario institucional
- Comunitario asistencial
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- Comunitario otros
- Deportivo
Son usos prohibidos el resto.
La planta bajo cubierta computa a partir de una altura libre de 1,50 metros.

ARTICULO 12.29.5.- GRADOS Y EDIFICABILIDAD.

GRADO EDIFICABILIDAD
U3 0,50 m2/m2.
U4 0,70 m2/m2.
U5 0,85 m2/m2.
U6 1,00 m2/m2.

El aprovechamiento de la planta bajo cubierta computa y esta incluido en los anteriores indices.
ARTICULO 12.29.6.- PARCELA MINIMA.

A efectos de segregacién de parcelas y reparcelaciones, para todas las parcelas resultantes, se entiende
por parcela minima bruta la que tiene una superficie minima de mil (1.000) metros cuadrados y un frente minimo
de parcela de diez (10) metros en contacto con viario publico.

ARTICULO 12.29.7.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA, ALINEACIONES.
El &rea de movimiento esta constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios en

que se manifiestan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad, retranqueos y otras condiciones
vinculantes.

SUELO URBANO TIPO: U3 u4 us U6

Colindancia: 500m. 600m. 75m 9,00 m.

Separacién minima entre edificios

en la misma parcela : 10,00m. 12,00 m. 1500m. 18,00 m.

Distancias a vialidad: ver articulo 11.26.23.76.

ARTICULO 12.29.8.- OCUPACION DE LA PARCEL PUBLICADO
DEFlNITIVAMENT[ en el Boletin Oficial

1.- Ocupacion méxima en planta, 25% parcela pruta_en sesién o e Cantabria de fecha

parcela, entendiendo por patio de parcela el que se enguentra eh [el lifiteridiide dificio, Fseiajlisfara a|las
disposiciones referentes a patios de parcela del articulo 10.24.3.26.

3.- El fondo edificable podra ser superado en pl nt% pisQ por.1os, vg%sy;qperpos saligntes AUtorizados.
05

2.- Fondo edificable maximo, veintidos (22) metros) Si este fondo edlflca le qvéximofequiere patios de

4.- Las plantas bajo rasante podran ocupar la tatalidagdel arﬁaféef mevimiento.
5.- La longitud minima de fachada sera 7,5 mefras

ARTICULO 12.29.9.- ZONAS DE USO COMUNITARIO.

Podran establecerse parcela o parcelas de uso comtn como espacio libre, areas de aparcamiento anexos a
la red viaria, en ambos casos podran ser de caréacter publico o privado, en parte o la totalidad del suelo no
construido.

ARTICULO 12.29.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- Altura maxima:

-U3 9,50 metros, salvo en San Salvador que serd 9,00 m. (serv. aeronauticas.)
-U4 12,50 metros
-U5 15,50 metros
-U6 18,50 metros
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2.- Laaltura méxima de la edificacion en nimero de plantas es tres (3) para U3, cuatro (4) para U4, cinco
(5) para U5 y seis (6) para U6, incluyendo siempre la planta baja. A estos efectos no se considera planta el espacio
bajo cubierta, en las condiciones generales establecidas, sin superar el 60% de la superficie ocupada por la planta
baja de la edificacion inmediata inferior de la planta bajo cubierta.

3.- La altura méxima de pisos serd la siguiente:

En planta baja: 3,50 metros.

En plantas piso: 3,00 metros.
4.- La altura minima de pisos sera la siguiente:

En planta baja no residencial: 3,00 metros.

En planta baja residencial: 2,50 metros.

En plantas piso: 2,50 metros.

ARTICULO 12.29.11.- LIMITACIONES DE VIVIENDAS.

El tamafio medio de superficie construida por vivienda no sera inferior a 90 m2. construidos, en los que
computan las partes comunes sobre rasante, como huecos de escalera, portales, ascensores, etc.

ARTICULO 12.29.12.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS.

La edificacion podra situarse en posicion medianera a linderos laterales, siempre que existiera una
situacion preexistente medianera o de no haberla, mediante Estudio de Detalle se realice un proyecto de toda la
edificacion incluida en un blogue continuo, guardando las mismas alineaciones que los colindantes, salvo que el
Plan General de Ordenacion Urbana contuviera la ordenacion detallada.

ARTICULO 12.29.13.- CONDICIONES ADICIONALES.

1.- Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan albergarse en la parcela o terreno
motivo de proyecto, podran resolverse de forma comunitaria en reas libres de parcelas privadas. También pueden
disponerse bajo rasante y permitir, en este caso, el ajardinamiento del 100% de la superficie, excepcion hecha de
rampas, accesos y elementos de ventilacion.

2.- Los espacios libres mancomunados no podrén cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

CAPITULO 30. ORDENANZAN°3: EDIFICACION CON ORDENACION ACTUAL CONSOLIDADA

(EACy PAC).

APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Bolstin Oficial
ARTICULO 12.30.1.- AMBITO. en sesion de fech: je Cantabria do fecha

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitagla en los planos bajoiél te toJ‘EA(B Y PACH

2.- La Ordenanza EAC corresponde a zonas desarrolladas, se entiende como zona de mantenimientq de
los terrenos destinados por el plan a la conservacion del yolymen Igpmtw@@gﬁgglogi_zi'{?@sidancjg Eolectiva.

3.- La Ordenanza PAC corresponde a zonas que estan siendo,e;vanmasserdesarrolladas 'pe\ogia
colectiva mediante actuacion aislada en suelo urbano consolidado

ARTICULO 12.30.2.- USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el residencial.
ARTICULO 12.30.3.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Son usos permitidos:
- Bajos comerciales
- Locales de oficina
- Locales de hosteleria
- Instalaciones Hoteleras
- Locales de reunion
- Talleres
- Garajes y servicios de automavil
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- Comunitario escolar
- Comunitario cultural
- Comunitario asociativo
- Comunitario religioso
- Comunitario institucional
- Comunitario asistencial
- Comunitario otros
- Deportivo
Son usos prohibidos el resto.

ARTICULO 12.30.4- OBRAS ADMISIBLES.

1.- Se admiten las obras de:

Restauracion.
Conservacion
Consolidacion

- Rehabilitacion.

2.- Se admiten las obras de demolicion ligadas a la ejecucién de otras obras admisibles, al derribo de
cuerpos afiadidos a las construcciones originarias, o a la demolicién de edificacion declarada en estado ruinoso.
3.- Son admisibles las obras de nueva planta siguientes:

- Las obras de reconstruccion o sustitucion de edificios declarados en estado
ruinoso, siempre que la nueva edificacién se destine al mismo uso que el
edificio desaparecido. La reconstruccion o sustitucion debera realizarse sin
superar los parametros de superficie edificable, altura en plantas y superficie de
ocupacion.

- La obra de nueva planta cuando se trate de construcciones enteramente
subterréneas, destinadas a aparcamientos para residentes, usos infraestructurales
o instalaciones al servicio de la edificacion, cumpliendo las condiciones
particulares del uso.

- Laobra de nueva planta que complete o remate el &mbito de referencia en la
zonificacion.

ARTICULO 12.30.5.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.
Se admite el aprovechamiento lucrativo del baj cutgjgr,ta: ﬁ’?\? AA,;) é) NTE P U‘?:ﬁlﬁ,n éﬁ;’m
Construccion de la planta bajo cubierta en las condiciones:generales establecidaz Cantabria de fecha
- Sinsuperar el 60 % de la superficie ocupada por la planta baja de la edificacion inmediata inferiof de
la planta bajo cubierta. 16 NOV 2010 18 FEB 201
- Computa a partir de una altura libre de 1,50 metros.

En las zonas EAC se reconoce expresamente | qu}!lﬁ bilidad m terializada rgall&adﬁéi@@% proyecto
nacidn del Territorio y Urbanismo %

arquitectonico siempre que no estén fuera de ordenacion
En las zonas “PAC”, las obras de nueva planta s laran mediante fi
aislada en suelo urbano consolidado que especifiquen los siguientes extremos:

- Objetivos principales que aporte una solucion a problemas concretos de
espacios libres, viarios, dotaciones publicas u ordenacion formal que hace
necesario procedes a una actuacion conjunta y unitaria.

- Localizacién y superficie total.

- Datos de la Ordenacidn: alineaciones, areas de movimiento de la edificacion,
ndmero de plantas y alturas maximas.

- Endeterminadas zonas fijar la edificabilidad y techo edificable.

- Cesiones espacios libres pablicos o viarios, condiciones de conexién a lared de
comunicaciones e infraestructuras si fuese preciso.

- Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle.

- Instrumento de gestidn.

En ambitos actualmente en ejecucion, con licencia municipal, la ficha de cada dmbito afectado
asumira las condiciones especificas de ordenacién y gestion de la misma.

hasin
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CAPITULO 31. ORDENANZA N°4: EDIFICACION CON ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL
APROBADO (OPP).

ARTICULO 12.31.1.- AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, como “OPP”.

2.- Incluye los terrenos y edificaciones comprendidos en el ambito de los Sectores desarrollados por las
Normas de 1.983, sus ampliaciones y modificaciones aprobadas, que han alcanzado, al menos, la aprobacion
provisional. El &mbito tiene, ademas normativa complementaria, para las zonas marginales que no han sido
desarrolladas o para determinados extremos que resulta necesario ajustar.

ARTICULO 12.31.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

1.- Las condiciones seran las sefialadas en los correspondientes Planes Parciales aprobados.

2.- Las dudas que pudieran surgir en la interpretacion de la Normativa aplicable, especialmente en lo
relativo a sus contactos con el viario exterior se resolveran atendiendo a los siguientes criterios, por el orden
indicado:

- Prevaleceran las determinaciones contenidas en el presente PGOU, tanto en
planos como en cualquier otro documento vinculante del mismo.

- Setendrén en cuenta las determinaciones expresamente contenidas en el Plan
Parcial correspondiente.

3.- Las dudas no resueltas por aplicacién de los criterios anteriores se dilucidaran a tenor de lo sefialado
con caracter general en las Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano.

Las ordenanzas generales de las NNSS vigentes quedan derogadas, solo se recoge las ordenanzas del
Plan Parcial aprobado, asi como sus determinaciones graficas.

ARTICULO 12.31.3.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En el plan parcial de caracter productivo “Poligono Industrial de Heras”, actualmente suelo urbano
productivo con ordenanza “OPP”, que remite a las propias del Plan Parcial, se incorpora la posibilidad de que,
conservando la superficie construida méxima actual, se disponga en la fachada frontal una dos o tres plantas con
las mismas determinaciones que en la actualidad sobre altura maxima. Igualmente, se admite para dicho Poligono
los usos hosteleros y hoteleros.

En los planos se ha trasladado el deslinde provisional de Costas, Tanig la zoniﬁ@W
las caracteristicas genéricas sobre los usos, distancias, alturas, apreyeshamienteretc., aplicables endlafachada
maritima del Poligono lo seran a reserva de lo dispuesto n la dispesicidritransitoria 3* de‘la: l:éy:de Costas.

CAPITULO 32. ORDENANZA N° 5: PRODUCTIVD (UP). 1 6 NOV 2010 18 FEB 20M

ARTICULO 12.32.1.- AMBITO or i Coleitn Pegional da e~ B SECTBtED,
nacin del Territorio y Urbanismo 4 "’\

Su &mbito de aplicacion es la zona delimitada én_los planos bajo las siglas “UP”

~

ARTICULO 12.32.2.- TIPOLOGIA.
Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras sobre alineacion de calle o en edificio aislado.
ARTICULO 12.32.3.- USO CARACTERISTICO.
El productivo.
ARTICULO 12.32.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.
- Comercial
- Almacenes exposicion-venta

- Oficinas
Hosteleria y hoteleria.
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- Campamentos de turismo
- Espectaculos
- Locales y edificios de reunion
- Talleres
- Almacenaje
- Garajes y servicio del automdvil
- Gasolineras
El uso global “dotacional” es compatible.
Son usos prohibidos, el resto.

ARTICULO 12.32.5.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

1.- A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todos los fines resultantes, se entiende
por parcela minima la que tiene una superficie minima de quinientos (500) metros cuadrados y un lindero frontal
minimo de parcela de diez (10) metros.

ARTICULO 12.32.6.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

El area de movimiento esta constituida por la parcela neta excluyendo las zonas afectadas por las
condiciones de distancias, colindancias, retranqueos, etc.

ARTICULO 12.32.7.- OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion méxima de la parcela bruta sera el 50%, debiendo dejarse el resto de suelo exento de
edificacion urbanizado convenientemente para uso de vialidad y aparcamiento.

ARTICULO 12.32.8.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- Laaltura méxima no superara los 9,00 metros al alero, excepto justificacion concreta de necesidades,
que deberd ser autorizada, en cuyo caso, podra alcanzarse los 12 metros. Esta excepcion no tendra efecto en San
Salvador por servidumbres aeronduticas.

2.- La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sobre rasante sera 2 plantas, excepto
justificacion concreta de necesidades, segun el nimero anterior, que debera ser autorizada, en cuyo caso, podra
alcanzarse las 3 plantas. qua el uso hotelero, se perm’itirén_ res plar @@é/@&)ﬁqye(?ﬁammW

3.- La altura minima de las plantas no podra sef infefigra 3808 nTe en el Bolatin Oficial

4.- Sera de aplicacion la regulacion general para las plantascsemi-sotano y/'s6tanorigue 'podieran
establecerse.

16 NOV 2010 18 FEB 201
ARTICULO 12.32.9.- EDIFICABILIDAD.

) por la Comision Regional de Orge- £ Secretario,
Sera 0,70 m2/m2. nacion del Territorio y Urbanismo Q "’\

La planta bajo cubierta computa a partir de unaaltura libre de 1,50 metros.

ARTICULO 12.32.10- LIMITACIONES A LA SEGREGACION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA.

A los efectos de division horizontal la méxima superficie segregable, para todas las resultantes, es 150
m2, en cualquier caso y posicion.

ARTICULO 12.32.11.- CONDICIONES ADICIONALES.
1.- Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso
2- Los usos productivos ya existentes deberan adaptarse a estas condiciones cuando lleven a cabo obras

de reforma o cambio de actividad, siempre que materialmente sea factible con las caracteristicas fisicas de la
parcela en que estan situadas.
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CAPITULO 33. ORDENANZA N°6: PRODUCTIVO ESPECIAL MANANTIAL DE FUENCALIENTE
(PEMF).

ARTICULO 12.33.1.- AMBITO
Su &mbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos con las letras “PEMF”.
ARTICULO 12.33.2.- TIPOLOGIA.
Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras sobre alineacion de calle o en edificio aislado.
ARTICULO 12.33.3.- USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el productivo en parcela independiente.
ARTICULO 12.33.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Los usos permitidos son los correspondientes al suelo con uso productivo. Los usos prohibidos son los
restantes.

ARTICULO 12.33.5.- CONDICIONES GENERALES.

Atodos los efectos, regiran las condiciones establecidas en la modificacion puntual aprobada por laCRU
el 4-11-2.002 (BOC 25-11-2002). Para lo no regulado en la citada modificacion puntual las normas de aplicacion
seran las concordantes del presente PGOU.

CAPITULO 34. ORDENANZA N° 7: ESPACIOS LIBRES (EL).
ARTICULO 12.34.1.- AMBITO
1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos mediante relleno o trama verde y un

cddigo formado por un texto y una numeracion.
2.- Incluye los terrenos y edificaciones destinados al ocio, juegos y actividades de esparcimiento al aire

libre as6 como al ajardinamiento arbolado y ornato de espacios Cafent ificacion.
3.- Los espacios libres sefialados por el Plan sonjo ser@@aﬁ\tmlaﬂ pllca salvp agmﬁogmlos que
expresamente se indica el caracter privado. e Cantabria do fecha

ARTICULO 12.34.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE LLA/ORDE AClION.B FEB 201

La definicion y las condiciones de uso seran Iasﬂ‘gqrggllaﬁq% m]ga“s,e;qgmn 19 y,tzmdeo,lﬁ' presentes
4

Ordenanzas. nacién del Territorio y Urbanismo "’\
Los proyectos de primera implantacion de espdcios libres se ajustaran a lo siguiente:

- Sefialaran los espacios susceptibles de ser destinados a soporte de pistas deportivas al aire libre,
zona de juegos y ocio, zona de estancia e itinerarios peatonales.

- Serén unitarios en todo su dmbito.

- Deberan concretar los movimientos de tierras y los desniveles definitivos del terreno.

- Los proyectos desarrollaran el disefio del ambito completo pudiéndose dividir y programar la
ejecucion en fases més pequefias que en todo caso deberan estar terminadas con la licencia de
primera ocupacion de las viviendas vinculadas a la ejecucion del espacio libre.

- Los proyectos de urbanizacién de los espacios libres contendran los estudios precisos para
garantizar la conservacién y mejora de los valores naturales de los mismos.

La edificabilidad maxima admitida sera 0,05 m2/m2.
ARTICULO 12.34.3.- CLASES.

Ademaés de la denominacion genérica EL, podran ser:
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EL/PE: Parque equipado

EL/J: Jardines y plazas

EL/N: Espacio libre natural

EL/PR: Zona verde privada

CAPITULO 35. ORDENANZA N° 8: EQUIPAMIENTOS (EC).

ARTICULO 12.35.1.- AMBITO

1.- Su &mbito de aplicacidn es la zona delimitada en los planos. Su abreviatura es “EC” seguida de otra
de carécter especifico que expresa su uso caracteristico.

2.- Incluye los terrenos, instalaciones y edificaciones que, con caracter exclusivo, se destinan a los usos
de equipamientos y servicios publicos.

ARTICULO 12.35.2.- USOS CARACTERISTICOS.

En los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion se sefiala el uso caracteristico que
corresponde a cada parcela con la siguiente especificacion:
- D: Deportivo
- E: Educativo.
- A Asistencial.
- Cs: Civico-social
- R:Religioso.
- S: Sanitario.
- I: Infraestructuras.
- V:Varios.

ARTICULO 12.35.3.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDQOS.

1.- En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento se considera compatible la vivienda de
quien guarde la instalacion.

Seran usos prohibidos los demas.
ARTICULO 12.35.4.- POSICION DE LA EDIFICACION =0~ om0 PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial

La posicion de la edificacion en la parcela tendra las mismas limitaciones que lascorrespontliéntes a los
usos residenciales de igual altura en cuanto a colindancias y|distancias a la vialidad. No se fija limitacién 3 la
ocupacion en planta, pero debera guardarse la distancia mihima entre edificio$§ilas demas detérminacidties que se

prescriben.

por la Comision Itl;u—m—s;n(iﬂm- El Secretario, :
ARTICULO 12.35.5.- COEFICIENTE DE LA EDIFICABIMADR:itorio y Urbanismo Q “’\

El coeficiente de edificabilidad se regula por la aplicacion de los indices siguientes en funcion del uso
caracteristico a cada parcela neta:

- D= 040m2/m2
- E= 050 “
- A= 060 *
- CS=09 *
- R= 080 “
- S= 050 *“
- 1= 030 *“
- V=050 *

En caso de coexistencia de varios equipamientos en una misma parcela, la edificabilidad atribuible a la

totalidad de la parcela sera la del equipamiento que ocupe la mayor parte de la parcela.
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ARTICULO 12.35.6. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura méxima de la edificacion se establece en 9 metros, con un maximo de tres plantas, excepto
justificacion expresa de necesidades, que debera autorizar la Comision Regional de Urbanismo, en cuyo caso, la
altura méxima podra ampliarse un 20 %, sin aumento en el nimero de plantas.

ARTICULO 12.35.7.- EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS DEL PGOU

La determinacién expresa de Equipamiento Especifico, efectuada por el Plan General, de una zona de
equipamiento comunitario pablico, implicara la aplicacion de las condiciones especificas del equipamiento de que
se trate, independientemente de su calificacion zonal principal o subsidiaria.

Si el equipamiento es privado su edificabilidad lucrativa debe concordar con la especificada en la
Ordenanza zonal que le corresponda o con las condiciones especificas de la ficha.

Para las edificaciones de caracter rotacional e interés puablico, de nueva construccion, que se localicen
exentas en la parcela, se admitiran los parametros necesarios para garantizar su adecuada funcionalidad, siendo
Unicamente exigibles las condiciones de integracion y los retranqueos definidos en las Normas Urbanisticas
Regionales.

CAPITULO 36. ORDENANZA N°9: TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.
ARTICULO 12.36.1. AMBITO.

1.- Suambito de aplicacidn es la zona delimitada en los planos, generalmente con leyendas propias o con
grafismo esquematico de calzadas y arcenes/aceras.

2.- Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se destinan a los usos de transportes y
comunicaciones, como Autovia A-8, carretera N-634, N-635, carreteras de la red Autondmica de Cantabria,
vialidad Principal general, interior, corredor e instalaciones FEVE, Areas de Aparcamiento, etc.

ARTICULO 12.36.2. CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

1.- A efectos de condiciones pormenorizadas de ordenacion y disefio, las Ordenanzas sefialan las
siguientes situaciones:
- Autovias y carreteras nacionales o regionales.
- V!ar!o en gener_al, rodad_o. — APROBADO PUBLICADO
- Viario compartido, restringigl@:qnrivamenTe en el Boletin Oficial
- Aparcamientos. an sesion de fecha e | de facha
- FEVE.y otras infraestructuras.
2.- La ordenacion pormenorizada de autovias  carretetas nagioridlés o [regionalés € hatéimediante
planes especiales o proyectos especificos redactados y framitados conforme a los regimenes derivados de su

titularidad y de la legislacion sectorial. En los tramos que franscyrran.en §y‘]—b|§c@$mcadosgomwrﬁaos, oque
{ "’\

>

pueden llegar a serlo en desarrollo del plan, se tendrén e cuﬁmazy\reﬂﬁjafammm mo

- Las situaciones y des

- Lasnecesidades de movimiento peatonal, incluidos cruces exentos de riesgos.

- El arbolado, cierres y tratamiento de aceras y espacios no ocupados por
calzadas, etc.

- La eliminacién, mediante pantallas acusticas o elementos naturales, de
situaciones de contaminacion acustica del vecindario.

3.- La ordenacién del viario publico rodado tendra en cuenta los criterios sefialados a continuacion:

- Losde trazado, grafiados en el plan para todo el &mbito municipal, con algunas
intervenciones fuera de él, en enclaves que el plan considera especialmente
significativos que, en este Ultimo caso, deberan interpretarse con caracter
indicativo.

- Lassecciones tipo previstas por el plan que, respetando los minimos previstos
en funcidn del tipo de vialidad, obedece en su exacta definicién a las alturas o al
uso permitidos en sus respectivas margenes.

- Lo que, con sujecion de lo anterior, se sefiale por los instrumentos de
planeamiento que se redacten para desarrollo del PGOU. Deberan sefialar:
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- Calzadas y bandas de aparcamiento, en su caso.
- Aceras.
- Arbolado.

- Ambitos de aparcamientos en superficie.
4.- Laordenacion del viario publico restringido tendré en cuenta la secuencia de criterios expresados en
el punto precedente incrementada con los siguientes:

- La eleccion de pavimentos dara preferencia a los més adecuados al trafico
peatonal y ornato.

- Parael deslinde de espacios de trafico rodado y peatonal, si se hiciese, no se
utilizaran diferencias de nivel, aceras, bordillos o dispositivos analogos.

- Se dotara de arbolado alli donde la seccion fuese suficiente y las condiciones
ambientales o de intensidad de uso lo permitiesen. Caso contrario se podran
instalar dispositivos artificiales (jardineras, toldos, pérgolas, marquesinas...)
para proteccién ambiental de los viandantes.

- El trazado, posicion del arbolado, mobiliario urbano y demas elementos, se
llevaré a cabo de modo que tienda a dificultar la circulacion rodada a velocidad
superior a 10 kiléometros hora.

5.- La ordenacién pormenorizada de los ambitos de aparcamiento en superficie se realizard conforme alo
expresado en los puntos 2 y 3 precedentes en lo que sean de aplicacion.

6.- En todo lo sefialado en este articulo se estara a las condiciones generales de uso expresadas en el
capitulo correspondiente.

7.- Las infraestructuras ferroviarias estan diferenciadas en dos tipos de ambitos:

- Sistema general correspondiente al ambito de estaciones y apeaderos cuya
ordenacién pormenorizada de edificacion y usos se concretard mediante
actuaciones especificas, siendo su edificabilidad genérica idéntica al uso
equipamiento Infraestructuras (0,3 m2/m2), al que se asimila con caracter
subsidiario.

- Sistemas generales de cauce ferroviario expresamente sefialados como tales,
cuya ordenacion pormenorizada se realizara mediante proyectos especificos.

a).- Las determinaciones urbanisticas en la estacion de Solares plasmadas en la documentacion grafica
tienen el caracter de indicativas. Los proyectos que puedan finalmente preverse no se ejecutaran sin la previa
autorizacion de FEVE, en particular toda aquella actuacién que pueda afectar a la zona de accesos, aparcamientos
y zonas susceptibles de aprovechamiento urbanistico que se autoricen.

- p).-Las variacione_s que los menc!ona_dos proyectos pydiera SUfHr, en el futu = E%CEBS eraran
modificaciones de planeamiento dentro del &mbito de la esta%éﬁ eSENTE en el Boletin Oficial

C).- Las consideraciones enumeradas en los puntos anterioresserdncigualmentede aplicaciohpara las
estaciones de San Salvador, Heras y Cecefias. T\

d).- Con carécter general, a lo largo de todo el trazado, y defcaid @ aldténer la precépliviecutdfiizacion de
FEVE, cualquier actuacion urbanistica en colindancia ¢on pl Dominio Ptiblico Ferroviario debera incluif la

construccion del correspondiente cierre que seré remoyible Mf‘,\|/|riv§!;£§ﬂqlg;o@gﬁ;mespegiﬁmmi EEVE. Su
Q "’\

conservacion, serd por cuenta de los actuantes. nacidn del Territorio y Urbanismo

CAPITULO 37. ORDENANZA N° 10: SU1-A. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO A.
ARTICULO 12.37.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.37.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta ordenanza sera de aplicacion en el suelo Urbano. También se aplicaraen
los nicleos rurales localizados en el suelo no urbanizable y sefialados expresamente en los planos.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas (vivienda unifamiliar aislada o adosada), considerandose

usos tolerables o compatibles los destinados a alojamientos publicos, (residencias, albergues, pensiones, hoteles,
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c....), talleres artesanales, de reparacion, de confeccion, de servicios del automovil, locales comerciales, oficinas
publicas o privadas, servicios publicos y equipamientos (ensefianza, sanidad, religioso, culturales, espectaculos,
etc...), establos y almacenes en relacion con la ganaderia y la agricultura. Se prohibe expresamente la instalacion
de cualquier tipo de industria que no cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admiten las industrias de la categoria 1% en situaciones A, By C.

3.- Parcelas, ocupacion y edificabilidad. En esta ordenanza se consideraran dos tipos de parcela:

3.A) Parcelas entre medianerias o adosadas a una medianeria.

3.B) Parcelas libres en los que no existe en sus limites edificacion alguna adosada.

A).  1.-Enelcasode parcelas entre medianerias, en lazona comprendida entre dichas medianerias
y hasta un fondo de 12 metros la ocupacion seran del 100%.
2.- Enel caso de parcelas adosadas a una medianeria, en la zona adosada a dicha medianeria,
con un fondo de 12 metros y una longitud méxima de fachada de 22 metros la ocupacion serd
de 100%.
En ambos casos, en el resto de la superficie de la parcela sera de aplicacion lo determinado
para las parcelas libres de tipo B. También se tendran en cuenta lo expresado en los apartados
restantes de esta ordenanza.

B) Parcelas libres. En las parcelas libres donde se pretendan realizar edificaciones de nueva planta
la edificabilidad ser4 de 0,5 m*m?. La edificabilidad se aplicaré al total de la parcela. Y la
ocupacion maxima 40%.

4.- Alineaciones.

a) Ladistancia minima entre cualquier punto de la edificacion y el eje de los viales seré el que expresa en

los perfiles transversales adjuntos para las diversas situaciones segun el tipo de vias. En el caso de

parcelas divinidad en el apartado 3A de esta ordenanza, la alineacion obligada sera la linea definida por
las fachadas de los edificios colindantes.

b) Los que se establezcan en los Estudios de Detalle que se redacten.

5.- Separacion de los colindantes. La separacién a los colindantes sera de 3 metros en el caso de que se
abran huecos, pudiéndose adosar a dicho colindante en el caso de no abrirlos. Si existiera medianeria del
colindante en el limite de la parcela, la separacion sera de 6 metros o bien se puede adosar a la referida medianeria.

6.- Separacion entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en una misma parcela, medida en
cualquier direccién no podréa ser inferior a 6 metros.

7.- Dimension de las edificaciones. La longitud de la edificacion medida en cualquier direccion no podra
sobrepasar los 40 metros.

8.- Frente minimo de parcela. El ancho minimo de parcela edlflcable sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificalile Sera g 200 Y, =

10.- Altura méxima de la edificacion. La altura aX|r&qu@ﬁq&m@rgsf@orrespommeq@g, %%ma Baja,
Planta primera y atico. en ria de fecha
11.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente maximo de 2 metro, respetando en cualq |e10aso eI arbolado y siendo

en cualquier punto su altura minima sobre la rasante de 2,50 metrosi N0V 2010 1 8 FEB 20N
12.- Estudios de Detalle. Cuando se pretenda llevar ajcabo construcciones superiores a 12 viviendas sera
obligatorio realizar el correspondiente Estudio de Detalle reyia lapre ‘sgn;gﬂqﬁ‘qQLE"royecto,Ldebbgao umplir lo
sefialado en estas Normas Urbanisticas. acitn del Teritorio y Urbanismo
13.- Las industrias existentes en categoria 1% y situacion

tengan agorada su edificabilidad.”

CAPITULO 38. ORDENANZA N° 10: SU1-B. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO B.
ARTICULO 12.38.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.38.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacién las NNSS de 1983:
“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano, delimitado como tal

en los planos de ordenacion correspondientes.
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2.- Usos. Los sefialados para SU1 — A salvo la siguiente consideracién. Se prohibe expresamente los
establos, cuadras, etc. .. en relacidn con la ganaderia, asi como la instalacion de cualquier tipo de industria, que no
cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.

- Se admiten los almacenes relacionados con la agricultura.

- Se admite la actividad industrial de 12 categoria en situacion A, B, C.

3.- OTRAS ESPECIFICACIONES.
A efectos de esta Ordenanza se ajustara la edificacion a los puntos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 10, 11, 12 y 13 de la
Ordenanza SU1 - A.”

CAPITULO 39. ORDENANZA N° 10: SU1-C. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO C.
ARTICULO 12.39.1.- AMBITO

1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.39.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los planos de ordenacién correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas (vivienda unifamiliar aislada, adosada o colectiva),
considerandose usos tolerables o compatibles los destinados a alojamientos publicos (residencias, albergues,
pensiones, hoteles, etc...), locales comerciales, aparcamientos, oficinas publicas o privadas, servicios pablicos y
equipamientos (ensefianza, sanidad, religioso, culturales, espectaculos, etc...). Se prohibe expresamente la
instalacion de cualquier tipo de industria que no cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 40% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar las cesiones.

4.- Alineaciones. Las alineaciones seran las fijadas en los planos o las que sefiales, en el Estudio de
Detalle correspondiente.

5.- OTRAS ESPECIFICACIONES.

APRQBADO D
A efectos de esta Ordenanza se ajustara la edificacion a 1as puntes: 3 KBy Q11, 12 deﬁggfdgﬁmg@ SU1-
A an sesion de fecha e L"“l de fecha
Usos:
- Residencial: - Vivienda Unifa?ilia 16 NOV 2010 18 FEB 20M
- Alojamiento publico

) Co_m_ermal. - por Ia Comision Regional de Orae- £ Secretario,
- Oficinas: - Publicas. nacidn del Territorio y Urbanismo @ "\

- Privadas.

- Servicios Publicos.
- Equipamientos.”

CAPITULO 40. ORDENANZA N° 11: SU2. URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD.
ARTICULO 12.40.1.- AMBITO

1.- Su &mbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “EAC y
PAc 2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.
ARTICULO 12.40.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:
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*“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacidn correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante serd de viviendas considerandose unos tolerables o compatibles los
destinados a alojamientos pUblicos: residencias, albergues, hoteles, etc...), locales comerciales, apartamentos,
oficinas publicas o privadas, servicios publicos y equipamientos (ensefianza, sanidad, religioso, culturales,
espectaculos, etc...). Se prohibe expresamente la instalacion de cualquier tipo de industria que no cumpla el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admite
la actividad industrial de 1? categoria en situacion A, B, C.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 30% de la parcela neta, entiéndase como parcela
neta el resultado de descontar las cesiones.

4.- Alineaciones. Las alineaciones seran las fijadas en los planos o las que sefialen en el Estudio de
Detalle correspondiente.

5.- Laedificacion cumplira asi mismo las especificaciones normativas sefialadas en los puntos 5, 6, 8, 9
de la Ordenanzas SU1 — A.

10.- Altura méaxima de la edificacion. La altura méxima sera de 9 metros correspondientes a Planta Baja,
Planta primera, Planta segunda y Atico.

11.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro respetando en cualquier caso el arbolado
y siendo en cualquier punto la altura minima sobre la rasante de 2,5 metros.

12.- Estudios de Detalle. Se debera realizar Estudio de Detalle previa a la presentacion de los proyectos
de edificacién, cuando se sefiale en los planos correspondientes de estas Normas Subsidiarias, o bien en los casos
que lo determine el Ayuntamiento.”

CAPITULO 41. ORDENANZA N° 12: SU3. URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA.
ARTICULO 12.41.1.- AMBITO

1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.41.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza serafde aplicaciqn en glsuelo urbano O‘g@@[@ﬁg@o falren

los planos de ordenacién correspondientes. DEFI N,T,VAMENT[ en ol Bolatin Oficial
2.- Usos. Los sefialados en la Ordenanza SU2. en sesién de fecha
3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupan méas del 40% de la p: parce a njata entendlendose como

2

parcela neta el resultado de descontar las cesiones. 16 NOV 2010 1 8 FEB 201

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos o tefinidas por los correspondientes Estudios de Detalle.

5.- Separacion a colindantes. Sera como mirlimg fa mitad de la altura maxnmaefiati@a en esta
K

Ordenanza. nacidn del Territorio y Urbanismo

6.- Separacién entre edificaciones. Sera como

7.- Dimension de las edificaciones. No se plantea especificacion a este respecto.

8.- Frente minimo de parcela. El ancho minimo de parcela edificable sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 300 m%

10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 12 metros correspondientes a Planta
Baja, Planta primera, Planta segunda, Planta tercera y Atico. Las luces del referido atico estaran incluidas en el
plano de la cubierta no pudiéndose manifestar ninglin elemento arquitecténico por encima de dicho plano salvo las
relativas a las ventilaciones e instalaciones del edificio.

11.- Vuelos. Los sefialados en SU2.

12.- Estudios de Detalle. Se deberéan realizar Estudios de Detalle previamente a la presentacion de los
Proyectos de Edificacidn cuando se sefiale en los Planos correspondientes de estas Normas Subsidiarias o bien en
los casos que determine el Ayuntamiento.”
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CAPITULO 42. ORDENANZA N° 12: SU4-A. URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA.
ARTICULO 12.42.1.- AMBITO

1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.42.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacidn correspondientes.

2.- Usos. Los mismos que en SU2 salvo la industria de 12 categoria en situacion C.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 40% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar las cesiones obligatorias.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos o por los correspondientes Estudios de Detalle.

5.- Separacion a colindantes. Serd como minimo la mitad de la altura méxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en una misma parcela medida en
cualquier direccion no podra ser inferior a la altura maxima definida en esta Ordenanza.

7.- Dimension de las edificaciones. No se plantea especificaciones a este respecto.

8.- Frente minimo de parcela. El frente minimo de parcela sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 300 m%

10.- Altura maxima de edificacién. La altura maxima sera de 15 metros correspondientes a Planta Baja,
18, 28 38 4%y Atico. Las luces del referido atico estaran incluidas en el plano de la cubierta, no pudiéndose
manifestar ningln elementos arquitectonico por encima de dicho plano salvo las relativas a las ventilaciones e
instalaciones del edificio.

11.- Vuelos. Los sefialados en SU2.

12.- Estudio de Detalle. Igual que lo sefialado para SU3.

13.- Patios. En los patios interiores del edificio en todos los casos se podra inscribir un circulo de 4
metros de didmetro. El fondo de los retranqueos de la fachada en ningln caso sera superior al ancho.”

CAPITULO 43. ORDENANZA N° 12: SU4-B. URBAN’O’R’EWDENW

INTENSIVA. DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficlal

an sesién Cantabria de facha

16 NOV 2010 18 FEB 201

ARTICULO 12.43.1.- AMBITO i J -
1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitagla en los planos como subindice bajo el texto “EAC y

PAC”.

L. i por la Comision Regional de Orde-  E! _5“”31‘_“‘:10-
2.- Las caracteristicas de estas zonas serdn las de |ﬁ§:NNS${d®eiﬁ&3nﬂuﬁwa continuacion($ en.

ARTICULO 12.43.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacién correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas cuya ordenacion sera intensiva, entendiéndose como
ordenacidn intensiva el hecho de que una vez respetada la alineacion sefialada exterior o de calle, la edificacion se
debera adosar a los colindantes en un fondo maximo de 15 metros, considerandose usos tolerables o compatibles
los sefialados en SU2 salvo la industria de 12 categoria en situacion C.

3.- Ocupacion. La sefialada en los planos.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos.

5.- Separacion a colindantes. Serd como minimo la mitad de la altura maxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. Sera como minimo la altura maxima definida en esta Ordenanza.
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7.- Dimension de la edificacion. No existe especificacion a este respecto.

8.- Frente minimo de parcela. El frente minimo de parcela sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. No hay especificacion a este respecto.

10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 15 metros correspondientes a Planta
Baja, 12, 22, 37 42y Atico que no seré habitable (segln lo especificado para SU4 - A.

11.- Vuelos. Los sefialados en SU2.

12.- Estudio de Detalle. Igual que lo sefialado para SU3.

13.- Patios. En los patios interiores del edificio en todos los casos se podrd inscribir un circulo de 4
metros de didmetro. El fondo de los retranqueos de la fachada en ningln caso sera superior al ancho.”

CAPITULO 44. ORDENANZA N° 12: SU5-A.
ARTICULO 12.44.1.- AMBITO

1.- Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.44.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza seré de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacidn correspondientes.

2.- Usos. Son los sefialados para SU4 - A.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 35% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar los viales.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos o definidos por los Estudios de Detalle.

5.- Separacion a colindantes. Serd como minimo la mitad de la altura maxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. Serd como minimo la altura méxima definida en esta Ordenanza.

7.- Dimension de la edificacién. No existe especificacion a este respecto.

8.- Frente parcela. El frente minimo de parcela edificable sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 300 m2.

_ 10.- Altura mé?dma de la edificacic')r_l. Lg _altur maxima, sera de. 8 metros cowewg[ %sdE Planta
Baja, 18, 22, 32, 42 57y Atico Las luces del referido atico estaranirglyidasengkplane de la cubierta; ne pugiéndose
manifestar ninglin elementos arquitectonico por encima de dicho plano salvo'las relativas &dstventilaciones e
instalaciones del edificio.

11.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente maximp de L meétto/yZéiiningtn|caso SuFlongiflid total en
cada planta de suelo abierto o cerrado, superara la mitad de la longitud de la fachada, se respetara el arbolado y en
cualquier punto su altura minima sobre la rasante serd dg 2,50 MEM0S, ol o 0rae. £ Secretario,

12.- Estudio de Detalle. Se atendera a lo especificadoyparasthds y Urbanismo Q@

13.- Patios. En los patios interiores del edifici a i i
metros de didmetro. El fondo de los retranqueos de la fachada en ningln caso sera superior al ancho.”

CAPITULO 45. ORDENANZA N° 12: SU5-B.
ARTICULO 12.45.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “EAC y
PAC 2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.45.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:
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“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza seré de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en

los Planos de Ordenacidn correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas, cuya ordenacion sera intensiva.
3.- Ocupacion. Se entiende como ordenacion intensiva al hecho de que una vez respetada la alineacion
exterior o de calle sefialada se deberé adosar con un maximo de 15 metros de fondo.
4.- se atendera asi mismo a las especificaciones de los apartados 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12 de la Ordenanza

SU5-A”

FASE: TEXTO REFUNDIDO SEGUN ACUERDO CROTU 16. 11 . 2010

APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
an sasion de feche  de i"..:ml:!hxi.’a de fecha
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AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ﬁ PARQUE INGENIEROS S. L.

TITULO DECIMOTERCERO.
PLANES ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA.

CAPITULO 46. PLANES ESPACIALES DE INFRAESTRUCTURA
ARTICULO 13.46.1. DEFINICION.

Los planes especiales de infraestructuras se aprobaran con caracter previo o simultaneo con los planes
parciales de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables que estén asociados a los mismos.

ngeniero de Caminos, Canales'y Puertos
Colegiado n°. 4.7

APROBADO PUBLICADO

DEFINITIVAMENTE en el Bolstin Oficial
an sesion ‘:_‘_‘_‘_ e Cantabria de fecha
16 NOV 2010 l 18 FEB 20M

por la Comision Regional de Orge-  El Secretario,
nacidn del Territorio y Urbanismo
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